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Korteriohistu VIRMALISE 7 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korterithistu Virmalise 7 alustas tegevust 28.11.2001.a. KorteriGhistu likmeteks on 39 korteriomanikku. Tegevuse eesmark on korteriomandite
eseme osaks olevale ehitiste ja maatiki motteliste osade Uhine majandamine ja korteriGhistu likmete Ghiste huvide esindamine.

KorteriGhistul oll raha pangakontodel ja hoiusel kokku seisuga 31.12.2011 6752.40 eurot.
Korteritthistu Virmalise 7 on sdiminud hoone majandamiseks jargmised lepingud:

Teenus Teostaja Lepingu nr
Veevarustus ja
karaliiEiooh AS Tallinna Vesi 004749/01

i ia S
Elektrienerg Eesti Energla A 141488001-1
Soojusenergia AS Tallinna Kute 11800277
Koristusteenus Niina Vdovina 08.12.2011
Priigivedu Ragen- Sells AS 1900042222
Elektrikalduleping oU Baltic Anur 45105
Haldusteenus Sodalinna Kinnisvarahaldus OU 7

Aastal 2011 teostati jargnevad suuremad remonditddd:
0OU Scanlift teostas jalgvérava ja autovdravate remondid, summas 203.02 eurot.
Stdalinna Kinnisvarahaldus OU teostas manguvaljaku atraktsioonide varvimise, summas 150.00 eurot.
Fassaadipartner OU teostas otsaseina soojustamise ja viimistiuse, summas 11 334.00 eurot.
Tallinna Teede AS teostas teekatte freesimise ja asfalteerimise, summas 607.00 eurot.
Reval Elekter OU teostas elektritodd, summas 6172.18 eurot.
HM Scojusmeistar OU teostas kilttesisteemi soojusvahetl vahetuse, summas 1995.00 eurot.
Katusetssd OU teostas katuse mmonttﬂid/a ja 4 trepikoja peal, summas 1669.04 eurot.
/
2012 aastal on plaanis: /
Jatkata Virmalise 7 katuse remonttiiddega ja alustada kttesisteemi Umberehitustega.

Tarmo Pankratov
Kinnisvara haldur
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kalbevara
Raha 6752 9837 2
NGuded ja ettemaksed 8544 4618 3
Kokku kaibevara 15296 14 455
Kokku varad 15296 14 455
Kohustused ja netovara
Kohustused
Lohiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 7761 2287 45
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 0 5249
Kokku liihiajalised kohustused 7761 7 536
Kokku kohustused 7761 7 536
Netovara
SintkapitalOsakapital nimivasrtuses 2 556 2556
Eelmiste pericodide akumuleeritud tulem 4 363 2885
Aruandeaasta tulem 616 1478
Kokku netovara 7535 6919
Kokku kohustused ja netovara 15296 14 455




Korteritthistu VIRMALISE 7

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Lilkkmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Tésjukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pd&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud
Aruandeaasta tulem

2011

38 594
232
38 826

22176

-9 964

-6118

-38 258

48
616

2010

42 345

42297

-21 665
-13 008
-5 859
-452
-40 984
1313
165
1478

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

7,15

8,14

10

11,18

12




Korterithistu VIRMALISE 7

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood p&hitegevusest
Pohitegevuse tulem
Pohitegevusega seotud nduete ja ettemaksate muutus
Pohitegevusega seotud kohustuste ja ettamaksete muutus
Laekunud Intressid
Kokku rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid pericodi lopus

2011

568
3926
225
48
3085

-3085

9837

-3 085
6752

1313
1938
-6 622

165
-3 206

-3 206

13 043

-3 206
9837

2011. a, majandusaasta aruanne

Lisa nr

45
12




KorteriGhistu VIRMALISE 7

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem
31.12.2010
Aruandeaasta tulem

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

2556

2556

2 556

2011. a. majandusaasta aruanne

2885
1478
4 363

616
4979

Kokku netovara

5441
1478
6919

616
7535
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

(Uidine informatsioon

KorteriGhistu Vimmalise 7 2011, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabarligl hea raamatupidamistavaga
ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. ArvestuspBhimdited on vastavuses raamatupidamise seaduses séatestatud alusprintsiipidega ja
Raamatupidamise Tolmkonna juhenditega.

Korterlohistu Virmalise 7 2011.a. majandusaasta algus on 01.01.2011 ja 16pp 31 12.2011. Raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha arveldusarvel, deposiite ning holuseld, mida on véimallk kergesti muuta rahaks ning mille
puhul vaartuse muutumise risk on tahtsusetu. Rahavood on koostatud kaudsel meetodil.

Néuded ja ettemaksed
Korteriomanikelt ja ostjatelt laskumata arved on bilansis hinnatud Ishtuvalt tsensoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse
iga konkreetse omaniku laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat Informatsiooni omaniku maksevoime kohta.

Finantskohustused
Kohustused. millede maksetahtajad on bilansi kuupaevast arvestatuna Ule Ohe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, Diejaanud
|hiajaliste kohustustena.

Tulud

Tulemiaruande koostamisel on Ishtutud RTJ 14 lisas toodud tulemiaruande skeemist. Korleriohistu pohitegevuse erinevuse t6ttu

teiste mittetulundusthenduste phitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi vajaduse tapsustatud. Tulud ja kulud on

kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavusaprintsiibist ahtudes. Makstud kommunaaimaksete summasid el ole

kajastatud tulemiaruandes kuluna ega saadud summasld tuluna. Tekkinud vahe on kajastatud tulemiaruandes "Muude tulude® véi "Muude
kulude" kirjel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arveiduskontod 3512 6634
Tantajalised hoiused 3240 3203
Kokku raha 6752 9837
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
KU likmete laekumata arved 8533 4612
Nouded ariandvate isikute vastu 6 0
Laekumata intressid 5 7

Kokku nduded ja ettemaksed 8544 4819




Korterithistu VIRMALISE 7

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Tostuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad

Lisa 5 Vélad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad tosvatatele
Maksuvdlad
Muud volad

Volad aruandvale isikule
Kokku vdlad ja ettemaksed

31.12.2011
Maksuvdig
102
263
34
399

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Haldustasud
Tehnohooldus
Heakorratod
Omanikukohustused
Tugiteenused

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku lilkmetelt saadud tasud

Lisa 7 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kommunaalteenuste vahe

Kokku muud tulud

31.12.2010
Maksuvélg
85
236
30
351

31.12.2011

6997
365
399

0
0
7761

2011

6959
1343
9239

591

20462
38 594

2011
229

232

31.12.2010
1602

333

351

2287

2010

7125
1538
8096
3834

86

21665
42345

2010

2011. a. majandusaaslta aruanne

Lisanr

14

Lisa nr

15



KorteriGihistu VIRMALISE 7 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
201 2010 Lisanr
Remonditsdd 22176 21665 14
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 22176 21 688
otsesed kulud
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011 2010
Haldusteenus 6 604 6598
Tehnohooldus 1477 1414
Heakorratdod 1660 2804
Omanikukohustused 117 2045
Tugiteenused 106 146
Muud 0 1
Kokku mitmesugused tegevuskulud 9964 13008
Lisa 10 Té66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Paigakulu 4552 4359
Sotsiaalmaksud 1566 1500
Kokku tééjsukulud 6118 5859
Tootajate keskmine arv taandatuna téistobajale 1 1
Lisa 11 Muud kulud
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Kommunaalteenuste vahe 0 452 15
Kokku muud kulud 0 452
Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010 F
Intrassitulud 48 165

Kokku finantstulud ja -kulud 48 165

i0




Korterithistu VIRMALISE 7

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga

2011. a. majandusaaslta aruanne

3142201 31.12.2010
Faosilisest isikust liikmete arv 39 39
Saldod seotud osapooitega riihmade |5ikes
31422011 31.12.2010
Néuded Kohustused Nouded Kohustused
Asutajad ja likmed 8533 0 4612 5249
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 1534 0
: : &
Lisa 14 Remondifond g
§
31.12.2011 31.12.2010
: v
Remondifond 0 5249
Kokku 0 5249
2011 2010
Remondifondi algjaak 5249 11726
Arvestatud remonditasud 15213 15188
Remondikulud -22176 -21 665
Remonditulude ja kulude vahe -1714 5249
Remondifondi 18ppjaak 0 5249
Lisa 15 Kommunaalteenused
2011 Tulud Kulud Vahe
Elektrienergia 669 701 -32
Soojusenergia 10 605 10 605 0
Vesi ja kanalisatsioon 4 143 4108 35
Kokku 15 417 15414 3

11



Korterithistu VIRMALISE 7
2010 Tulud Kulud
Elektrienergia 764 748
Vesi ja kanalisatsioon 3876 4344
Kokku 4639 5092

Vahe
16
-468

-452

2011. a. majandusaasta aruanne

Tekkinud vahe on kajastatud tulemiaruandes "Muude tulude” v&i "Muude kulude® kirjel.

Lisa 16 Juhatuse allkirjad

Korterihistu Virmalise 7 juhatus on koostanud tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Majandusaasta
2012.a.

Tiit Siinmaa
Viive Ambur ’{:/“” 1 U&L-L-‘\

Enn Riisalu( #
{;

Tarmo Pankratov

Ivar Sipra

On l4bi vaadatud ja kinnitatud korteriomanike Uldkoosolekul

12



Korteriiihistu Virmalise 7
revisjonikomisjoni tihelepanekud ja otsus tihistu juhatuse
majandustegevuse kohta 2011.aastal.

Korteriithistu Virmalise 7 revisjonikomisjon koosseisus Marika Piir ja Ille Adamson
kontrollisid vahemikus 19.mérts-10.aprill 2012. a. iithistu majandustegevust.

Korterithistu t66d korraldas kuni iildkoosolekuni 24.05.2011 eelneva aasta iildkoosolekul
(30.11.2010) pikendatud volitustega 5-liikmeline juhatus koosseisus esimees Tiit
Siinmaa, litkkmed Riho Roopdld, Tarmo Pankratov, Sirje Valdek ja Sirje Ldoke.
Uldkoosolekul 24.05.2011 valiti kaheks aastaks uus juhatus koosseisus: esimees Tiit
Siinmaa, liikmed Tarmo Pankratov, Viive Ambur, Enn Riisalu ja Ivar Sipra ning
revisjonikomisjon koosseisus Marika Piir ja Ille Adamson. Uus juhatus kinnitati
driregistris 19.08.2011.

Uhistu juhatused valmistasid ette ja viisid aruandeaastal labi 2 ld-(24.05.2011 ja
28.11.2011) ja kolm juhatuse koosolekut (30.03.2011, 25.08.2011 ja 27.10.2011).

2011.a. majandustegevuse aluseks oli 30.11.2010.a. uldkoosoleku poolt kooskdlastatud
korteriithistu majandamise eelarve ja tegevuskava 2011.-daks majandusaastaks, mis
kinnitati 24.05.2011.a. aldkoosoleku poolt. Uhistu t66 aluseks on ihistu pohikiri ja
sisekorra reeglid.

Suuremad t6od 2011 aastal olid:
1. Fassaadipartner OU poolt maja otsaseina soojustamine Kesk-Luha tanava poolsel
kiiljel summas 9444 eurot ja plekk-katikute paigaldus summas 1890 eurot.
2. Reval Elekter OU teostas elektritoid trepikodades summas 6172,18 eurot.
HM Soojusmeister OU poolt kiitte soojusvaheti vahetus summas 1995 eurot.
Katusetood OU teostas katuse remonttoid III ja IV trepikoja kohal summas
1669,04 eurot.
Ragnar Sells priigiveo eest 1206,55 eurot.
Tallinna Teede AS teostas teekatte freesimist ja asfalteerimist summas 607 eurot.
Erinevad téod auto-ja jalgvdrava juures summas 384,82 eurot.
Mitmesuguste avariide likvideerimine summas 524,46 eurot.
Kiitte reguleerimine, soojussdlme hooldus summas 148,48 eurot.
0. Koridori akende pesu (156 €), manguviljaku atraktsioonide vérvimine (150 €),
katuse puhastamine (2 korda) summas 96 €.

B
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Eesti Energia AS-le on iihistu maksnud ildelektri eest naitude jérgi 700,62 eurot.
Elanikelt on kogutud keskmise naidu jargi 669,51 eurot. Vahe on -31,11 eurot (Lisa 15).

Tallinna Vesi AS-le on iithistu maksnud peaveemddtja naitude alusel 4108,40 eurot
(vastab 1979 m’ veele). Elanikelt on arvete alusel kogutud 3955,20 eurot ja iildvee eest
187,44 eurot, kokku 4142,64 eurot (vastavad vee kogused on 1905,2 m® ja 90,29m’). Siit
jéreldub, et elanikelt on kogutud veemddtjate nditajate alusel raha 73,8 m’ vee eest vihem
ja puuduv osa on kaetud markimisvdarse tldvee eest kogutud rahaga. Seis on
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majandusaasta aruandes rahaliselt niidatud enammakstud 34,24 euroga (Lisa 15), mis
teeb 16,5 m*® vett. Koristaja on kulutanud sooja vett aruandeaasta jooksul 0,716 m’, killma
vett ei ole tarbitud. Puuduvad andmed palju on kulutatud vett (nii kiilma kui sooja)
keldrikorrusel asuvas nn koosolekute ruumis.

Tallinna Kiittele on iihistu maksnud nelja kuu jooksul soojusarvesti naitude jargi kokku
152 Mwh eest 10604,63 eurot. Saades Tallinna Kiittest edastatud soojusarvesti néidu
alusel arve, jagatakse see summa korterite vahel kaheks suuruseks-soojusenergia ja vee
soojendamine. Aluseks on elanikelt kogutud sooja vee niidud, mille alusel arvutatakse
igale korterile vee soojendamiseks kuluv summa. Ulejadnud raha jagatakse
soojusenergiaks. See kdik on viga ilus kui korterid esitaksid korralikult oma veeniidud,
sealhulgas ka soojavee ndidud. Kui aga soojavee niitude hulgas on negatiivsed arvud,
niditeks detsembrikuus -76 kanti, siis selle vahe maksavad koik korterid kinni oma
suurema soojusenergia arvega (detsembrikuus oli see 312,63 eurot). Kuna ka koristaja
tarbib sooja vett, siis peaks ka see aasta 16pus kiitte arves peegelduma ja selle vdiks kinni
maksta kogutud uldvee rahaga.

Uhistu arvel (SEB ja SWED) seisuga 31.12.2011 on 6752,4 eurot.
Remondifondi jadk aasta [dpuks on -1714,20 eurot.

Seisuga 31.12.2011 on elanike laekumata arvete seis 8532,62 eurot. Selles summas
sisalduvad ettemaksuna makstud 1212,81 eurot ja uirivolglaste ndidud. Suurimad
Girivolglased aastaldpu seisuga on korterid 22 (vélg 540,21 eurot), korter 32 (vdlg
449,09 eurot) ja korter 38 (volg 778,76 eurot), (Lisa 3).

Palgakulu on 4552,35 eurot. See sisaldab koristaja palka summas 361,16 eurot kuus ja
muruniitmisele kuluvat raha. Lisanduvad maksud (Lisa 10).

V. Kostinile on makstud 2011.a. avansina 100 eurot (jddk eelmisest aastast on 0,74 eurot)
ja on ostetud 93,27 euro eest koristusvahendeid ja muruniidukile kitust. Jadk 31.12.2011
seisuga on 5,99 eurot. (Lisa 3).

27.11.2008.a. ildkoosoleku otsuse alusel on T. Siinmaale makstud igakuist
konsultatsioonitasu kokku summas 1533,84 eurot.

Raamatupidamise ja majanduse dokumentatsioon on tldiselt korras. Mdningatel juhatuse
koosolekute protokollidel olid puudu osalejate allkirjad. Elanike nimekiri vajab
kaasajastamist.

Salmimata on leping kiittesiisteemi hooldustdodeks firmaga HM Soojusmeister OU.

Revisjonikomisjon otsustas:

1. Tunnistada juhatuse tegevus aruandeperioodil rahuldavaks. Juhatus on
korteriiihistu rahalisi vahendeid kasutanud heaperemehelikult.



2 Tunnistada Sidalinna Kinnisvarahaldus OU raamatupidamise t56 heaks.
Raamatupidamise dokumentatsioon kajastab digesti ja korrektselt thistu

finantsseisundit.
Marika Piir. | _— Ille Adamson
T‘I,-\ e l/I |
™ Llgum—
Revisjonikomisjoni liige Revisjonikomisjoni liige

W/

10. aprill 2012.a.



Aruande elektroonilised kinnitused
Korterithistu VIRMALISE 7 (registrikood: 80157744) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Liis Lember Sisestaja 17.05.2012



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik

Telefon
Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 6481163
+372 6282390
+372 6282391
+372 56952698

arve@sydalinna.ee

Pd&hitegevusala
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