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Tegevusaruanne

OÜ Rabeca Invest on kantud Äriregistrisse 09.11.2006 aastal.

OÜ Rabeca Invest põhitegevuseks aruandeaastal oli juhtimisteenused, kinnisvara rentimine ja üürimine, sõiduauto rentimine ja
transporditeenuste osutamine.

2011. aastal vahendati 4 kinnisvaraobjekti väljaüürimist. Kaks korterit asuvad Pärnu Supeluse 23 majas, üks korter Tallinnas
Magdaleena 14 ja üks maja asub Varbla vallas, Pärnumaal.

2011 aasta lõpus soetas ettevõte 12 kinnistut, 11 neist elamuktundid ja 1 maatulundusmaa. Kinnistud asuvad Sauga vallas,
Pärnumaal. Kinnistud on soetatud kapitalikasvu eelmärgiga.

2012. aastal on plaanis ettevõtte tegevust jätkata samas suunas. Aruande kinnitamise päevaks on soetatud üks korter Tõstamaa alevikus

samuti kapitalikasvu eelmärgiga. Korter on plaanis mõõdukate kuludega renoveerida ja anda üürile.

Osaühingu juhatus koosneb ühest liikmest. Ettevõttel ei olnud aruandeaastal palgalist tööjõudu ja juhatuse liikmetele tasu ei
makstud.

juhatuse liige
Raina Sillaots
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 1 262 9 969 2

Nõuded ja ettemaksed 11 388 2 095 3

Kokku käibevara 12 650 12 064  

Põhivara    

Kinnisvarainvesteeringud 251 200 0 4

Materiaalne põhivara 978 2 034 5

Kokku põhivara 252 178 2 034  

Kokku varad 264 828 14 098  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 0 791 8

Kokku lühiajalised kohustused 0 791  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 251 200 1 765 8

Kokku pikaajalised kohustused 251 200 1 765  

Kokku kohustused 251 200 2 556  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556 9

Kohustuslik reservkapital 256 256  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 8 730 -607 10

Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 086 9 337 10

Kokku omakapital 13 628 11 542  

Kokku kohustused ja omakapital 264 828 14 098  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2011 2010 Lisa nr

Müügitulu 9 593 14 541 11

Muud äritulud 0 4  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -397 -1 252  
Mitmesugused tegevuskulud -5 973 -2 618  

Põhivara kulum ja väärtuse langus -1 056 -1 234 5

Ärikasum (kahjum) 2 167 9 441  

Finantstulud ja -kulud -81 -104 13

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 086 9 337  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 086 9 337  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2011 2010 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 2 167 9 441  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 1 056 1 234 5

Kasum (kahjum) põhivara müügist 0 201 5

Kokku korrigeerimised 1 056 1 435  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 1 707 -740 3

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 0 -580 6

Laekunud intressid 0 1 13

Makstud intressid -81 -105 13

Kokku rahavood äritegevusest 4 849 9 452  

 

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -251 200 0 8

Antud laenud -12 500 0 3

Antud laenude tagasimaksed 1 500 607 3

Kokku rahavood investeerimistegevusest -262 200 607  

 

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 251 200 0 8

Kapitalirendi põhiosa tagasimaksed -2 556 -813 7

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 248 644 -813  

Kokku rahavood -8 707 9 246  

 

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9 969 723 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus -8 707 9 246  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 1 262 9 969 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata

kasum (kahjum)

31.12.2009 2 556 256 -607 2 205

Aruandeaasta kasum (kahjum)   9 337 9 337

31.12.2010 2 556 256 8 730 11 542

Aruandeaasta kasum (kahjum)   2 086 2 086

31.12.2011 2 556 256 10 816 13 628
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Rabeca Invest 2011 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

OÜ Rabeca Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 01.01.2011 ühines Eesti Vabariik eurotsooniga ning Eesti kroon asendus euroga. Alates 01.01.2011 on osaühingu arvestus-

ja esitlusvaluutaks euro ning 2011 ja järgnevate majandusaastate finantsaruanded koostatakse eurodes. Võrdlusandmed aruandes ja

raamatupidamises konventeeritakse ametliku vahetuskursiga 1 EUR = 15,6466 EEK.

Vigade korrigeerimine

Vead on ebakorrektselt kajastatud või kajastamata jäetud andmed eelmiste perioodide raamatupidamisaruannetes, mis tulenevad aruande

koostamise ajal juhtkonnale kättesaadava informatsiooni ebakorrektsest kasutamisest või kasutamata jätmisest. Vea võib põhjustada näiteks

arvutus- või süsteemiviga, arvestuspõhimõtte ebakorrektne rakendamine vms. 2011.a aruande koostamisel eelmistes perioodides vigu ei leitud.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid ja lühiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes

kajastatakse rahavoogusid äritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid

eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime kohta. Ebatõenäoliselt laekuvad nõuded on sõltuvalt ebatõenäoliselt laekuva

nõude tekkimise põhjustest kantud kuludesse. Lootusetud nõuded on kantud bilansist välja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas omanikuna või kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigilõivud, nõustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing

tõenäoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid õiglases väärtuses.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,

sõltuvalt selle kasulikust tööeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

erinevad kasulikud eluead, võetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning määratakse ka vastavalt

nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevõtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-määrade vahemik

on 3-12,5% aastas. Maad ei amortiseerita.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tõenäoline, et ettevõte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on võimalik usaldusväärselt mõõta. Muud hilisemad kulutused

(näiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse välja mõni komponent,

lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jääkmaksumus kantakse bilansist maha.]

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis lõpetatakse objekti võõrandamise või kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki

eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise lõpetamisest tekkinud kasum või kahjum kajastatakse

lõpetamise perioodi kasumiaruandes muude äritulude või muude ärikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmärk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis ümber. Alates muutuse toimumise kuupäevast rakendatakse

objekti suhtes selle vararühma arvestuspõhimõtteid, kuhu objekt on üle kantud.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara
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Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara väärtuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lähtudes kajastatakse põhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus ületab 1000 eurot ja mille kasulik eluiga on üle

ühe aasta. Madalama soetusmaksumusega või lühema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse võtmisel kuluks ning nende üle

peetakse arvestust bilansiväliselt.

Ettevõte kasutab materiaalse põhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Põhivara arvelevõtmise alampiir    1000

Materiaalse põhivara gruppidele on üldjuhul määratud järgmised kasulikud eluead:

Maa ei amortiseerita

Masinad ja seadmed 5-33%

Inventar ja tööriistad 10-20%

Hooned ja ehitised 5 %

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hüved kanduvad üle rentnikule.

Ülejäänud rendilepinguid käsitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara õiglase väärtuse summas. Makstavad

rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vähendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades

sisemise intressimäära meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena on aruande lisas välja toodud maksimaalsed võimalikud dividendid.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende määraga 21/79 netodividendina väljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud

ettevõtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide väljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sõltumata sellest, millise perioodi

eest need on välja kuulutatud või millal dividendid välja makstakse.

Maksimaalne võimalik tulumaksukohustuse summa, mis võiks kaasneda dividendide väljamaksmisega, on ära toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevõtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke (emaettevõte ning emaettevõtet kontrollivad või selle üle olulist mõju omavad isikud);

b.sidusettevõtteid;

c.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevõtteid (s.h emaettevõtte teised tütarettevõtted);

d.tegev- ja kõrgemat juhtkonda; 

e.eespool loetletud isikute lähedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid või nende olulise mõju all olevaid ettevõtteid.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu 

kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu 

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. 

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 

lähtudes valmidusastme meetodist. 

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Intressitulu 

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse 

intressitulu kassapõhiselt.
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Kulud

Kulu kaupade müügil kajastatakse siis, kui müügitehinguga seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt mõõta. Teenuse

osutamisega kaasnevad kulud kajastatakse teenuse osutamisega samal perioodil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt äriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal

majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vähemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali võib

kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei või teha väljamakseid osanikele.

Aruande koostamisel on arvestatud oluliste varade ja kohustuste hindamist mõjutavate asjaoludega, mis on ilmnenud bilansi koostamise

kuupäeva ja aruande allkirjastamise kuupäeva ajavahemikul.

Juhtkonnapoolsed hinnangud

Finantsaruannete koostamine nõuab teatud oluliste raamatupidamislike hinnangute kasutamist. Kuigi nimetatud hinnangud on tehtud juhtkonna

parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. 

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Sularaha kassas 0 2 187

Arvelduskontod 1 262 7 782

Kokku raha 1 262 9 969

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Nõuded ostjate vastu 388 2 095  
Ostjatelt laekumata arved 388 2 095  

Muud nõuded 11 000 0  

Laenunõuded 11 000 0 14

Kokku nõuded ja ettemaksed 11 388 2 095  

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa

  

Ostud ja parendused 251 200 251 200

Jääkmaksumus 251 200 251 200
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12 kinnistut asuvad Sauga vallas, Pärnumaal.

Lisa 5 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed
Transpordi-

vahendid

Arvutid ja

arvuti-

süsteemid

31.12.2009  

Soetusmaksumus 5 305 866 6 171 6 171

Akumuleeritud kulum -2 210 -491 -2 701 -2 701

Jääkmaksumus 3 095 375 3 470 3 470

  

Amortisatsioonikulu -1 061 -173 -1 234 -1 234

Müügid 0 -202 -202 -202

  

31.12.2010  

Soetusmaksumus 5 304 0 5 304 5 304

Akumuleeritud kulum -3 270 0 -3 270 -3 270

Jääkmaksumus 2 034 0 2 034 2 034

  

Amortisatsioonikulu -1 056  -1 056 -1 056

  

31.12.2011  

Soetusmaksumus 5 304  5 304 5 304

Akumuleeritud kulum -4 326  -4 326 -4 326

Jääkmaksumus 978  978 978

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Kapitalirendi lühiajaline osa 0 791 7

Kokku võlad ja ettemaksed 0 791  

Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
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 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Sõiduauto 2 556 791 1 765  
Kapitalirendikohustused

kokku
2 556 791 1 765

Renditud varade bilansiline jääkmaksumus

 2011 2010

Masinad ja seadmed 0 2 034

Kokku 0 2 034

Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2011 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Muud laenukohustused  

Laen eraisikult 251 200   251 200

Muud laenukohustused kokku 251 200   251 200

Laenukohustused kokku 251 200   251 200

 

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Kapitalirendikohustused

kokku
2 556 791 1 765  

Laenukohustused kokku 2 556 791 1 765  

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2011 31.12.2010

Maa 251 200 0

Masinad ja seadmed 0 2 556

Kokku 251 200 2 556

Lisa 9 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Osakapital 2 556 2 556

Osade arv (tk) 1 2

Osakapital koosneb ühest 2 556 euro suurusest osast.
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Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Tingimuslikud kohustused   

Võimalikud dividendid 8 545 6 897

Tulumaksukohustus võimalikelt dividendidelt 2 271 1 833

Kokku tingimuslikud kohustused 10 816 8 730

Ettevõtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011 moodustas 10 816 eurot. Maksimaalselt oleks bilansipäeva seisuga võimalik

omanikule dividendidena väja maksta 8 545 eurot, millega kaasneks dividendide tulumaksu tasumise kohustus summas 2 271 eurot. 

Lisa 11 Müügitulu
(eurodes)

 2011 2010

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 9 593 14 541

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 9 593 14 541

Kokku müügitulu 9 593 14 541

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Transportteenus 125 0

Auto rent 1 288 1 405

Raamatupidamisteenused 0 4 075

Juhtimisteenus 6 563 5 752

Haldusteenused/ Üüritulud 1 617 3 309

Kokku müügitulu 9 593 14 541

Lisa 12 Tööjõukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole töötajaid.
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Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2011 2010

Intressitulud 0 1

Intressikulud -81 -105

Intressikulu kapitalirendilt -81 -105

Kokku finantstulud ja -kulud -81 -104

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2011 31.12.2010

Nõuded Kohustused Nõuded

Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevõtjad
11 000  1 917

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust omanike lähedased

pereliikmed ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

 251 200  

Vanemad 200  0

 2011 2010

Müügid Müügid

Sidusettevõtjad 6 563 5 752

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust omanike lähedased

pereliikmed ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

125 0

Vanemad 1 402 0

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad
Osaühing Rabeca Invest (registrikood: 11295783) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RIHO SILLAOTS Sisestaja 29.02.2012

RAINA SILLAOTS Juhatuse liige 29.02.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2011

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 8 730

Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 086

Kokku 10 816

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2011

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 8 730

Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 086

Kokku 10 816

Omanik otsustas kasumit mitte jaotada.



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Ärinõustamine jm- juhtimisalane nõustamine 70221 6563 68.41% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 1617 16.86% Ei

Sõiduautode ja väikebusside (täismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent
77111 1288 13.43% Ei

Kaubavedu maanteel 49411 125 1.30% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Raina Sillaots 48201114228  2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Faks +372 4426326

Mobiiltelefon +372 5264690

E-posti aadress info@rabeca.ee

Veebilehe aadress www.rabeca.ee


