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Tegevusaruanne

AS Viimsi Kaubahoovi pdhitegevuseks on laomajandus, laoteenuste osutamine ning laopindade ja kauplusepindade rendile andmine.

2011. aastal sailitasime koostdo sama kliendiga, mis eelnevatel aastatel. Kaive kahanes 50%, kuna védhendasime véljarenditavat pinda. Samas
suurendasime t66jou arvukust, kuna plaanime 2012.aastal alustada metsamaterjalist kiittepuude ja saematerjali tootmist ja midmist.

2011 aastal oli AS Viimsi Kaubahoovi keskmine to6tajate arve 4 ning palgakulu 26 668 eurot., sh. juhatuse esimehe t66tasu tegevjuhina oli 4602
eurot.

Juhatus koosneb thest (1) likmest. NGukogu koosneb neljast (4) likmest.

N6ukogu liikmetele ndukogu t66s osalemise eest tasu makstud ei ole.

Peamised finantssuhtarvud

Arvutusmetoodika 2011 2010
Lihiajaliste
! Kaibevara/ lihiajalised
kohustuste 4,94 11,58
. kohustused
kordaja
Omakapitali Puhaskasum/
. -14,15% 8,41%
rentaablus ROE omakapital*100
Puhaskasum/
Tasuvus %-des realiseerimise -101,26% 35,35%
netokaive*100
Omakapitali maar Omakapital/ vara *100 96,93% 98,08%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

25
41 226
41251

230 611
230611
271 862

8 356
8 356
8 356

25641
2564
272587
-37 286
263 506
271 862

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

a7 2
68 304 3
68 351

238 343 5
238 343
306 694

5902 6
5902
5902

25641 8
2564
247 296
25291
300 792
306 694
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 36 822 73 626 9
Mitmesugused tegevuskulud -30 470 -29 588
To6j6ukulud -35 902 -10 247 10
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -7732 -8 498 5
Muud arikulud -4 -2
Arikasum (kahjum) -37 286 25291
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -37 286 25291
Aruandeaasta kasum (kahjum) -37 286 25291
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -37 286 25291
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 7732 8 498 5
Kokku korrigeerimised 7732 8498
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 27078 -33 867
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2454 45
Kokku rahavood éaritegevusest -22 -33
Kokku rahavood -22 -33
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 47 80
Raha ja raha ekvivalentide muutus -22 -33
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 25 47
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Aktsiakapital
nimivaartuses

25641

25641

25641

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
2564 247 296
25291
2564 272 587
-37 286
2564 235 301

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

275501

25291
300 792
-37 286
263 506



AKTSIASELTS VIIMS| KAUBAHOOV 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

AS Viimsi Kaubahoov 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

AS Viimsi Kaubahoov kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31. detsember 2011 ja aruande koostamise vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2011 on Uimber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Noéuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatden&oliselt laekuvad nduded on séltuvalt ebatéenaoliselt laekuva
ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi taies ulatuses tldhalduskuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil st analoogiliselt materiaalse pdhivaraga. Soetusmaksumuse meetodi
rakendamisel kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina kajastatakse kdiki kinnisvarainvesteeringuid nende soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pd&hivarana kapitaliseeritakse Ule Ulheaastase eeldatava kasuliku kasutuseaga varad soetusmaksumusega véhemalt 640 eurot.

Madalama soetusmaksumusega vdi liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende (ile

peetakse arvestust bilansivéliselt. Hooned, ehitised, masinad, seadmed ja transpordivahendid kajastuvad pdhivaradena s6ltumata

nende soetusmaksumusest. Materiaalne pShivara on arvele vdetud soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetusega otseselt
seotud valjaminekutest.

Hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte nagu maa ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara gruppidele on Uldjuhul maaratud jargmised kasulikud amortisatsiooninormid:

Maa Ei amortiseerita
Ehitised ja seadmed 3-10 %
Masinad ja seadmed 8-10 %
Muu inventar 10-20 %



AKTSIASELTS VIIMS| KAUBAHOOV 2011. a. majandusaasta aruanne

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja seadmed 10
Masinad seadmed 8
Arvutitehnika 3
Muu inventar 10

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 21/79 netodividendina valjamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt méota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused. Intressi tulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest
intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 0 15
Arvelduskontod 25 32
Kokku raha 25 a7
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 40 662 67 881 11
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 564 0 4
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 0 423
Kokku nduded ja ettemaksed 41 226 68 304

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdélg

Kaibemaks 564 679
Uksikisiku tulumaks 489 50
Sotsiaalmaks 1043 127
Kohustuslik kogumispension 54

Tootuskindlustusmaksed 97 5
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 564 1683 0 861

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 71041 257 327 328 368
Akumuleeritud kulum 0 -82 293 -82 293
Jaakmaksumus 71041 175 034 246 075
Amortisatsioonikulu -7732 -7732
31.12.2010
Soetusmaksumus 71041 257 327 328 368
Akumuleeritud kulum -90 025 -90 025
Jaakmaksumus 71041 167 302 238 343
Amortisatsioonikulu -7 732 -7 732
31.12.2011
Soetusmaksumus 71041 257 327 328 368
Akumuleeritud kulum -97 757 -97 757
Jaadkmaksumus 71041 159 570 230611
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 36 822 73 626
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 29 767 29012

2010. aastal oli amortisatsioonikulu kokku 8498 eurot, mis koosnes kinnisvarainvesteeringute kulumist 7732 eurot ja pShivara kulumist
766 eurot. 2010 aastal kanti maha taielikult amortiseerunud ja kasutuskdlbmatu pdhivara. Nullise jadkvaartusega kasutusel oleva pdhivara
arvestust peetakse bilansivaliselt.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Volad tarnijatele 2839 3737
Volad todvotjatele 3834 1304 7
Maksuvdlad 1683 861 4
Kokku vdlad ja ettemaksed 8 356 5902

11
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Lisa 7 VOlad t6ovotjatele
(eurodes)

Palgavdlad
Puhkusereservi kohustus

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 8 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Seisuga 31.12.2011 ei ole aktsiate nimivaartus Ariregistris eurodeks timber arvestatud. 2012. aastal arvestatakse ettevotte

31.12.2011
3578

256

3834

31.12.2011
25641
4012

6.39

aktsiakapital eurodeks imber kapitali suurendamise teel 25676,80 euroni.

Aktsia nimivaartus: 100 EEK / 6,40 EUR
Aktsiate arve: 4012
Aktsiakapital 25676,80 EUR

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Enda vGi renditud kinnisvara Gdrile andmine ja kaitus
Kaubaladude t66

Kokku muugitulu

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

2011

36 822
36 822
36 822

36 822

36 822

2011
26 735
9167
35902

31.12.2010
789

515

1304

31.12.2010
25641
4012

6.39

2010

73 626
73 626
73 626

73 626

73 626

2010
7631
2616

10 247

2011. a. majandusaasta aruanne

12
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2011

Nouded

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

. . 40 662
osalusega eraisikust omanikud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
Néuded
67 881
2011 2010
4602 4602

Lisa 12 Sindmused parast bilansipaeva

2012. aastal arvestatakse ettevdtte aktsiakapital eurodeks Umber kapitali suurendamise tee 25676,80 EUR-ni.

Aktsia nimivaaerus :100 EEK/ 6,40 EUR
Aktsiate arv: 4012
Aktsiakapital: 401200 EEK/ 25676,80 EUR

13



Aruande digitaalallkirjad
AKTSIASELTS VIIMSI KAUBAHOOQV (registrikood: 10239162) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN HAARDE Juhatuse liige 04.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AKTSIASELTS VIIMSI KAUBAHOOV omanikule

Oleme auditeerinud juuresolevat AS VIIMSI KAUBAHOOV 31. detsembril 2011 I16ppenud majandusaasta kohta koostatud aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet, omakapitali likumiste aruannet ning oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muid
selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi p6hjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasust ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS VIIMSI KAUBAHOOV finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupédeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Sirje Kérgmaa

Kutsetunnistus nr. 175
Audiitorbiiroo Simar OU
Tegevusloa nr. 118

Tallinn, Rannaku pst 12
Tallinnas, 04. juunil 2012. aastal



Audiitorite digitaalallkirjad
AKTSIASELTS VIIMSI KAUBAHOOQV (registrikood: 10239162) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIRJE KORGMAA Vandeaudiitor 04.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
272587
-37 286
235301

235301

235301

31.12.2011
272587
-37 286
235301

235301

235301



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6056920
+372 6056929

vkh@hot.ee

Mudgitulu
(EUR)

36822

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



