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Tegevusaruanne

Ulevaade majandustegevusest

OU carl Engeli Maja peamiseks tegevusalaks on korterite miiiik hoones Lai tn 15 Tallinn. Kinnisvaraturu keeruline olukord on jatkunud, kuid
eelmisel aastal korrigeeritud mutgiplaanid on meil aidanud jatkata tegutsemist.

Olulisemad siindmused

2011. aastal toimus Uhe korteri miigitehing. Samas on tunda kinnisvaraturul mitmeid elavnemise marke, seda just tdnu valismaistele
investoritele, kes otsivad hea asukoha, soodsa hinna ja kdrge kvaliteediga kortereid. Eelmise aasta I6pul otsustasid Lai 15 korteriomanikud
moodustada korteritihistu, mis annab ettevottele vBimaluse keskenduda ainult oma p&hitegevusele ehk korterite mudgile. Juhatus koosneb
kahest liikmest ning 2011. aastal ei ole juhatuse liikmetele tasu makstud. Pdhitdokohaga to6tajaid 2011. aastal ei olnud.

Tulud, kulud ja kasum

Aruandeaastal oli OU Carl Engeli Maja miitigitulu 215 tuh eurot. Kuludest moodustasid p6hiosa kommunikatsioonide valdajatelt ostetud
kommunaalteenused ja omaniku poolt antud laenude intressikulud. Tegevuskulud olid seotud ettevétte poolt sisseostetud
juhtimis-,konsultatsiooniteenuste ja juriidiliste teenustega. Aruandeaasta kahjumiks kujunes 21,8 tuh eurot.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Ettevtte pohieesmargiks on 2012. aastal Lai tn 15 Tallinn miidmata korteriomandite miiimine ning vajadusel parendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

205 867
384

1008 075
1214 326
1214 326

639 116
479 252
1118 368
1118 368

6391
639

110 722
-21 794
95 958
1214 326

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

25841 2
106

1191 847 3
1217 794
1217794

639 116 4
460 926 5
1100 042
1100 042

6391 7
639
254 413
-143 691
117 752
1217794
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 215 066 522 756 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -211 095 -612 327 9
Mitmesugused tegevuskulud -7 632 -11 761
Arikasum (kahjum) -3661 -101 332
Finantstulud ja -kulud -18 133 -42 359 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -21794 -143 691
Aruandeaasta kasum (kahjum) -21 794 -143 691
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -3 661 -101 332
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -278 0
Varude muutus 183772 583 369 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -847 166 5
Laekunud intressid 1040 167 11
Kokku rahavood é&ritegevusest 180 026 482 370
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -575 205
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -575 205
Kokku rahavood 180 026 -92 835
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 25841 118 676
Raha ja raha ekvivalentide muutus 180 026 -92 835
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 205 867 25841 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

6391

6391

6391

Kohustuslik
reservkapital

639

639

639

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

254 413
-143 691
110 722
-21 794
88 928

2011. a. majandusaasta aruanne

261 443
-143 691
117 752
-21 794
95 958
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Carl Engeli Maja 2011.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea
raamatupidamistava on IFRS-i standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhin6uded on kehtestatud raamatupidamise seaduses. Seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Carl Engeli Maja kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud Uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on Uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
vahetuskursid. K&ik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse
bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga vahetuskursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

K&iki muid ndudeid (nduded sidusettevdtetele, viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi-ja pikaajalised nduded), véljaarvatud
edasimliugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja teistest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Intresside kapitaliseerimine toimub ehitusperioodi jooksul.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse maksumuse meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvaartus.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud Iihi- ja pikaajalised v8lakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liuhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal dividendid véalja makstakse. Bilansipdeva seisuga

védljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
saab usaldusvadrselt méaarata ning tehingust saadava tasu laekumine on t6endoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 5867 6 668
Tahtajalised hoiused 200 000 19173
Kokku raha 205 867 25841
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Valmisehitis 1008 075 1191 847
Kokku varud 1008 075 1191 847
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Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
AS Restor 639 116 639 116 3%
Luhiajalised laenud kokku 639 116 639 116
Laenukohustused kokku 639 116 639 116
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
AS Restor 639 116 639 116 3%
Lihiajalised laenud kokku 639 116 639 116
Laenukohustused kokku 639 116 639 116
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Volad tarnijatele 1984 2831
Muud vélad 468 603 449 430 11,12
Intressivolad 468 603 449 430
Volad emaettevotjale 8 665 8 665 12
Kokku vélad ja ettemaksed 479 252 460 926
Lisa 6 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 70 253 87 470
Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt 18 675 23 252
Kokku tingimuslikud kohustused 88 928 110 722

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EEK

Lopptéhtaeg

31.12.2012

Lopptéhtaeg

31.12.2011

10
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Hoonestusprojektide arendus
Kinnisvara haldus

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.

31.12.2011
6391
1

2011

215 066
215 066
215 066

195 500
19 566
215 066

2011
211 095
211 095

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2011
-19 173
-19 173

1040
-18 133

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
6391
1

2010

522 756
522 756
522 756

503 943
18 813
522 756

2010
612 327
612 327

2010
-42 526
-42 526

167

-42 359
11
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Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Restor
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevotja 1116 384 0 1097211
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Mudgid
Emaettevdtja 4980 0 2730 0
Sidusettevétjad 0 0 5050 0

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegevjuhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

AS Restor omandas 29.juunil 2010 AS-le Arealis kuulunud Carl Engeli Maja OU osa, véttis lle Carl Engeli Maja OU ja AS Arealis vahel
s8lmitud laenulepingud ning muud néuded Carl Engeli Maja OU vastu.

Tulenevalt laenulepingutest seotud osapooltega on 2011. aastal arvestatud intresse 19 173 eurot ning 2010. aastal 42 526 eurot.

12



Aruande digitaalallkirjad
CARL ENGELI MAJA OSAUHING (registrikood: 11124946) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ALO NOMMIK Juhatuse liige 07.05.2012
ARSI KOOK Juhatuse liige 08.05.2012

Resolutsioon: kinnitan



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Juhatus teeb ettepaneku jatta kasum jaotamata.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
110 722
-21794

88 928

88 928

88 928

31.12.2011
110 722
-21 794

88 928

88 928

88 928



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

aktsiaselts Restor = 10049450

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Lai 29

Sisu
+372 6411736
+372 6313361

restor@restor.ee

EMTAK kood

41101

68321

Osaluse suurus ja
valuuta

6391 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

195500 90.90%

19566 9.10%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



