MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2011
aruandeaasta 16pp: 31.12.2011

nimi: Korterilihistu Oismae tee 52

registrikood: 80166186

tinavajtalu nimi, Qismée tee 52
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 13512

,+372 6573521, +372 53421703, +372 6622680, +372 6573165, +372
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e-posti aadress: kvatro@kvarto.ee, birgit.lember@kvatro.ee
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Korteriiihistu Oisméae tee 52 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Oismée tee 52 asutati mittetulundusiihistuna 17.aprillil 2002.a. Uhistu tegevuse eesmargiks on Tallinnas, Oismae tee 52 asuva elamu ( vélja
arvatud korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva maa (ihine majandamine ning tihistu likmete Ghiste huvide esindamine
ja eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine. Korteritihistu pohieesmaérkideks on korteriomanikele elamu haldamisel kvaliteetse
teenuse osutamine ning kbigi elamu ja selle ekspluateerimisega seonduvate probleemide Gigeaegne ja kiire lahendamine.

Elamu haldamiseks oli sdImitud leping OU Metro Haldusega, alates 12.novembrist 2003 uus nimi -Kvatro Eesti Kinnisvarahalduse OU-ga, mille
kohaselt elamu hooldustéid ning elamu Glriarvestust korraldab eelpool mainitud &ritthing oma nimel. Lepingulistest kohustustest tulenevad
finantsriskid kannab haldaja.

Suuremaid remonditoid teostatakse korteritihistu arvelt.

KU Oismie tee 52 juhatus koosneb neljast likmest. Juhatuse liikmetega juhatuse t6dtasu lepinguid sdimitud ei ole ja 2011.a. juhatuse liikme
tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

2011. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 | Lisanr '
Varad |
B Kaibev;ra_ N
Raha 22 881 15 547 2
Nouded ja ettemakser o 4 504 4 250 3
Kokku kiibevara 27 385 19797
Kokku varad o 27 385 19 797
—Kohustused ja netovara
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed 3426 —0_
Eraldised 20 160 16 043 4
Kokku liihiajalised kohustused 23 586 16 043
Kokku kohustused 23 586 16 043
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 3679 3679
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 75 40
Aruandeaasta tulem 45 35
Kokku netovara 3799 3754
Kokku kohustused ja netovara 27 385 19797
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Tulemiaruanne
(eurodes)
2011 2010
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 7749 9 566
Kokku tu_lud 7749 9 566
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -6 876 -8 821
Mitmesugused tegevuskulud -874 -748
Kokku kulud <7750 -9 569
Pdhitegevuse tulem -1 -3
Finantstulud ja -kulud 46 38
Aruandeaasta tulem 45 35

2011. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne

(eurodes)
| 2011 2010
| Rahavood p6&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 8313 5194
Laekunud annetused ja toetused 96 3237
Viljamaksed annetusteks ja toetusteks 0 -1043
Viéljamaksed tamijatele kaupade ja teenuste eest -1121 -5480
Laekunud intressid 46 38
Kokku rahavood pdhitegevusest 7334 1946
Kokku rahavood 7334 1946
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 15 547 13 601
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7334 1946
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 22 881 15 547

2011. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku netovara
Etk_apitaIIOSakapital Akumuleeritud tulem
nimivadriuses
31.12.2009 3679 I 40 3719
Aruandeaasta tulem 35 35
31.12.2010 3679 75 3754
Aruandeaasta tulem 45 45
31.12.2011 3679 120 3799
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

KU Oismae tee 52 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja raha korteriiihistu arveldusarvel.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena liikmete vastu kajastatakse tavaparase pdhi- voi dritegevuse kaigus tekkinud lahiajalisi ndudeid. Noudeid liikmete vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalv&artus miinus vajadusel! tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vgimaluse korrat iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejasinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust lackumata ja&nud néuete osas. Varem alla hinnatud ebatdengoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéensoliselt
laekuvate nduete kulu védhendamisena.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on l&htutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.
a. Liikme- ja sisseastumismaskud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud ihegi
kindla vara soetamisega v6i konkreetse projekti finantseerimisega) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.

b. Sihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mida tuleb kasutadateatud kindla vara soetamiseks v6i konkreetse

projekli finantseerimiseks) kajastatakse sihtfinantseerimise pshimdttest s.o. kajastatakse tuludena nendes perioodides, mil leiavad aset
kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud.

c. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud dle ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvadrselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise jérel,

v6i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

d. Viivise- ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tGené#oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 18 175 10 874 |
| — |
| Téhtajalised hoiused 4706 4673 |
| Kokku raha 22 881 15547 | 2
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Néuded ostjate vastu 28 28
Muud nduded 4476 4222
Kokku nguded ja ettemaksed 4 504 4 250

Ostjatelt laekumata arvete all on krt.39 osamaksu vélg.
Muud nduded on remondifondi ndue Kvatro Eesti KVH OU vastu summas 4476 eurot.

Lisa 4 Eraldised

(eurodes)
' 31.12.2009 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2010
korrigeerimine
Remondifond 11 269 14 340 -9 566 16 043
Kokku eraldised 11 269 14 340 -9 566 16 043
31.12.2010 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2011
korrigeerimine
Remondifond 16 043 11 867 -7 750 20 160
Kokku eraldised 16 043 11 867 -7 750 20 160

2011 aasta remonditasude kasutamine 7750 jaguneb alljirgnevalt:
-remont-ja hooldustééd 6876
-kindlustuskulud 874

KU remondifondis on 31.12.11 seisuga 20 160 eurot.

Lisa 5 T66
(eurodes)

oukulud

Korteritihistus ei ole to6tajaid.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga

31.12.2011 31.12.2010
Fliusilisest isikust likmete arv 71 71
Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1
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Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

31.12.2011 31.12.2010

Nouded | Kohustused Nouded Kohustused

\_Asutajad ja liikmed 28 20160 28 16 043 ‘

Lisa 7 Revisjonikomisjoni jareldusotsus

KU Oismae tee 52 tegutseb iseseisvalt alates 17.04.2002. a.

Revisjonikomisjon koosseisus Eve Néu, Oivo-Juhan Kuidbek, Elvira Bondareva on kontrollinud KU Oismée tee 52 31.12.2011.a 16ppenud

majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. KU Oismae tee 52 haldamisega tegelev haldusfirma Kvatro Eesti

Kinnisvarahalduse OU esitas revisjonikomisjonile kontrollimiseks tehingute aluseks olevad dokumendid.

Sooritasime kontrollimise ajavahemikul 01.mértsist kuni 05.aprillini 2012.

Kontrollimise kaigus tuvastati jargmist:

1. Pangaarve jaik seisuga 31.12.2011 on 18 175,28 eurot ning deposiitkontol on 4 705,81 eurot. Kokku oli 31.12.2011 ihistul pangas raha
22 881,09 eurot. Pangaintresse on (histu arvele laekunud 46,16 eurot;

2. Remondifondi ndue 4476 eurot Kvatro Eesti KVH OU vastu sisaldab korter 23 pikaajalist vélgnevust 2519,78 eurot;

3. Osamakse v6lg (kr 39) summas 28 eurot on endiselt laekumata;

4. Maja kulutused summas 7 750 eurot jaguneb jargmiselt:
Kanalisatsiooni ehitustétd 3420
Lifti hooldus- ja remonttéod 553
Katusetdod = 45
Vilisuste hooldus ja remonditétd 401
Muud hooldus- ja remonttédd kokku - 843

- I_Energiamérgis korterelamule Qismie tee 52 153
Lumekoristus 185
Ummistuste likvideerimine ja keldri puhastamine 736
Muru niitmine - T 540
Kindlustus o o ] 87; -
Kokku kulud 7 750_ -

1. Tallinna Linnakantselelll laekus 95,87 eurol Energlamérgise” loellseks.
Raamatupidamist teostab Kvatro Eesti Kinnisvarahalduse OU. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ja raamatupidamise standarditega. Tulud ja kulud ning majandustehingud on kajastatud tekkepdhiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist 1ahtudes. Tulude ja kulude aruanne on koostatud tekkepdhiselt. Tuludest on maha arvatud tegelikuit tehtud kulud,
olenemata sellest, kas on tasutud véi mitte. Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Kokkuvétteks vib elda, et 2011.a. kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt KU Olsmae tee 52 vara,
kohustusi, netovara ja majandustegevuse tulemust seisuga 31.12.2011.a. 2011.a majandusaasta aruanne tulem on 45 eurot ja bilansimaht on
27 385 eurot.
24.aprill 2012
Revisjoni komisjon:
Eve N6u
Oivo-Juhan Kuldbek
Elvira Bondareva
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Juhatuse allkirjad 2011. a majandusaasta aruandele

KU Oismde tee 52 2011. majandusaasta aruande, mis on Kkinnitatud korteriiihistu
tildkoosoleku poolt “........ 7 s 2012, allkirjastamine:
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Aruande elektroonilised kinnitused

Korteritihistu Oismae tee 52 (registrikood: 80166186) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Birgit Lember Sisestaja 29.05.2012



Sidevahendid
Liik

Telefon

Telefon

Telefon

Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6573521
+372 6622680
+372 6573165
+372 5233133
+372 53421703
kvatro@kvarto.ee

birgit.lember@kvatro.ee



