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KORTERIUHISTU HOBEVASE 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu H6bevase alustas tegevust 1998 aastal. KU on registreeritud Ariregistris mittetulundusithinguna
"HOBEVASE" registrikood 80027776. Korteriiihistul Hobevase on 56 liiget (53 eluruumi ja 3 mitteeluruumi). Juhatusse
kuulub 5 liiget, kes korraldavad majandamist ja haldamist.

Korteritihistu HBbevase peamiseks tegevusalaks on Tallinnas Vase 10 elamu ja selle juurde kuuluva maa uhine
majandamine ning seoses sellega uhistu liikmete Uhiste
huvide esindamine, samuti thistu liikmetele eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KU kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter jne), elamu
tehnosulsteemide regulaarne hooldus ning remomontide l&biviimine ja rikete kdrvaldamine, elamu juurde kuuluva
territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti tldkasutatava ala (trepikodade,keldrite) hooldus ja korrashoid .

Majandusaasta I6ppes negatiivse tulemiga 91 290 krooni. Negatiivse tulemi pdhjuseks oli Realist OU-le kuuluva endise
poe pinna milk ning osaliselt vBla kandmine ebatdendoliselt laekuvate nduete alla. Negatiivne tulem kaetakse eelmiste
perioodide akumuleeritud tulemi arvelt (297 491 kr). Kokkuvdttes oli tehing KU-le kasulik, kuna toimus p&aev enne Realist
OU pankroti valja kuulutamist ning ostja tasus koguvélast KU arvele 100 000 krooni.

Korteritihistu HBbevase pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on kortermaja tehnilise Ulevaatuse labiviimine ja
remondiplaani koostamine ning kooskdlastamine k&ikide majaelanikega.

2011.a on plaanis:

« Kortermaja tehnilise tlevaatuse labiviimine

« Kutteprojekti tellimine

» Fassaadi projekti tellimine

« V6imalusel vahemalt vee- ja kitteslisteemi renoveerimine

« Rd&dudele ekspertiisi tellimine ja v8imalusel nende renoveerimine
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab korteritihistu Hobevase 2010.a majandusaasta aruande koostamise digsust ja taielikkust:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava pdhinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis
jOustus 01.01.2003 ja mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt korterilihistu finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. korteritihistu on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Allkirjastatud digitaalselt.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

222011
366 794
588 805

202 581
202 581
791 386

97 731
203 195
55178
356 104

202 581
202 581
558 685

26 500
297 491
-91 290
232701
791 386

31.12.2009

46 118
523 561
569 679

270123
270123
839 802

119 852
125 836

0
245 688

270123
270123
515811

26 500
261 290
36 201
323991
839 802

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2010

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 376 601
Annetused ja toetused 1500
Muud tulud 18 333
Kokku tulud 396 434

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 0
Mitmesugused tegevuskulud -98 425
To6j6ukulud -173 999
Muud kulud -185 198
Kokku kulud -457 622
Kokku pdhitegevuse tulem -61 188
Finantstulud ja -kulud -30 102
Aruandeaasta tulem -91 290

2009

469 058
0

49 344
518 402

-183 699
-43 147
-184 394
-33 247

-444 487

73915
-37 714
36 201

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
17

11
12
13
17

14
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 1663 472 1460 522
Laekunud annetused ja toetused 1500 0
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -1125 898 -1043 722
Valjamaksed tootajatele -201 328 -186 163
Laekunud intressid 87 73
Muud rahavood pdhitegevusest -42 088 -84 177
Kokku rahavood pdhitegevusest 295 745 146 533
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -89 663 -82 272 4
Makstud intressid -30 189 -37 581 14
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -119 852 -119 853
Kokku rahavood 175 893 26 680
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 46 118 19438
Raha ja raha ekvivalentide muutus 175 893 26 680
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 222 011 46 118
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2008 26 500 261 290 287 790
Aruandeaasta tulem 36 201 36 201
31.12.2009 26 500 297 491 323991
Aruandeaasta tulem -91 290 -91 290
31.12.2010 26 500 206 201 232 701
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Hobevase 2010.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud EV Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud Eesti kroonides.
Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Bilansis laenunduded korteriomanikele on kajastatud nominaalvaartuses ilma intressideta jagatuna liihialaisteks ja pikaajalisteks vérdeliselt KU
kohustusega panga ees, kasutamata remonditasud kajastuvad sihtotstarbelise laekumisena bilansi passivas. Eelmisel aastal
laenundudeid néidati kogu summas kéibevarade hulgas. Seoses esitlusviisi muutmisega on korrigeeritud ka 2009.a vordlusandmed.

Tulemiaruandes makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna. Seoses esitlusviisi muutmisega
on korrigeeritud ka 2009.a vordlusandmed.

Tulemiaruandes korteriomanikelt kogutud parkimistasud on naidatud kirjel ,Liikmetelt saadud tasud”“. Eelmisel aastal parkimistasusid naidati
muude tulude real. Seoses esitlusviisi muutmisega on korrigeeritud ka 2009.a vdrdlusandmed.

Raha
Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jagke.
Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.Valisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2010 on Gmber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipaeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Liikmetelt laeckumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi. K&ik nduded vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid ja
kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustused

Kd&ik kohustused (vBlad tarnijatele, viitvBlad ja muud lthi- ja pikaajalised kohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi ndudeid ja
kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub. Elamu remonti pdhivarana bilansis arvele vbetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU

ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on léhtutud asjaolust, et laenu tagatisena késitletakse korteritihistu ndudeid
korteriomanike vastu.



KORTERIUHISTU HOBEVASE 2010. a. majandusaasta aruanne

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on m&eldud.

Intressitulu arvestatakse tekkepohiselt.
Tulemiaruande koostamisel on lahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepd&hiselt, tulude ja kulude vastavuse

printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna, pluss- vdi miinustulemid
vahendusest on esitatud muude tulude v8i muude kuludena.

Kulud

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades.

Pikaajalise laenu intresse kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 2003 2003
Arvelduskontod 220 008 44 115
Kokku raha 222011 46 118
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Nduded ostjate vastu 500 5859
Ettemaksed 2150 0
Nouded liikmete vastu 432128 397 849
EbatGenaoliselt laekuvad nduded liikmete vastu -165 715 0
Tulevased luhiajalised laenunduded liikmete vastu 97 731 119 853
Tulevased pikaajalised laenunduded liikkmete vastu 202 581 270 123
Kokku Nouded ja ettemaksed 569 375 793 684

Nduded likmete vastu on hinnatud individuaalselt. Vdlgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest, milliste tdhtaeg on jaanuaris 2011.a.

Ebatdenéoliselt laekuv ndue on mitteeluruumi endise omaniku poolt aastaid tasumata arved. 2011.a kevadel toimuval
tldkoosolekul otsustatakse vBla mahakandmine.

Muude ostjatena kasitletakse juriidilisi ja fiitisilisi isikuid kes ei ole KU Hdbevase liikmed. Kirjel "Néuded ostjate vastu" on naidatud GU Vase 10B
likmete valgnevus KU Habevase poolt iihises kasutuses olevate aia ja véaravate paigalduse eest.

Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed. Elamu on kindlustatud ERGO Kindlustuses.
Laenunduetena liikmete vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2004. aastal teostatud renoveerimistoode katteks, mis

olid teostatud Hansa Liising ASi pikaajalise jarelmaksu abil. Laenunduded korteriomanikele on vordsed korteritihistu kohustusega pikaajalise
pangalaenu tagasimakse osas (Aktiva laenunfuded = Passiva laenukohustused).

10



KORTERIUHISTU HOBEVASE

2010. a. majandusaasta aruanne

Jargmise majandusaasta jooksul renoveerimislaenu pdhiosa katteks laekuvad maksed kajastuvad kirjel “Tulevased lUhiajalised laenunduded

likmete vastu”. Korteriomanikelt pikaajalise laenu pdhiosa tagasimakseteks tasumisele kuuluv osa alates Ulejargmisest aastast bilansipéevast
arvates kajastuvad kirjel “Tulevased pikaajalised laenunduded liikmete vastu”.

Lisa 4 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Hansa Liising Eesti ASi ja KU Hobevase vahel olid sdImitud jarelmaksu lepingud 2003.aastal 5-ks aastaks. Vastavalt lepingutele 5

31.12.2010

300 312
300 312
300 312

31.12.2009

389 975
389 975
389 975

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
97 731 202 581 8,521
97 731 202 581
97 731 202 581
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
119 852 270123 8,521
119 852 270123
119 852 270123

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lopptéhtaeg

30.10.2013

Lopptéhtaeg

30.10.2013

aasta moodudes kohustus KU vélja maksma liisinguandjale allesjaéanud pdhiosamaksed. Samas leping andis vdimaluse allesjaanud

summa ulatuses jarelmaksu kas pikendada vdi refinantseerida. 2008. aastal Hansapank AS ja KU Habevase sdlmisid laenulepingu millega oli
jarelmaksu summa refinantseeritud, st jarelmaksu jagdk summas 31 014,02 EUR kaeti pikaajalise laenuga (laenu periood 30.11.2008

—30.10.2013, intress 8,521% pa.).

Tasutud 2009.a -82 272
Vdlg 31.12.2009 389 975
Tasutud 2010.a -89 663
Volg 31.12.2010 300 312

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2010
164 149
15731

6 097

17 218
203 195

31.12.2009 Lisanr

123 239
973 6
1624 7

0

125 836

Seisuga 31.12.2010 oli Gihistul tasumata arveid kokku summas 164 149 kr, mis olid esitatud teenindajate poolt 2010.a detsembrikuus
osutatud teenuste eest (sh arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, gaasi, elektrienergia, priigiveo ja hoolduse eest). Nimetatud
arvete tahtaeg ei olnud bilansi koostamise paeval veel saabunud.

11
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Lisa 6 Volad toovotjatele
(kroonides)

Todotasude kohustus
Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

31.12.2010

Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 1727
Erisoodustuse tulumaks 0
Sotsiaalmaks 3896
Kohustuslik kogumispension 98
Toéo6tuskindlustusmaksed 376
Muud Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad 6 097

31.12.2010
15731
0
15731
31.12.2009
Maksuvdlg
319
198
298
0
66
743
1624

31.12.2009
0

973

973

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(kroonides)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

31.12.2009

0
55178

55178

Saadud 31.12.2010
55178 55178
55178
55178

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on naidatud korteriomanike poolt tasutud kuid thistu poolt veel kasutamata remondivahendid.

Kuni 30.06.2010.a eraldi remonditasusid korteriomanikelt ei kogutud. Kik remondikulud teostati haldus- ja hooldusvahendite arvelt. Alates
01.07.2010.a lisati korteriomanike arvetele eraldi rida ,remondireserv*, mis on méeldud suuremate remondikulude finantseerimiseks.

12
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Parkimistasud

Sihtotstarbelised tasud
Tasud laenuintressi katteks

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Annetused ja toetused
(kroonides)

Mittesihtotstarbelised annetused ja toetused

Kokku annetused ja toetused

Tallinna Linnavalitsuselt laekus energiamargise toetus summas 1 500 kr.

2010

302 461
43 951

30 189
376 601

2010
1500
1500

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

425 558
43 500

0
469 058

2009

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

Remondit66d

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2010. aastal ei teostatud suuremahulisi remonttoid.

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Heakord
Hooldus

Haldus

Elamu kindlustus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2010

2010
8792
41 087
44 246
4300
98 425

2009
183 699

183 699

2009

43 147

43 147

13
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Lisa 13 ToOjoukulud

(kroonides)

2010 2009
Palgakulu 128 682 137 809
Sotsiaalmaksud 45 317 45 487
Pensionikulu 0 1090
Puhkusereserv 0 8
Kokku t66jdukulud 173 999 184 394
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4 2
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009
Intressitulud 87 73
Intressikulud -30 189 -37 581
Intressikulu laenudelt -30 189 -37 581
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -206
Kokku finantstulud ja -kulud -30 102 -37 714
Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2010 31.12.2009
Fuusilisest isikust likmete arv 53 53
Juriidilisest isikust liikmete arv 3 3

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2010 2009

Arvestatud tasu 18 864 25 089

2010.a juhatuse esimehele tasuti KU huvides isikliku auto kasutamise eest 11 500 kr.

Lisa 16 Sindmused parast bilansipaeva

Alates 01. jaanuarist 2011 tthines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris KU
Hobevase sellest kuupaevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse
koostama eurodes.

Vardlusandmed konverteeritakse ametliku tleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.

14
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Lisa 17 Muud tulud, muud kulud

Tulemiaruande kirjetel “Muud tulud” ja “Muud kulud” on kajastatud korteriomanike viivised majandamiskulude tasumisega viivitamise eest,

kommunaalmaksete jaotamisest tekkinud pluss- ja miinustulemid ning muud tulud ja kulud.

2010 2009

Saadud Tasutud
Nimetus Tulem Tulem

maksed maksed
Soojusenergia 890 347 -890 447 -100 867
Vesi ja kanalisatsioon 125951 -125 951 0 -12 457
Uldelekter 3399 -3399 0 0
Gaas 14 546 -14 532 14 0
Priigivedu 31955 -31 955 0 1852
Maamaks 84 177 -84 177 0 -15 337
Kommunaalmaksete vahenduse tulem -86 -25075
Saadud viivised 18 333 0 18 333 40 000
Tasutud intressid -4 421 -4421 -4.232
Valuutakursikahjum laenu konverteerimisel -205 -205 0
Ebatdenéoliselt lackuvad arved -180 453 -180 453 0
Muud -33 -33 5404
Kokku muud tulud 18 333 49 344
Kokku muud kulud -185 198 -33 247
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Aruande digitaalallkirjad
KORTERIUHISTU HOBEVASE (registrikood: 80027776) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
URMAS MEOS Juhatuse liige 19.07.2011
JAN SKOLIMOWSKI Juhatuse liige 29.07.2011
KRISTJAN LUMI Juhatuse liige 29.07.2011
KASPAR KASEMAA Juhatuse liige 04.08.2011

MIHKEL TUUR Juhatuse liige 04.08.2011



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 6013153
Mobiiltelefon +372 5644766

E-posti aadress hobevase@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



