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KORTERIÜHISTU HÕBEVASE 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteriühistu Hõbevase alustas tegevust 1998 aastal. KÜ on registreeritud Äriregistris mittetulundusühinguna
"HÕBEVASE" registrikood 80027776. Korteriühistul Hõbevase on 56 liiget (53 eluruumi ja 3 mitteeluruumi). Juhatusse
kuulub 5 liiget, kes korraldavad majandamist ja haldamist.

Korteriühistu Hõbevase  peamiseks tegevusalaks on Tallinnas Vase 10 elamu ja selle juurde kuuluva maa ühine
majandamine ning seoses sellega ühistu liikmete ühiste
huvide esindamine, samuti ühistu liikmetele eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KÜ kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter jne), elamu
tehnosüsteemide regulaarne hooldus ning remomontide läbiviimine ja rikete kõrvaldamine, elamu juurde kuuluva
territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti üldkasutatava ala (trepikodade,keldrite) hooldus ja korrashoid .

Majandusaasta lõppes negatiivse tulemiga 91 290 krooni. Negatiivse tulemi põhjuseks oli Realist OÜ-le kuuluva endise
poe pinna müük ning osaliselt võla kandmine ebatõenäoliselt laekuvate nõuete alla. Negatiivne tulem kaetakse eelmiste
perioodide akumuleeritud tulemi arvelt (297 491 kr). Kokkuvõttes oli tehing KÜ-le kasulik, kuna toimus päev enne Realist
OÜ pankroti välja kuulutamist ning ostja tasus koguvõlast KÜ arvele 100 000 krooni.

Korteriühistu Hõbevase põhieesmärgiks järgmisel majandusaastal on kortermaja tehnilise ülevaatuse läbiviimine ja
remondiplaani koostamine ning kooskõlastamine kõikide majaelanikega.

2011.a on plaanis:

• Kortermaja tehnilise ülevaatuse läbiviimine

• Kütteprojekti tellimine

• Fassaadi projekti tellimine

• Võimalusel vähemalt vee- ja küttesüsteemi renoveerimine

• Rõdudele ekspertiisi tellimine ja võimalusel nende renoveerimine
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab korteriühistu Hõbevase 2010.a majandusaasta aruande koostamise õigsust ja täielikkust:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava põhinõuded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis
jõustus 01.01.2003 ja mida täiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt korteriühistu finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. korteriühistu on jätkuvalt tegutsev majandusüksus.

Allkirjastatud digitaalselt.
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 222 011 46 118 2

Nõuded ja ettemaksed 366 794 523 561 3

Kokku käibevara 588 805 569 679  

Põhivara    

Nõuded ja ettemaksed 202 581 270 123 3

Kokku põhivara 202 581 270 123  

Kokku varad 791 386 839 802  

    

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 97 731 119 852 4

Võlad ja ettemaksed 203 195 125 836 5

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 55 178 0 8

Kokku lühiajalised kohustused 356 104 245 688  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 202 581 270 123 4

Kokku pikaajalised kohustused 202 581 270 123  

Kokku kohustused 558 685 515 811  

Netovara    

Osakapital nimiväärtuses 26 500 26 500  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 297 491 261 290  

Aruandeaasta tulem -91 290 36 201  

Kokku netovara 232 701 323 991  

Kokku kohustused ja netovara 791 386 839 802  
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Tulemiaruanne
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 376 601 469 058 9

Annetused ja toetused 1 500 0 10

Muud tulud 18 333 49 344 17

Kokku tulud 396 434 518 402  

    

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 0 -183 699 11

Mitmesugused tegevuskulud -98 425 -43 147 12

Tööjõukulud -173 999 -184 394 13

Muud kulud -185 198 -33 247 17

Kokku kulud -457 622 -444 487  

    

Kokku põhitegevuse tulem -61 188 73 915  

Finantstulud ja -kulud -30 102 -37 714 14

Aruandeaasta tulem -91 290 36 201  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Liikmetelt laekunud tasud 1 663 472 1 460 522  

Laekunud annetused ja toetused 1 500 0  

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -1 125 898 -1 043 722  

Väljamaksed töötajatele -201 328 -186 163  

Laekunud intressid 87 73  

Muud rahavood põhitegevusest -42 088 -84 177  

Kokku rahavood põhitegevusest 295 745 146 533  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenude tagasimaksed -89 663 -82 272 4

Makstud intressid -30 189 -37 581 14

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -119 852 -119 853  

Kokku rahavood 175 893 26 680  

    

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 46 118 19 438  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 175 893 26 680  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 222 011 46 118  
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku netovara

Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2008 26 500 261 290 287 790

Aruandeaasta tulem  36 201 36 201

31.12.2009 26 500 297 491 323 991

  

Aruandeaasta tulem  -91 290 -91 290

31.12.2010 26 500 206 201 232 701
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Hõbevase 2010.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea

raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud EV Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

Bilansis laenunõuded korteriomanikele on kajastatud nominaalväärtuses ilma intressideta jagatuna lühialaisteks ja pikaajalisteks võrdeliselt KÜ

kohustusega panga ees, kasutamata remonditasud kajastuvad sihtotstarbelise laekumisena bilansi passivas. Eelmisel aastal

laenunõudeid näidati kogu summas käibevarade hulgas. Seoses esitlusviisi muutmisega on korrigeeritud ka 2009.a võrdlusandmed.

Tulemiaruandes makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna. Seoses esitlusviisi muutmisega

on korrigeeritud ka 2009.a võrdlusandmed.

Tulemiaruandes korteriomanikelt kogutud parkimistasud on näidatud kirjel „Liikmetelt saadud tasud“. Eelmisel aastal parkimistasusid näidati

muude tulude real. Seoses esitlusviisi muutmisega on korrigeeritud ka 2009.a võrdlusandmed.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jääke.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Välisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.Välisvaluutas

fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2010 on ümber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipäeval kehtinud Eesti

Panga valuutakursside alusel. Välisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nõuded ja ettemaksed

Liikmetelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Nõuete hindamisel on vaadeldud igat nõuet

eraldi. Kõik nõuded võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi nõudeid ja

kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustused

Kõik kohustused (võlad tarnijatele, viitvõlad ja muud lühi- ja pikaajalised kohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi nõudeid ja

kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pangalaenu võlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal

intress tasumisele kuulub. Elamu remonti põhivarana bilansis arvele võetud ei ole, on lähtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis

korteriühistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KÜ kohustusena pangale bilansi passivas ning KÜ

nõudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lähtutud asjaolust, et laenu tagatisena käsitletakse korteriühistu nõudeid

korteriomanike vastu.
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Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid ühistu liikmetelt

kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mõeldud.

Intressitulu arvestatakse tekkepõhiselt.

Tulemiaruande koostamisel on lähtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse

printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna, pluss- või miinustulemid

vahendusest on esitatud muude tulude või muude kuludena.

Kulud

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades.

Pikaajalise laenu intresse kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Lisa 2 Raha
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009

Sularaha kassas 2 003 2 003

Arvelduskontod 220 008 44 115

Kokku raha 222 011 46 118

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009

Nõuded ostjate vastu 500 5 859

Ettemaksed 2 150 0

Nõuded liikmete vastu 432 128 397 849

Ebatõenäoliselt laekuvad nõuded liikmete vastu -165 715 0

Tulevased lühiajalised laenunõuded liikmete vastu 97 731 119 853

Tulevased pikaajalised laenunõuded liikmete vastu 202 581 270 123

Kokku Nõuded ja ettemaksed 569 375 793 684

 

Nõuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt. Võlgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest, milliste tähtaeg on jaanuaris 2011.a. 

 

Ebatõenäoliselt laekuv nõue on mitteeluruumi endise omaniku poolt aastaid tasumata arved. 2011.a kevadel toimuval 

üldkoosolekul otsustatakse võla mahakandmine. 

 

Muude ostjatena käsitletakse juriidilisi ja füüsilisi isikuid kes ei ole KÜ Hõbevase liikmed. Kirjel "Nõuded ostjate vastu" on näidatud GÜ Vase 10B 

liikmete võlgnevus KÜ Hõbevase poolt ühises kasutuses olevate aia ja väravate paigalduse eest. 

 

Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed. Elamu on kindlustatud ERGO Kindlustuses. 

 

Laenunõuetena liikmete vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2004. aastal teostatud renoveerimistööde katteks, mis 

olid teostatud Hansa Liising ASi  pikaajalise järelmaksu abil. Laenunõuded korteriomanikele on võrdsed korteriühistu kohustusega pikaajalise 

pangalaenu tagasimakse osas (Aktiva laenunõuded = Passiva laenukohustused). 
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Järgmise majandusaasta jooksul renoveerimislaenu põhiosa katteks laekuvad maksed kajastuvad kirjel “Tulevased lühiajalised laenunõuded

liikmete vastu”. Korteriomanikelt pikaajalise laenu põhiosa tagasimakseteks tasumisele kuuluv osa alates ülejärgmisest aastast bilansipäevast

arvates kajastuvad kirjel “Tulevased pikaajalised laenunõuded liikmete vastu”.

Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Renoveerimislaen 300 312 97 731 202 581  8,521 EUR 30.10.2013

Pikaajalised laenud kokku 300 312 97 731 202 581     

Laenukohustused kokku 300 312 97 731 202 581     

 

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Renoveerimislaen 389 975 119 852 270 123  8,521 EUR 30.10.2013

Pikaajalised laenud kokku 389 975 119 852 270 123     

Laenukohustused kokku 389 975 119 852 270 123     

Hansa Liising Eesti ASi ja KÜ Hõbevase vahel olid sõlmitud järelmaksu lepingud 2003.aastal 5-ks aastaks. Vastavalt lepingutele 5

aasta möödudes kohustus KÜ välja maksma liisinguandjale allesjäänud põhiosamaksed. Samas leping andis võimaluse allesjäänud

summa ulatuses järelmaksu kas pikendada või refinantseerida. 2008. aastal Hansapank AS ja KÜ Hõbevase sõlmisid laenulepingu millega oli

järelmaksu summa refinantseeritud, st järelmaksu jääk summas 31 014,02 EUR kaeti pikaajalise laenuga (laenu periood 30.11.2008

– 30.10.2013, intress 8,521% pa.).

Tasutud 2009.a -82 272

Võlg 31.12.2009 389 975

Tasutud 2010.a -89 663

Võlg 31.12.2010 300 312

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Võlad tarnijatele 164 149 123 239  

Võlad töövõtjatele 15 731 973 6

Maksuvõlad 6 097 1 624 7

Saadud ettemaksed 17 218 0  

Kokku võlad ja ettemaksed 203 195 125 836  

Seisuga 31.12.2010 oli ühistul tasumata arveid kokku summas 164 149 kr, mis olid esitatud teenindajate poolt 2010.a detsembrikuus

osutatud teenuste eest (sh arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, gaasi, elektrienergia, prügiveo ja hoolduse eest). Nimetatud

arvete tähtaeg ei olnud bilansi koostamise päeval veel saabunud.
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Lisa 6 Võlad töövõtjatele
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009

Töötasude kohustus 15 731 0

Puhkusetasude kohustus 0 973

Kokku võlad töövõtjatele 15 731 973

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 1 727 319

Erisoodustuse tulumaks 0 198

Sotsiaalmaks 3 896 298

Kohustuslik kogumispension 98 0

Töötuskindlustusmaksed 376 66

Muud Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 0 743

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 6 097 1 624

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(kroonides)

Brutomeetod

 31.12.2009 Saadud 31.12.2010

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Kasutamata remonditasud 0 55 178 55 178

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 55 178 55 178

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused 55 178 55 178

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on näidatud korteriomanike poolt tasutud kuid ühistu poolt veel kasutamata remondivahendid.

Kuni 30.06.2010.a eraldi remonditasusid korteriomanikelt ei kogutud. Kõik remondikulud teostati haldus- ja hooldusvahendite arvelt. Alates

01.07.2010.a lisati korteriomanike arvetele eraldi rida „remondireserv“, mis on mõeldud suuremate remondikulude finantseerimiseks.
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

 2010 2009

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 302 461 425 558

Parkimistasud 43 951 43 500

Sihtotstarbelised tasud   

Tasud laenuintressi katteks 30 189 0

Kokku liikmetelt saadud tasud 376 601 469 058

Lisa 10 Annetused ja toetused
(kroonides)

 2010 2009

Mittesihtotstarbelised annetused ja toetused 1 500 0

Kokku annetused ja toetused 1 500 0

Tallinna Linnavalitsuselt laekus energiamärgise toetus summas 1 500 kr.

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(kroonides)

 2010 2009

Remonditööd 0 183 699

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
0 183 699

2010. aastal ei teostatud suuremahulisi remonttöid.

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2010 2009

Heakord 8 792 0

Hooldus 41 087 0

Haldus 44 246 43 147

Elamu kindlustus 4 300 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 98 425 43 147
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Lisa 13 Tööjõukulud
(kroonides)

 2010 2009

Palgakulu 128 682 137 809

Sotsiaalmaksud 45 317 45 487

Pensionikulu 0 1 090

Puhkusereserv 0 8

Kokku tööjõukulud 173 999 184 394

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 4 2

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

 2010 2009

Intressitulud 87 73

Intressikulud -30 189 -37 581

Intressikulu laenudelt -30 189 -37 581

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -206

Kokku finantstulud ja -kulud -30 102 -37 714

Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2010 31.12.2009

Füüsilisest isikust liikmete arv 53 53

Juriidilisest isikust liikmete arv 3 3

 

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

 2010 2009

Arvestatud tasu 18 864 25 089

2010.a juhatuse esimehele tasuti KÜ huvides isikliku auto kasutamise eest 11 500 kr.

Lisa 16 Sündmused pärast bilansipäeva

Alates 01. jaanuarist 2011 ühines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris KÜ

Hõbevase sellest kuupäevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja järgnevaid finantsaruandeid hakatakse

koostama eurodes.

Võrdlusandmed konverteeritakse ametliku üleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.
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Lisa 17 Muud tulud, muud kulud

Tulemiaruande kirjetel “Muud tulud” ja “Muud kulud” on kajastatud korteriomanike viivised majandamiskulude tasumisega viivitamise eest,

kommunaalmaksete jaotamisest tekkinud pluss- ja miinustulemid ning muud tulud ja kulud.

 2010 2009

Nimetus
Saadud

maksed

Tasutud

maksed
Tulem Tulem

Soojusenergia 890 347 -890 447 -100 867

Vesi ja kanalisatsioon 125 951 -125 951 0 -12 457

Üldelekter 3 399 -3 399 0 0

Gaas 14 546 -14 532 14 0

Prügivedu 31 955 -31 955 0 1 852

Maamaks 84 177 -84 177 0 -15 337

Kommunaalmaksete vahenduse tulem   -86 -25 075

Saadud viivised 18 333 0 18 333 40 000

Tasutud intressid  -4 421 -4 421 -4 232

Valuutakursikahjum laenu konverteerimisel -205 -205 0

Ebatõenäoliselt laekuvad arved  -180 453 -180 453 0

Muud  -33 -33 5 404

Kokku muud tulud   18 333 49 344

Kokku muud kulud   -185 198 -33 247



Aruande digitaalallkirjad
KORTERIÜHISTU HÕBEVASE (registrikood: 80027776) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS MEOS Juhatuse liige 19.07.2011

JAN SKOLIMOWSKI Juhatuse liige 29.07.2011

KRISTJAN LUMI Juhatuse liige 29.07.2011

KASPAR KASEMAA Juhatuse liige 04.08.2011

MIHKEL TÜÜR Juhatuse liige 04.08.2011



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Faks +372 6013153

Mobiiltelefon +372 5644766

E-posti aadress hobevase@gmail.com


