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Tegevusaruanne

Osaithing Dorpat Invest on 2000. aastal asutatud ning 100% eestimaisel kapitalil pdhinev kinnisvara valdkonnas
tegutsev ettevdte.

OU Dorpat Invest peamiseks tegevusal aks on &ripindade arendus rendiks.
Jooksvalt oli 2010 aastal véljarenditud ca 270 m2 kontoripinda, ca 1200 m2 kitteta |aopinda.

Jargneval 2011. majandusaastal jétkub OU Dorpat Invest tegevus &ripinade véljarentimisega. Seoses

maj andussurutisega suuremaid juurdeehitusi ega ruumidesse ja platsidesse lisainvesteeringute tegemist e ole
planeeritud. Pllitakse olla paindlik olemasolevate rentnike séilitamisega ja tlihjadesse ruumidesse ning vabale
arimaal e rentnike leidmisega.

Aruandeaasta oli OU’ le Dorpat Invest stabiilse kéibega aasta. M itigitulu oli 2010 aastal 890 025 krooni.

Juhatus koosneb hest liikmest. Lahkumiskompensatsiooni juhatuse ja ndukogu liikmetel e ette ndhtud ei ole.

Janno Sild
Dorpat Invest OU juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Finantsinvesteeringud

Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

31013
122 709
153722

3899 086

3862 710
7761 796
7915518

200 000
45 864
245 864

2200 000
2200 000

2 445 864

156 000
15 600
5198 637
99 417
5469 654
7915518

31.12.2009

45 659
32 760
78 419

3905 662

4 371 960
8 277 622
8 356 041

35 804
35 804

2 950 000
2 950 000
2985 804

156 000
15 600

4 926 596
272 041
5370 237
8 356 041

2010. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 890 025 1 009 960 8
Muud é&ritulud 57 720
Kaubad, toore, materjal ja teenused -103 205 -107 732
Mitmesugused tegevuskulud -16 334 -12 613
T66j6ukulud -20 616 -20 378 9
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -509 250 -509 250
Muud arikulud -8 845 -10 294
Arikasum (-kahjum) 231832 350 413
Finantstulud ja -kulud -132 415 -78 372
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 99 417 272 041
Aruandeaasta kasum (kahjum) 99 417 272 041
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 231832 350 413
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 509 250 509 250 6
Kokku korrigeerimised 509 250 509 250
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -68 966 -24 574 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4421 -134 227 7
Makstud intressid -141 297 -175 450
Kokku rahavood aritegevusest 535 240 525412
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -699 267
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist 0 708 329
Laekunud intressid 114 2772
Kokku rahavood investeerimistegevusest 114 11834
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 450 000
Saadud laenude tagasimaksed -550 000 -300 000 10
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed 0 -641 915
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -550 000 -491 915
Kokku rahavood -14 646 45 331
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 45 659 328
Raha ja raha ekvivalentide muutus -14 646 45 331
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 31013 45 659
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

156 000

156 000

156 000

Kohustuslik
reservkapital

15 600

15 600

15 600

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

4 926 596 5098 196

272 041 272 041
5198 637 5370 237
99 417 99 417

5298 054 5469 654

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IAS ja IFRS
standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele, tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded
on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Dorpat Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr. 1
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded on bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste aruanne.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit) ja
tahtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringute all kajastatakse tltarettevotjate osad kapitaliosaluse meetodil ning aritihingu poolt antud laenud.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettev6tjad on kdik arithingud, mida kontrollib teine &riihing (emaettevdtja). Kontroll toimub, kui on taidetud ks jargnevatest tingimustest:
- emaettevdtja omanduses on otse voi tutarettevdtjate kaudu rohkem kui 50% tutarettevdtja haaledigusest;

- emaettevdtjal on kontroll juhtimislepingu, péhikirja vdi seaduse alusel.

Titarettevotjate kajastamine

Raamatupidamise seaduse kohaselt ei pea &ritihing koostama konsolideeritud raamatupidamiaruannet kui konsolodeeritav tksus ei
Uleta audiitortegevuse seaduse prg 92 I8ike 1 vdi 2 kriteeriume, mis satestavad llevaatuse kohustuse. Sellest johtuvalt on &ritihingu
investeeringuid titarettevotjatesse kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil lahtuvalt laekumise tdendosusest. Seejuures on
nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev8ime kohta. Nduete allahindlus on
kajastatud bilansireal “Ebatdenéoliselt lackuvad summad”.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivarad on varad kasuliku tddeaga ule Gihe aasta ja maksumusega alates 10 000 kroonist. Varad, mille kasulik t6diga on lle Uhe aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja

vara kasutuselevotmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Amortisatsiooni arvestuse meetodid
Rakendatavate amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -maarade eesmargiks on tagada amortisatsiooni arvestuse vastavus pShivara tddea
ja kasutamisega.

Amortisatsiooni avestamisel kasutatakse lineaarset arvestusmeetodit ja p6hivara amortisatsioonimééarade vahemik on jargmine:
Ehitised 3 -20 %
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised v6lakohustused)
vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu

luhiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimaéra meetodil.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Dorpat Invest OU kasitleb seotud osapooltena:

a) Tegevjuhtkonda;

b) Punktis (a) kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid;

Tulud

Tulu toodete miiligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud koik jargnevalt loetletud tingimused:
a) Olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle muujalt

ostjale;

b) Mujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse

omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote dle;

¢) Tulu miugitehingust saab usaldusvééarselt mdota;

d) Tehingust saadava tasu laekumine on tGenéoline;

e) Tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6enéoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Noduded ostjate vastu 101 724 31882
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 567 3
Ettemaksed 20983 311
Kokku Nouded ja ettemaksed 122 709 32760
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 0 11 412 0 11 259
Uksikisiku tulumaks 0 532 0 532
Sotsiaalmaks 0 852 0 844
Kohustuslik kogumispension 0 52 0 26
Tootuskindlustusmaksed 0 0
Muud Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 0 0 57
Ettemaksukonto jaak 2 567

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 12 848 567 12718

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon:
Osalusemaar (%)
Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2009 31.12.2010

Heamark OU Eesti kinnisvara arendus 75 75

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(Kahjum)

Tutarettevotja nimetus 31.12.2009 kapitaliosaluse 31.12.2010
meetodil
Heamark OU 155 662 -6 576 149 086
Kokku: 155 662 -6 576 149 086

Lisa 5 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja Muud
osad

31.12.2008 61 355 3750 000 3811355
Kasum (kahjum) mudgist ja

. . 94 307 0 94 307
Umberhindlusest

31.12.2009 155 662 3750 000 3905 662
Kasum (kahjum) muugist ja

. . -6 576 0 -6 576
Umberhindlusest

31.12.2010 149 086 3750 000 3899 086

10
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

243 695
0
243 695

243 695
0
243 695

243 695
0
243 695

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Kokku
Ehitised
5177 947 5421 642
-540 432 -540 432
4 637 515 4 881 210
-509 250 -509 250
5177 947 5421 642
-1 049 682 -1 049 682
4128 265 4371 960
-509 250 -509 250
5177 947 5421 642
-1 558 932 -1 558 932
3619015 3862710
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
26 253 17 212
1124 1124
12 848 12718 3
5639 4750
45 864 35 804

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Muugitulu

(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Enda kinnisvara turileandmine ja kasitlus

Kokku mudgitulu

Lisa 9 T66j0ukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2010

890 025
890 025
890 025

2010
890 025
890 025

2010
15504
5112
20 616

Néuded

3750 000

2010

15 504

31.12.2010

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

1009 960
1009 960
1 009 960

2009
1009 960
1009 960

2009
15322
5 056
20 378

Kohustused Néuded

0 3750 000

2 400 000 0

2009
15 322

31.12.2009

Kohustused

2 950 000

12



Aruande digitaalallkirjad

osalihing Dorpat Invest (registrikood: 10667030) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANNO SILD Juhatuse liige 30.06.2011
MATI LAURSON Juhatuse liige 04.07.2011

TAIVO TAHT Juhatuse liige 04.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasum jaetakse vaba omakapitali koosseisu

2010
5198 637
99 417
5298 054

5298 054



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7 309 830

E-posti aadress janno@eurokonsultatsiooni.ee

Mudgitulu
(EEK)

890025

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



