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TEGEVUSARUANNE

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU p&hitegevusalaks on kinnisvara tehingud ja —arendus.
2005, aasta kiive oli 2 489 048 krooni.

Aruandeaastal soetati juurde kaks kinnisvarainvesteeringut Samas miiidi iiks investeering, mis oli
soetatud 1999, aastal

2006. aastal on plaanis jitkata kinnisvara arendusega.

Ariithingu juhatus koosneb iihest liikmest, kellele 2005. aastal to5tasu ei makstud.
Juhatuse liikme tagasikutsumisega ei kaasne lisatasusid.

Juhatuse liige
Andres Aavik
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 0% -07- 2006

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

.......... L4

Juhatus kinn}tab lehekillgedel 4 kuni 19 toodud Roswitha Kinnisvarabilroo QU.2005. z- raamacupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspthimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatup?damise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt ettevStte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. Roswitha Kinnisvarabliroo OU on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse [¥
Andres Aavik

Tallinn, 29. juuni 2006
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Bilanss
{kroonides)
ILT22005 T 3i.12.3004
Lisa nr Korrigeeritud
VARAD
Kiiibevara
Raha 2923 348 829 546
Lilhiajalised finantsinvesteeringud 2 5830 256 7 838 499
Nouded ja ettemaksed 3 14 077 150 18335 515
Varud 5 494 000 499 664
Kiiibevara kokku 23324754 22 503 224
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 26 190 676 13 734 169
Kinnisvarainvesteeringud 8281175 6 565 755
Materiaalne ]IJGI'u'vara 10 3670048 5 669 867
Péhivara kokku 38 141 899 25969 791
VARAD KOKKU 61 466 653 48 473 015
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiaj aliseclE kohustused
Laenukohustlllsed 12 3281018 5128 046
Volad ja ettemaksed 13 5306 474 10 453 458
Liihiajalised kohustused kokku 8 587 492 15 581 504
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised lacnukohustused 12 2482 328 2918 694
Muud pikaajﬁlised volad 14 10 461 902 2799775
Pikaajalised kohustused kokku 12 944 230 5718 469
KOHUSTUSED KOKKU 21 531722 21299 973
Omakapital
Osakapital 15 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 27 129 042 20313 069
Aruandeaasta kasum 12 761 889 6815973
OMAKAPITAL KOKKU 39934931 27173 042
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 61 466 653 48 473 015

N
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Kasumiaruanne 0% -07- 2006
{kroonides)
..... 2005, ...l 2004
Lisa nr Kol’l'igeeritlld

Mudgitulu 16 2 489 048 1780025
Muud éritulud 17 5037420 821 055
Kaubad, toore, materjal ja teenused -495 201 -25 604
Mitmesugused tegevuskulud 2332 289 2227 701
P&hivara kulum ja viiirtuse langus 9,10 -420 363 -789 898
Muud drikulud -4 874 -1799
Arikasum 6273741 1556078
Finantstulud ja -kulud
Fmantstulud| ja -kulud investeeringutelt sidusettevitjatesse 7 4373 527 3547110
Intressikulud -1342 291 -586 729
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest .22 869 220328
Muud finantstulud ja -kulud 3 479 781 2319 842
Finantstulud ja ~kulud kokku 6 488 148 5250 8§95
Kasum enne tulumaksustamist 12 761 889 6 815973

Aruandeaasta puhaskasum 12 761 889 6815973
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Rahavoogude aruanne
(kroonides) g P LISCSITEL L
2005 2004
Lisa nr

Rahavood iiritegevusest
Arikasum 6273 741 1556078
Korrigeerimised:

Pﬁ:hivara kulum ja véfirtuse langus 9,10 420363 789 898

K:?sumfkahjum (-+) pBhivara miliigist ja

mahakandmisest -32 509 =798 704

Finantstulu/-kulu 1105 226 -96 871
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 854 533 -783 454
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -545 105 882115
Makstud intressid -549 709 -215 764
Valuutakursside muutus -22 869 -20328
Kolkku raha‘vood firitegevusest 1 794 605 1312970
Rahavood invesieerimistegevusest
Materiaalse llyﬁhivara soetus 10 -814 171 -5 553249
s.h kapitaliréndi tingimustel 0 3 844 162
Materiaalse i)ﬁhivara miitik 0 0
Kinnisvarain:vesteeringute soetus 9 -5 858 675 -1 810 000
s.h kap.rendi tingimustel, ettemaksu arvelt 2519391 1 538 500
Kinnisvarainvesteeringu miitik 110 000 2900 000
Finantstulu dptsioonitehingust 0 3 000
Muude ﬁnar{tsinvesteeringute soetus 0 -413 600
Muude ﬁnanltsinvesteeringute miliik 0 902 582
Antud laenud -5 043 980 -2 550 000
Antud laenude tagasimaksed 6731 400 2472853
Saadud dividendid 516916 391 098
Saadud intrebsid , 236 965 518 843
Kokku rahalvood investeerimistegevusest -1602 154 2244 189
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 55571746 600 000
Saadud laenude tagasimaksed - 2731 604 -2 187 803
Kapitalirendi pdhimaksete tagasimaksed -924791 -1927 065
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1 901 351 -3 514 868
Rahavood kokku 2 093 802 42 291
Raha ja rallln ekvivalendid perioodi alguses 829 546 787 255
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2093 802 42 291

Raha ja rahla ekvivalendid perioodi lépus 2923348 829 546
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Kohustuslik Jaotamata
Osakapital reservkapital kasum/ kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 4 000 20 313 069 20 357 069
2004.a puha;skasum
{(korrigeeritud) ] 0 6815973 6 815973
Saldo seisuga 31.12.2004
Saldo 2004.$ aastaaruandes 40 000 4 000 31546 412 31590 412
Arvestuspdhimdtete
muutmise m;fsju 0 , 0 -4 417370 -4 417 370
Korrigeeritud saldo '
seisuga 31.12.2004 40 000 4 000 27129 042 27173 042
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 12 761 889 12 761 889
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 - 4000 39890931 39934 931

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 15,
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise asstaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted

Roswitha Klnnlsvaraburoo OU 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatup1dam1stavaga Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt villja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Esitlusviisi ja arvestuspbhimgtete mundatused

Kuna Roswu'ha Kinnisvarabiiroo OU sidusettevdtja Higsberg Invest OU finantsaruannetes on seoses RTJ 11
muudatuse Jﬁustumlsega alates 1. jaanuarist 2005 muudetud arvestuspShimatet tiitar- ja sidusettevdtjate kajastamisel
— thtar- ja mdusettevﬁtjald kajastatakse finantsaruannetes senise kapitaliosaluse meetodi asemel nende
soetusmaksumuses siis on antud muudatusest tulenevad komgeerlmlsed lgbiviidud ka emaettevdtja
ﬁnantsaruannetes Arvestuspﬁhlmﬁtte muudatuse mdju kajastati seisuga 1. jaanuar 2004 investeeringud
tiltarettevitja j ja sidusettevtia saldo ning eelmiste perioodide jaotamata kasumi saldo korrigeerimisena summas

-4 417 370 kmom niisamuti korrigeeriti 2004.a. kasumiaruandes kasumeid/kahjumeid sidusettevdtjatelt summas

~4 417 370 krooni.

2005.a jooksul on lisaks joustunud rida muudatusi Raamatupidamise seaduses. Vastavalt seaduse ja
Raamatupndamnse Toimkonna juhendite nduetele on muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiconi
esitusviisi nmg on avaldatud tiiendavat informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi vdrdlusandmete esitus on
viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevai sularaha,
arvelduskontode jé&ike (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Finantsvarade oste ja miliike kajastatakse tehingup#ieval.

Lithiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmirgil hoitavad viirtpaberid (aktsiad, vélakirjad,
obhgatsmomd fondi osakud jne.} ning kindla lunastustihtajaga vi#rtpaberid, milie lunastustﬁhtaeg on 12 kuu
jooksul bil 1pﬁevast Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja viirtpaberitena)
kajastatakse Vﬁﬂrtpabereld (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tSen#oliseit ei miiiida
ldhema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja 51dusettev6t_|atesse) ning kindla lunastustghtajaga viiirtpaberid,
mille Iunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud piirast bilansipieva,

Lihi- ja plkafuallm finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases
viirtuses, Juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Qiglase visrtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud
turuhind. Akisiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane viirtus ei ole usaldusviirselt hinnatav,
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kajastatakse dJoetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus Ol'l lan ud alla
bilansilise virtuse), 0 & -0 61

Kauplemisee§m§rgil soetatud finantsvarade oOiglase vidlirtuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapiirase dritegevuse kiiigus tekkinud lithiajalisi nudeid, v.a ndudeid
teiste kontserm ettevdtjate ja mdusettevfitjate vastu. Noudeld ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses {s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ind1v1duaalselt oluliste nduete viirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
ldhtudes eeldatavastl tulevikus laekuvate summade niltidisviifirtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt
olulised ja mllle suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaiirtus oleks langenud, hinnatakse viirtuse langust kogumina.,

arvestades eelmlste aastate kogemust laekumata jifinud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatSentioliste nduete
lackumist Ica_]astatakse ebatdenfoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud néuded

Ko&iki muid nﬁudmd (viitlackumised, antud laenud ning muud Hihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmﬁrgll omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul vérdne nende nominaalvidrtusega (miinus
v&imalikud allahmdlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tGendioliselt lackuvas summas.

Sidusettevatjad

Sldusettevﬁtja on ettevdte, mille {ile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse
olulise mdju ‘olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettev@tjas 20% kuni 50% hikleSiguslikest akisiatest vai
osadest.

Investeeringud sidusettevitjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapltahosaluse meetodi kohaselt v@etakse investeering algselt arvele tema soctusmaksumuses, mida korrigeeritakse
jargmistel ptlanoodldel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused
investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmaviifirtuse
vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmava#rtuse tuluna kajastamisega.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on virdne vdi tletab
investeeringuobjekti bilansilist vd#rtust, vihendatakse investeeringu bilansilist viirtust nullini ning edasisi
kahjumeid kzijastatakse bilansiviliselt.. Oiglase vadrtuse muutust kajastatakse jarjepidevalt (s.t investeeringu
soetamise hetkest kuni selle

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna véi
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuviirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda
majandustege\lruses Kinnisvarainvesteering v8etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigil&ivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, 1lma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leldnud) Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused viirtuse langusest,
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Amortisatsigoni arvestamise! kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiir midiratakse igale
kmmsvaramviesteenngu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul kui ki nvﬁ]gﬁ'mgu objekt
koosneb ukstelsest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, 1y.t:ietakse need komponendid
raamatupldanmses arvele eraldi varaobjektidena ning méliratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid. Eitevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-mé#rade vahemik on

30—40 aastat. e e

Hilisemad kulutused on lisatud kmmsvaramvesteenngu soetusmaksumusele juhul, kui on tGen#oline, et ettevte
saab seoses kulutustega tulevikus majandusiikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvitirselt
mddta. Muudshilisemad kulutused (niiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne pdhivara

Maternaalseks pbhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t6deaga {ile ithe
aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni. Varad, mille kasulik td6iga on ille 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 5 000 kroom kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vidheviirtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutuselevatmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pﬁhlvara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mlttetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tﬁﬁselsundlsse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleentud kulum ja vGimalikud vifrtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud
materiaalse pﬁhlvara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiir méifratakse igale pdhivara
objektile eraldi, s§ltuvalt selle kasulikust tédeast.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, vﬁeta‘kse need komponendid raamatupidamises arvele éraldi varaobjektidena ning mé#lratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonim#zrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

¢  Muuinventar ja IT seadmed 3 — 5 aastat

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Biglase vifirtuse summas v8i rendimaksete
mnmmumsunpna niiidisviartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu)
ja kohustuse jaikvadrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimiér on
igal ajahetkel; kohustuse jh#kviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortisceritakse
sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t56iga vdi rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on Hihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ertevéte kui rendileandja

Kasutusrendi tmglmustel viiljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Viljarenditavat
vara amomseentakse lihtudes ettevdttes sama tililpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest (vt
arvestusphimdtte osas L), Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
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SISSE TULNUD

Finantskohustused E]E -01- 2006

Kﬁlk ﬁnantskohustused (volad hankijatele, v8etud laenud, viitvdlad, vaIJastatud vﬁlakn]ad ning muud lohi- ja

kaasnevaid kulutusi.

Flnantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tfhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bllarmkuupﬂevast voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui 12 kuud pirast
bllanmkuupﬂeva

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu nﬁudeld ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist vdljamakstavaid
dividende maksumiﬁraga 23/77 (kuni 31. detsember 2005 kehtis maksumlir 24/76, ning kuni 31.12.2004
maksum#ir 26/‘!4) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte
tulumaksu kaJastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse,
s3ltumata sellest, millise pericodi eest need on vilja kuulutatud vi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tehingud viilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas' fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakurs:d Kaik vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad
nduded ja laenud) ning vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase
viirtuse meetodll (diglase viiirtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lijhi- ja
pikaajalised ﬁnantsmvesteermgud akisiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglane vifrtus on
usaldusvﬁﬁrselt hinnatav), hinnatakse bilansiplieval (imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursm?e alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi
tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade midgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vifrtuses, vottes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi j Ja soodustusi. Tulu kaupade miligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandlga seotud riskid on
ldinud le mﬁnjalt ostjale, mililigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvifirselt méifratav ning tehingust saadava
tasu laekumine on tden#oline. Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jiirel, voi juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1#htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on v@imalik usaldusvéirselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi [eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha vdljamakseid osanikele.
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0% -07- 2008
Lisa2 Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2005 LALI22004 e
Lihiajalised finantsinvesteeringud
Aktsiad 5 830256 2 838 499
Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku 5830 256 2838499
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Akisiad (Biglane vifirtus ei ole usaldusviifirselt misiratav) 233 100 233 100
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 233 100 233100
Lisa3 Niuded ja ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjalte vastu 484 783 2789907
Maksude ettqmaksed Jjatagasinduded (lisa 4) 33979 0
Muud li)hiaja‘lised nduded 13 554 391 15534 152
s.h Néuded sidusettevitiate vastu (lisa 19) 0 2785 668
Intressid 2041435 1041 484
Muud nﬁufied {lisa 8) 11512 956 11707 660
Ettemaksed teenuste eest 3997 11 456
Néuded ja ettemaksed kokku 14 077 150 18 335 515
Lisa4 Maksud
Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004
Ettemaks Maksuvdlg
Ettevdtte tulumaks 632 0
Kiibemaks 31574 102 627
Sotsiaalmaks 869 0
Maamaks 904 0
Kokku 33979 102 627
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Lisa$ Varud SISSE TULNUD
31.12.2005 31.12.2004 -07- 2006
Ettemaksed hfmkijatele 494 000 494 664
Varud kokku 494 000 A4 e
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2005 31.12.2004
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad (lisa 7) 16 819 961 12 446 434
Muud aktsia(;!ja viifirtpaberid (lisa 2) 233100 233 100
Pikaajalised nduded (lisa 8) 9137615 1 054 635
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 26 190 676 13734 169
Lisa 7 Sidusettevatjad
2005. a omas Roswitha Kinnisvarabiiroo OU osalust jérgmistes sidusettevdtetes:
Higsberg Festenal
Invest OU  Halduse OU KOKKU
Asukoht Eesti Eesti
Osaluse % aasta alguses 50 34,48
Osaluse bilansiline viifirtus aasta alguses 10 787 528 1 658 906 12 446 434
Kapitaliosalusg meetodil arvestatud kasum 4373 527 0 4373 527
Osaluse % aasta l5pus 50 34,48
Osaluse bilansiline viirtus aasta 16pus 15161 055 1658906 16 819 961
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& -07- 2006
Lisa8 Muud liihi- ja pikaajalised nduded
rogasimatsta
Salde 1-5 aasta
31.12.2005 12 kuu jooksul Jooksul Intressi-miir
Muud nduded 20650571 11512956 9137615 4-9%
Kokku 20650571 11512956 9137615
Tagasi maksta
Saldo 1-5 aasta
31.12.2005 12 kuu jooksul Jooksul Intressi-mifr
Niouded sidusettevitjate vastu (lisa 19) 2 785 668 2785 668 0 0-10%
Muud nduded 12 761 635 11707 000 1054635 5-12%
Kokku 15547303 14492668 16540635
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
2005 2004
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 173 960 220960
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud ' 42 667 38 649
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 131 293 182 311
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.21)03 7 319 306
Saldo 31.12.2004 6 565 755
Soetamine 5858675
Mtk ‘ -3 952239
AruandeperioQGi amortisatsioonikulu -191 016

Saldo 31.12.2005 8281175
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Lisa 10 Materiaalne pShivara
Ls - ata ......................................
Muu mate- ehitised ja

riaalne pShivara ettemaksed Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksulmus 850112 2 484 063 3334175
Akumuleerituld kulum -405 851 0 -405 851
Jaikmaksunius 444 261 2484063 2928324
2004, a toiml%nud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 295 696 2773490 3069 186
Amortisatsioonikulu -327 643 0 -327 643
Saldo seisugaI 31.12.2004
Soetusmaksumus 1101131 5257553 6 358 684
Aklunuleeritu:d kulum -688 817 0 688817
Jidikmaksumus 412 314 5257 553 5 609 867
2005. a toimulnud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 784171 0 784171
Etemaksete muutus 0 -2 489 391 -2 489 391
Miuik -65 252 0 -65 252
Amortisatsioonikulu =229 347 0 =229 347
Saldo seisuga'31.12.2005
Soetusmaksullnlls 1350 463 2768 162 4118 625
Akumuieeritud[ kulum -448 577 0 -448 577
Jigkmaksumus 901 886 2768 162 3 670 048

Lisa 11 Kapitalirent

Kapitalirendile vetud vara varaliikide [dikes:
Kinnisvara- Ettemaks

investeering PShivara eest KOKKU
Saldo seisuga ?1.12.2004
Soetusmaksumus 2205700 2738162 4 943 862
Akumuleeritudlkulum 1120 184 0 -120184
Jiikmaksumus 2085516 2738162 4823678
Saldo seisuga ?1.12.2005
Soetusmaksulrllus 1810000 2738 162 4 548 162
Akumuleeritud kulum -115 644 0 -115 644
Jiikmaksumus 1694 356 2738 162 4 432 518

Kapitalirendikohustuste kohta on informatsioon toodud lisas 12,
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Lisa 12 Laenukohustused
88 -07- 2005
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-6 aasta
31.12.2005 Jjooksul Jjooksul  Intréssi-midr--.......... ..
Luthiajalised liaenud 1 589280 1589 280 0 5%
Pikaajalised pangalaenud 1621962 823 162 798 800
s.h AS Hansapank 1621962 823 162 798 800 4%
Kapitalirendilc':ohustused 2552104 868 576 1683528 3,66%
Kokknu 5763 346 3281018 2482328
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-6 aasta
31.12.2005 Jooksul Jooksul Intressi-miiir
Luhiajalised laenud 2911980 2911980 0 0-5%
Pikaajalised pangalaenud 551 866 295 891 255975
6kuu
5.h AS Hansapank 551 866 295 891 255 975 EURIBOR+1,95%
6kuu EURIBOR
Kapitalirendikohustused 4 582 894 1920175 2662719 +2,75:2.99%
Kokku 8046 740 5128046 2918 694
Kdik ettevdtte vBlakohustused on Eesti kroonides vdi eurodes
Lisa 13 Vélad ja ettemaksed
31.12.2005  31.12.2004
Volad tamijatlelc 1029 863 1 000 670
Maksuvolad (lisa 4) 0 102 627
Muud valad (lisa 14) 4269611 9336081
Saadud ettem;aksed 7 000 14 080
Volad ja ettemaksed kokku 5306474 10453458
Lisa 14 Muud volad
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu I1-5 aasta
31.12.2005 Jjooksul Jooksul  Intressi-miidr
Vilad emaettevitiale (lisa 19) 8 893 932 0 8 893 932 2-9%
Volad sidusettevdtjatele (lisa 19) 4279197 2711 227 1567 970 8%
Intressivélad 95013 95013 0 -
Muud viitvdlad 148 371 148 371 0 -
Muud valad 1315000 1315000 0 -
Kokku 14 731 513 4 269 611 10 461 902
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Tagasimakse tihtaeg U 5 'W' Zﬂﬂﬁ
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2005 Jooksul Jooksul  Intressi-mifr
Volad emaeftevdtjale (lisa 19) 9467119 6 667 344 2799775 5%
Volad sidusettevdtjatele (lisa 19) 2551387 2551387 0 3%
IntressivSlad 23 988 23 988 0 -
Muud viitvslad 03 362 93 362 0 -
Kokku 12 135 856 9336 081 2799 775

Pikaajalisi intressita kohustusi on diskonteeritud sisemise intressiméiiraga 4%.
Kaik plkaa_]allsed vilad on Eesti kroonides v3i eurodes.

Lisa 15 Omakapital

31.12.2005 31.12.2004

Osakapital (tuhandetes kroonides) ‘ 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osa nimiv##rtus (kroonides) 40 000 40 000

Ettevitte Jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2005 moodustas 39 890 931 (31. detsember 2004: 27 129 042)
krooni, Dmdendlde viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2006 kaasneb sellega tulumaksukulu 23/77 (kuni
31. detsember 2005 kehtis maksumifir 24/76) netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on b1lan51p5eva
seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 30 716 017 krooni ning
dividendide 'vﬂljamaksmlsega kaasneks dividendide tulumaks summas 9 174 914 krooni. Seisuga
31, detsember|2004 oleks dividendidena voimalik olnud vilja maksta 20 618 072 krooni, millega oleks kaasnenud
tulumaks summas 6 510 970 krooni.

Lisa 16 Miidgitulu

|
Roswitha Kinnisvarabliroo OU miiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 18ikes jérgnevalt:

2005 2004
Eesti 889 048 1 780 025
Venemaa ~ 1600 000 0
Kokku 2489048 1780 025

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU muigitulu jaguneb tegevusalade I3ikes jirgnevalt:

2005 2004
Kinnisvara haldamine, kinnisvaraalased konsultatsioonid 889 048 1780025
Muud miitigitulud 1 600 000 0

Kokku 2489048 1780 025
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Lisa 17 Muud diritulud

Kasum kinnis varamvesteenngute miiligist
Muud ﬁrltulud
Muud ﬁntulud kokku

Lisa 18 Laenude tagatised ja panditud varad

Huarju Maskohus

Kepistriusakond

SISSE TULNUD
2008 & -07- 2006

2005
32509 798 704
5004911 22351
5037420 821 055

AS Hasapank poolt saadud investeerimislaenude (31. detsembri 2005 seisuga 1 244 000 krooni) tagatiseks on

panditud Jﬁrgmlsed varad:

1. Hipoteek kinnistule bilansilise vifirtusega 1 393 346 krooni.

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

tutarettevﬁtja:d
SIdusettevﬁtJald

o ap T

tegev-ja kﬁrgemat juhtkonda;

omamkke (emaettevdtja ning emaettevitjat kontrollivad v3i selle Gle olulist mdju omavad isikud));

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid eitevitteid (s.h emaettevdtja teised tiitarettevitjad);

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU on saanud aruandeperioodil laenu sidusettevétjalt summas 1 763 746 krooni.

Saldod seotud psapooltega;

31.12.2005 31.12.2004
Sidusettevﬁttedl 0 2 785 668
Liihiajalised nduded kokku 0 " 2785668
Emaettevite 0 6 667 344
Sidusettevﬁttedi 2711227 2551 387
Liihiajalised kohustused kokku 2711227 9218 731
Emaettevite 8 893 932 2799775
Sidusettevitted 1567 970 0
Pikaajalised kohustused kokku 10 461 902 2799775

Ettevdtte Juhtkonna hinnangui ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turyhinnast oiuliselt

erinevaid hindasid.
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SISSE TULNUD

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK' ¢ 0 208

Roswitha Kinnisvarabliroo OU jaotamata kasum on:

Jaotamata kasum 31.12.2004 27 129 042 krooni
2005. a puhaskasum 12 761 889 krooni
Kokku jaotamata kasum 39 890 931 krooni

Juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jitta kasum jaotamata.

|

Juhatuse liige
Andres Aavik
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Kegistriosakend

SISSE TULNUD
(& -07- 2006

Juhatuse allkiri 2005. a majandusaasta aruandele

.......................................

Roswitha Kinnisvarabliroo OU 2005. 2 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike illdkoosoleku poolt
L OG 2006 otsusega, allkirjastamine 2O . ©C> __ 2006:

Juhatuse liige
Andres Aavik

21
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SISSE TULNUD

Osanike nimekiri gt -07- 2000

1. Callisto S!A - 1 osa, nimivéirtuses 40 000 krooni

asukoht: Luksemburg
Reg.|Kood: B 93740
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