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oU Rending 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Rending peamisteks tegevusaladeks 2010. majandusaastal oli kinnisvara miik, Gdrileandmine ja  haldustegevus,
kinnisvaraprojektide arendustegevus ning pdllumajanduskultuuridega seotud tegevus.

2010. aastal jatkati Ulenurme vallas asuvate Ulenurme Tehnokiila Il etapi kinnistute arendamisega. Tegeleti sadeveekraavide, teedevdrgu ja
kruntide hooldusega, s.h. vaegtddde likvideerimisega ning jooksva hoolusega. Ulenurme Tehnopargi Il etapi (Peetri kinnistu) detailplaneering on
joudnud kehtestamise jarku.

Aruandeaastal jatkati ka Tartu vallas asuvate Musta kinnistute arendusega. Kehtestati detaiplaneering, koostati kruntide katastritoimikud, mis
esitati maa-katastrisse.

2010. aastal jatkus arendustegevus ka Raadil asuvate Raadimdisa Keskuse kinnistutega (Keskuse tee 8). Teostati heakorratoid kruntidel.
Tooetapis on Tartu idaringtee labimurde (R&pina mnt.-J6hvi-J8geva mnt. ristumiseni) projekt. Keskusega seonduvad tehnovdrgud on
projekteerimisjérgus. 2010. aastal jatkati hooldus- ja niitmistdid PRIA taotlusdiguslikel aladel ning esitati taotlusi pindalatoetusteks.

2009. aastal vodrandatud Kdrvekilla Tehnopargi kruntide (K&nnu, Pajusoo detailplaneering) ning Kdrvekila elamurajooni (Vana-Kubja
maalilksus) kruntide uute arendajatega koostdds algatati esimesega piirnevatel aladel (Pajuveere ja Tarmiaare) uus detailplaneering. Koostods
Tartu Veevargi ja uute arendajatega on joutud projekteerimise I6ppfaasi ning pakkumised véetud trasside ja kommunikatsioonide rajamisele.

2010. aastal jatkati Ulriteenuste osutamist Viljandi mnt. 13, Tartu asuvas hoones. Ankuriitrnik on Tartu Tarbijate Kooperatiiv, mis tegutseb
antud hoones Konsum-i kaubamérgi all. Hoone Il korrus on kasutusel biroopinnana ning vélja tlritud erinevatele Gtirnikele. Planeeritud on
majasisene tehnovdrkude ja soojasdlme etapiline renoveerimine.

2010. aastal véodrandati Filosoofi 19B krunt uuele arendajale.

Uldise majandusklima jahenemisega seoses on edasi lilkkatud tulevase turismiobjekti arendamine - puhke-ja kalanduskeskuse rajamiseks Tiiri
vallas Arkmaa kiilas Tuuleveski maauksusel. Kinnistu detailplaneering on algatamisel.

2010. aastal jatkati sidusettevdttega OU Grundbro kinnisvaraarendust. Seoses Tartu idaringi (imbersdiduga on Radlovi kinnistu
planeerimiskoostdds Tartu linna, Tartu ja Luunja vallaga ning projekti koostajaga.

2011. aastal on ettevotte pdohitegevusaladeks jatkuvalt kinnisvaraarendus, mudgitegevus, Ulrileandmine ning olemasolevate kinnistute
hooldamine.

Lisaks planeerib juhtkond jargmisteks majandusaastateks alljargnevaid tegevusvaldkondi:
01600 Pdllumajandust abistavad tegevusalad ja saagikoristusjérgsed tegevused;

01199 Soddakultuuri-ja heintaimekasvatus jms.theaastasete pdllukultuuride kasvatus;
02000 Metsamajandus ja metsavarumine;

03000 Kalapiiik ja vesiviljelus;

08121 Kruusa-ja liivakarjaaride tegevus.

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2010 2009
Puhasrentaablus (%) Puhaskasum / mudgitulu -74,9 45,7
Avrirentaablus (%) Arikasum / miiiigitulu -31,2 52,9
Omakapitali maar (%) Omakapital / koguaktivad 64,8 65,4
Volakordaja (%) Kohustused / koguvarad 35,2 34,6
Luhiajalise vélgnevuse kattekordaja Kaibevarad / lihiajalised kohustused 0,6 2,2
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 56 472 615 155 2
Noéuded ja ettemaksed 1154 695 636 689 3
Varud 11 418 632 11 418 632 6
Kokku kaibevara 12 629 799 12 670 476
P6hivara
Finantsinvesteeringud 0 32 057 7
Noéuded ja ettemaksed 1374 100 1364 100 3
Kinnisvarainvesteeringud 64 115 479 65 578 650 9
Materiaalne p&hivara 169 654 254133 10
Kokku pdhivara 65 659 233 67 228 940
Kokku varad 78 289 032 79 899 416
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 18 526 876 1564 958 12
Vélad ja ettemaksed 4197 089 4139 207 13
Kokku luhiajalised kohustused 22 723 965 5704 165
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 4 828 364 21927 601 12
Kokku pikaajalised kohustused 4 828 364 21927 601
Kokku kohustused 27 552 329 27 631 766
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 120 000 120 000 16
Kohustuslik reservkapital 12 000 12 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 52 135 650 41513771
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 530947 10 621 879
Kokku omakapital 50 736 703 52 267 650
Kokku kohustused ja omakapital 78 289 032 79 899 416
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 2042870 23262 003 17
Muud é&ritulud 151 538 7 100
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 433561 -9 271 185
Mitmesugused tegevuskulud -627 083 -911 711
T66j6ukulud -329 611 -340 197 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -442 105 -446 129
Arikasum (-kahjum) -637 952 12 299 881
Finantstulud ja -kulud -892 995 -1 545 091 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 530 947 10 754 790
Tulumaks 0 -132 911 20
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 530947 10 621 879
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -637 952 12 299 881
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 442 105 446 129 9,10
Kokku korrigeerimised 442 105 446 129
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 615 218 1296 315
Varude muutus 0 15114971
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 10 448 -1 904 866
Makstud intressid -841 906 -2 769 804
Muud rahavood &ritegevusest -306 151 724
Kokku rahavood aritegevusest -412 393 24 634 350
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -10 000 -518 100
Antud laenude tagasimaksed 0 480 000
Laekunud intressid 1029 33614
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 971 -4 486
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1331 166 7194 378
Saadud laenude tagasimaksed -1 468 485 -31 685 954
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -137 319 -24 491 576
Kokku rahavood -558 683 138 288
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 615 155 476 867
Raha ja raha ekvivalentide muutus -558 683 138 288
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 56 472 615 155 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

120 000

0
120 000

120 000

Kohustuslik
reservkapital

12 000

12 000

12 000

Jaotamata
kasum
(kahjum)

42013 771

10 621 879

-500 000
52 135 650

-1 530 947

50 604 703

Kokku

42145771

10 621 879

-500 000

52 267 650

-1 530 947

50 736 703

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rending 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

OU Rending kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja luhiajalisi
tahtajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutadeks on loetud koik teised valuutad peale Eesti krooni (s.o ettevétte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed

kohustused (laenud) hinnatakse bilansipaeval imber Eesti kroonidesse bilansipédeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside

alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja —kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle ettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse ettevotte kontrolli all olevaks, kui ettevéte omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50 % tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest voi on muul moel vdimelina kontrollima tltarettevotte
tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevéte, mille tle emaettevdttel on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevdttes 20 % kuni 50 % haalediguslikest osadest.

Investeeringuid sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis (nii muutused sidusettevotte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel). Omavahelistes tehingutes tekkinud
realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja

arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vordne vdi Uletab sidusettevétte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

N6uded ja ettemaksed

No6uded ostjatele ja muud néuded (ettemaksed, viitlaekumised, ning muud lihiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

voimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (pikaajaliste nduetena) kajastatakse antud laenud, mille maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud

parast bilansipéeva.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Néuete bilansilist vaatust vahendatakse
ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruande real "Mitmesugused
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tegevuskulud”. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatGendoliselt laekuvate nduete kulu
vahendamisena. Noudeid, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks
ning ndue ja tema allahindlus kantakse bilansist vélja.

Varud

Edasimiitgi eesmérgil soetatud maauksusi, millele ettevdte rajab teed, vee- ja kanalisatsioonitrassid, ehitab elektri-, gaasi- ja sidevdrgud,
kajastatakse varudena. Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest. Tootmiskulutused sisaldavad otseseid tehnovérkude rajamisega seotud kulutusi.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise ja kaalutud keskmise soetusmaksumuse segameetodit. Uksikute
varude objektide soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest ja olukorras, kus
ei ole vBimalik eristada igale objektile tehtud kulutusi, jagatakse need objektide vahel proportsionaalselt

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused
vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Ettevotte kinnisvarainvesteeringule rakendatav amortisatsioonimaér on 5 %. Maad ei amortiseerita.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu. Muud hilisemad kulutused (remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute vaartuse
langusele alla bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viiakse labi vara vaartuse test, mille kaigus leitakse vara kaetav vaartus.
Juhul, kui vaartuse test ei ole teostatav iiksiku varaobjekti osas, viiakse vaartuse test 1abi raha teeniva tksuse kohta.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks podhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne pdhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -
asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Inventar, mdodbel ja IT seadmed 20-30 %

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 10 000 krooni

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Ettevéte kui rentnik kajastab kasutusrendimakseid rendiperioodi jooksul lineaarselt
kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi-ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
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soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit. arvestades jargnevatel perioodidel kohustuselt intressikulu lepingus

satestatud maarades.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevottel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit ei maksustata. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt,
kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevBtlusega mitteseotud valjamaksetelt. 2010. aastal on dividendidena jaotatud kasumi
maksumaaraks 21/79 (ka 2009. aastal kehtis maksumaar 21/79) valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende
jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil

kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega —kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas 15.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks sidusettevdtet, ettevdtte omanikke ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise
mdju all olevaid ettevdtteid.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud tasu Giglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Muugitulu hulgas ei kajastata tlrnike poolt tasumisele
kuuluvaid tdripinnaga seonduvaid kommunaal - ja halduskulusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 25644 28 189
Arvelduskontod 30828 9 966
Téahtajalised hoiused 0 577 000
Kokku raha 56 472 615 155
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oU Rending 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nduded ostjate vastu 835543 288 208
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 756 9135 4
Muud nduded 1632551 1594 872 5
Laenunduded 1374100 1364 100
Intressinduded 258 451 230772
Ettemaksed 59 945 108 574
Kokku Nouded ja ettemaksed 2528 795 2000 789

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 531 645 0 531 645
Kaibemaks 0 396 7673 0
Uksikisiku tulumaks 0 7387 0 3702
Sotsiaalmaks 0 13 498 0 13 498
Kohustuslik kogumispension 0 78 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 1718 0 1145
Ettemaksukonto jaak 756 1462
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 756 554 722 9135 549 990
Lisa 5 Muud nGuded
(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 1374 100 0 1374 100 0
Intressinduded 258 451 258 451 0 0
Kokku muud néuded 1632551 258 451 1374100 0 3
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 1364 100 0 1364 100 0
Intressinduded 230772 230772 0 0
Kokku muud néuded 1594872 230 772 1364 100 0 3

K@ik nduded on Eesti kroonides. Pikaajaliste laenude intressimaér on 2 % aastas.
Tagasimakse téhtajad 2012 - 2013 aastal.
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Lisa 6 Varud

(kroonides)

31.12.2010
Mudgiks ostetud kaubad 11 418 632
Kokku varud 11 418 632

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2010
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 0
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 0

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:
Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pdhite

GRUNDBRO OU Eesti Kinnisvaraarendus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2009  Omandamine Muik
GRUNDBRO OU 32 057 0 0
Kokku: 32 057 0 0

OU Grundbro omakapital on seisuga 31.12.2010 negatiivne.

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009
11418 632

11 418 632

31.12.2009
32 057
32 057

gevusala

Osalusemaar (%)

31.12.2009

Kasum(Kahjum)
Dividendid kapitaliosaluse

meetodil
0 -32 057
0 -32 057

OU Rending osalus negatiivses omakapitalis on 1 807 krooni, mida kajastatakse bilansivéliselt.

50

Muud
muutused

31.12.2010

50

31.12.2010
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

01.01.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

67 955 371
0
67 955 371

0

-7 955 677

59 999 694
0
59 999 694

0

-1 105 545

58 894 149
0
58 894 149

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

7152 507
-1215 926
5936 581

-357 625
0

7152 507
-1573 551
5578 956

-357 626
0

7152 507
-1931 177
5221330

2010
927 406
301 872

Kokku

75107 878
-1 215 926
73 891 952

-357 625

-7 955 677

67 152 201
-1573 551
65 578 650

-357 626

-1 105 545

66 046 656
-1931177
64 115 479

2009
1148 334
438 955

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 11 Kasutusrent

(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu
mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

masinad ja
seadmed

239 000
-19 917
219 083

-47 800

239 000
-67 717
171 283

-47 800

239 000

-115 517
123 483

Kasutusrendilepingute alusvaluutaks on euro.

2010. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Muu
seadmed materiaalne ~
o Ldpetamata
[P projektid

239 000 190 452 1818 200
-19 917 -66 898 0
219 083 123 554 1818 200
-47 800 -40 704 0
0 0 -1 818 200
0 0 -1 818 200
239 000 190 452 0
-67 717 -107 602 0
171 283 82 850 0
-47 800 -36 679 0
239 000 190 452 0
-115517 -144 281 0
123 483 46 171 0

2010 2009

355 785 412 205

31.12.2010 31.12.2009

239 233 393 264

199 525 464 959

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

1818 200
0
1818 200

0
-1818 200

-1 818 200

Kokku

2 247 652
-86 815

2160 837

-88 504
-1818 200

-1 818 200

429 452
-175 319

254133

-84 479

429 452
-259 798
169 654
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Lisa 12 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Swedbank AS

Muud laenud

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Laen eraettevGttelt
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Swedbank AS

Laen eraettevGttelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

3816 132
18 007 942
1531 166
23 355 240
23 355 240

31.12.2009

160 000
160 000

4309 784
18 922 775
100 000

23 332 559
23 492 559

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaadk) maksumus

31.12.2010
31.12.2009

Maa

55 174 246

55 174 246

Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele

Vélad toovatjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
518 934 2216 149 1081049 EURIBOR+1,2%
18 007 942 0 0  EURIBOR+3,0%
0 1531 166 0 3%
18 526 876 3747 315 1081 049
18 526 876 3747315 1 081 049
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
160 000 0 0 5%
160 000 0 0
491 544 2082 879 1735361 EURIBOR+1,2%
913 414 18 009 361 0 | EURIBOR+3,0%
0 100 000 0 5%
1404 958 20 192 240 1735361
1564 958 20192 240 1735361
Ehitised Kokku
5221 330 60 395 576
5578 956 60 753 202
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
168 493 164 196
45108 49 905
554 722 549 990 4
3419713 3372279 14
1419713 1372279
2000 000 2 000 000
9053 2837
4197 089 4139 207

Alusvaluuta

EUR
EUR
EEK

Alusvaluuta

EEK

EUR
EUR
EEK

Lopptéhtaeg

11.04.2017
29.10.2011
31.12.2012

Lopptahtaeg

31.12.2010

11.04.2017
29.10.2011

31.12.2012
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oU Rending 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muud vdlad

(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Intressivélad 1419713 1419713 0 0
Dividendivélad 2 000 000 2 000 000 0 0
Kokku muud vdlad 3419713 3419713 0 0 13
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Intressivélad 1372279 1372279 0 0
Dividendivélad 2 000 000 2000 000 0 0
Kokku muud vélad 3372279 3372279 0 0 13

Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 39977 715 41 187 163
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 10 626 988 10 948 487
Kokku tingimuslikud kohustused 50 604 703 52 135 650
Lisa 16 Osakapital
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 120 000 120 000
Osade arv (tk) 5 5
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Lisa 17 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2010 2009
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2042870 23262 003
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 2042 870 23262 003
Kokku muugitulu 2042870 23262 003
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2010 2009
Kinnistute miuk 900 000 22 078 000
Kinnisvara tdrileandmine 927 406 1148 334
Transpordivahendite rentimine 176 780 0
Muud aritegevust abistavad tegevused 38 684 35 669
Kokku mugitulu 2042870 23262 003
Lisa 18 To6joukulud
(kroonides)
2010 2009
Palgakulu 245 246 246 272
Sotsiaalmaksud 84 365 93 925
Kokku t66jéukulud 329 611 340 197
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 19 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt -32 057 -76 249 8
Intressitulud 28 708 101 616
Intressitulu hoiustelt 991 12 653
Intressitulu laenudelt 27717 88 963
Intressikulud -889 340 -1722182
Intressikulu laenudelt -889 340 -1722 182
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -306 -134
Muud finantstulud ja -kulud 0 151 858
Kokku finantstulud ja -kulud -892 995 -1 545 091
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Lisa 20 Tulumaks

(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

Tulumaksukulu komponendid 2010 2009
Maksustatav =~ Tulumaks Maksustatav =~ Tulumaks
summa summa
Véljakuulutatud dividendid 0 0 500 000 132911
Kokku 0 0 500 000 132911
Lisa 21 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 1dikes
31.12.2010 31.12.2009
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Sidusettevotjad 1597 886 0 1560 846 0
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 44 877 2900 658 139 714 1450 261
mdju all olevad ettevdtjad
2010 2009
Ostud Mudgid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v@i olulise 109 612 542 273 96 572 337 756

mdju all olevad ettevdtjad

Aruandeperioodil ja ka vordlusperioodil juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Lisa 22 Ettevdtte majandustegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2010.a. Uletasid ettevdtte lihiajalised kohustused kaibevara 10 094 166 krooni vdrra. EttevStte raamatupidamise

aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevdtte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kdibekapital ettevétte

majandusraskusi 2011. aastal, kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevéte katta kdik lihiajalised kohustused.

2011. aastal planeerib ettevdte refinantseerida Swedbank AS-st Musta kinnistute soetamiseks vBetud investeerimislaenu. Laenu tagastamise

téhtaeg on 29. oktoober 2011.a. summas 17 212 821 krooni. Investeerimislaenu planeeritakse pikendada analoogselt eelnevate perioodidega,

tasudes igakuiseid pShiosa- ja intressimakseid annuiteetgraafiku alusel. Laenu planeeritakse teenindada kinnistuste mitgituludest ja ettevottele

laekuvatest Udrituludest.
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Aruande digitaalallkirjad

OU Rending (registrikood: 10532028) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi
ULO HAGE

VAINO POLLUMAE
TONU INGERMANN
ALAN UIBO

ALEG KIRS

Allkirjastaja roll

Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
30.06.2011
30.06.2011
30.06.2011
30.06.2011

30.06.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Rending osanikele

Oleme auditeerinud OU Rending raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 18,
on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt OU Rending finantsseisundit seisuga
31.12.2010 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu, et seisuga 31.12.2010 Uletasid ettev6tte lihiajalised kohustused kéibevara 10 094 166 krooni vBrra. Raamatupidamise
aastaaruande lisas 22 on kirjeldatud juhtkonna tegevust ettevdtte jatkuvuse tagamisel. Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Sdbra 56b, Tartu

01.07.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Rending (registrikood: 10532028) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 01.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
52 135 650
-1 530 947
50 604 703

50 604 703

50 604 703

31.12.2010
52 135 650
-1 530 947
50 604 703

50 604 703

50 604 703



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Enda kinnisvara ost ja muik

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5t) rentimine ja

kasutusrent

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Osanikud
Nimi / arinimi

Alan Uibo
Vaino Pdlluméae
Ulo Hage
Tdnu Ingermann

Aleg Kirs

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

37310012783
35607232757
35206302725
36601152748

35412172741

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti
Eesti
Eesti
Eesti

Eesti

+372 7425122

+372 7425111

astri@astri.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68201 927406 45.40%
68101 900000 44.06%
77111 176780 8.65%
82991 38684 1.89%

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK
15000 EEK
30000 EEK
20000 EEK
35000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei

Ei



