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Tegevusaruanne

EttevGte teenis 2010 aastal tulu &ritihingutele antud laenude intressidest ja korteri rendileandmisest. Tuleval aastal on plaanis jatkata laenude
andmist arithingutele ,samuti rentida vélja kinnisvara.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Varakasvatuse OU on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt &ritihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamise tava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2010 ja aastaaruande koostamispdeva 11.06.2011 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Juhatuse hinnangul on Varakasvatuse OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2010 a. aastaaruande 6igsust ja téielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

39 622
123 156
1086 328
1249 106

864 844
864 844
2113 950

0
108 255
108 255

1539 655
1539 655
1647910

290 345
10 602
95 419
69 674

466 040

2113950
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31.12.2009

94 049
48 089
1078 428
1220 566

0
0
1220 566

10 942
13 603
24 545

1 050 000
1 050 000
1074545

40 000

0

0

106 021
146 021
1220 566
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 28.04.2009 -

31.12.2009
Muugitulu 51 000 0
Muud éaritulud 1799 23
Mitmesugused tegevuskulud -72 548 -6 139
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -9 000 0
Muud &rikulud -930 -1152
Arikasum (-kahjum) -29 679 -7 268
Finantstulud ja -kulud 99 353 113 289
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 69 674 106 021
Aruandeaasta kasum (kahjum) 69 674 106 021
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 28.04.2009 -

31.12.2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -29 679 -7 268
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 9 000 0
Muud korrigeerimised 3566 438
Kokku korrigeerimised 12 566 438
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 94 652 13603
Laekunud intressid 627 0
Kokku rahavood aritegevusest 78 166 6773
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -873 844 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -201 372 -240 028
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 126 304 191 501
Antud laenud -1 020 000 -2 050 000
Antud laenude tagasimaksed 1 000 000 1 000 000
Laekunud intressid 107 261 85 028
Kokku rahavood investeerimistegevusest -861 651 -1 013 499
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 770 000 1 050 000
Saadud laenude tagasimaksed -280 345 0
Arvelduskrediidi saldo muutus -10 942 10 942
Makstud intressid 0 -167
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 250 345 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 729 058 1100 775
Kokku rahavood -54 427 94 049
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 94 049 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -54 427 94 049
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 39 622 94 049
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

Aruandeperioodi kasum

. 106 021 106 021
(kahjum)
Emiteeritud osakapital 40 000 40 000
31.12.2009 40 000 106 021 146 021
Aruandeperioodi kasum

) 69 674 69 674
(kahjum)
Emiteeritud osakapital 250 345 250 345
Muutused reservides 10 602 -10 602
31.12.2010 290 345 10 602 165 093 466 040
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Varakasvatuse OU majandusaasta aruanne on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamisseaduse nduetele ja
heale raamatupidamistavale, kasutades soetusmaksumuse printsiipi.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

ArvestuspShimdtteid ei ole muudetud.

Vigade korrigeerimine

Korrigeerimisi pole tehtud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes pangakontosid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumisel kasutatud kommertspanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida

kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Ei ole

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatGenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud
Ei ole

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Ei ole

Bioloogilised varad

Ei ole

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone vdi selle osa), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud).

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 50 000 krooni. (Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 50 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
véahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

*» Tootmisseadmed 8-12 aastat

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
* Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 50000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

10
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ei ole

Sihtfinantseerimine

Eiole

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 21/79

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulud

Tulude arvestus toimub tekkepdhiselt. Intressi arvestus toimub tekkepdhiselt lineaarselt vastavalt intressiméaarale.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepd&hiselt.

Kohustuslik reservkapital

Reservkapitali arvestatakse vastavalt kehtivale seadusele.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 39 622 49
Téhtajalised hoiused 0 94 000
Kokku raha 39 622 94 049

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad

Soetamine 240 028 240 028
Mulk madgihinnas voi

. -191 500 -191 500
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
. . -439 -439
Umberhindlusest
31.12.2009 48 089 48 089
Soetamine 197 805 197 805
Mulk madgihinnas voi

) -126 304 -126 304
lunastamine
Kasum (kahjum) mudgist ja
N . 3566 3566
Umberhindlusest
31.12.2010 123 156 123 156

Noteeritud aktsiad
11
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Lisa 4 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 1 070 000 1070 000
Intressinduded 16 328 16 328
Kokku muud nGuded 1086 328 16 328 1070 000
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Laenunduded 1 050 000 1050 000
Intressinduded 28 428 28 428
Kokku muud néuded 1078 428 1078 428

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Luhiajalised laenud
Laen eraisikult 1539 655 1539 655
Luhiajalised laenud kokku 1539 655 1539 655
Laenukohustused kokku 1539 655 1539 655
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Luhiajalised laenud
Saadud laen eraisikult 1 050 000 1 050 000
Arvelduskrediit 10 942 10942
Luhiajalised laenud kokku 1 060 942 10 942 1 050 000
Laenukohustused kokku 1060 942 10 942 1 050 000
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Lisa 6 Muud volad
(kroonides)

31.12.2010
Muud vdlad 108 255
Kokku muud vélad 108 255
31.12.2009
Muud vélad 13 603
Kokku muud vélad 13 603

Lisa 7 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade I8ikes

682 Enda v&i renditud kinnisvara Udrileandmine ja kaitus

Kokku muugitulu

Eluruumide Gar

Lisa 8 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Lisa 9 T66j6ukulud
(kroonides)

Ei ole

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

2010

51 000
51 000
51 000

2010
51 000
51 000

31.12.2010 31.12.2009

290 345 40 000
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Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2010 31.12.2009
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
. 1647910 1054 603
omanikud

14



Aruande digitaalallkirjad

Varakasvatuse OU (registrikood: 11641825) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ERIKA KOLK Juhatuse liige 23.08.2011
Resolutsioon: Aruanne dige

TIT KOLK Juhatuse liige 23.08.2011

Resolutsioon: kinnitan aruande



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

2010
95419
69 674

165 093

165 093



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Tiit Kolk 36409170246 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6071395

E-posti aadress tiit.kolk@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

51000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



