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Tegevusaruanne

Ol Osmussaare Holding (edaspidi nimetatud ka Osalihing) registreeriti driregistris 12.01.2010.2. Osaliningu osakapital on 42 000 kraoni ja
osakapital jaguneb kolmeks osaks.

Osatihingu peamiseks tegevusalaks on Enda v0i renditud kinnisvara Gariie andmine ja kditus (EMTAK 68201).

Aruandeaasta olulisemateks investeeringuteks Osmussaare tee 8 Aripindade soetamine ning nende parendamineja kohandaming Giimike
soovidele vastavaks.

Aruandeaastal Osaiihingu! t6&tajaid ei oinud ja kdik vajalikud teenused ostetakse sisse.
OsaGhingu juhatus on 1-likmetine. Juhatusele 2010 aastal tasu ei makstud.
Osatihingu majandustegevus ei ofe hooajaling ega tsikliline. Osalhingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja sotsiaalseid mojusid.

Valuutakursside, intressimasrace ja bérsikursside muutumisega seonduvall mojulab Osatihingu tegevust positiivselt Eesti litumine eurcata
tsooniga, samuti EURIBOR-I piisimine 1% suurusjargus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{kroonides)

Varad

Kéibevara

o R
. .N('}uded 53 ettemaksed

Kokku kaibevara

Pghivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Kokku péhivara

koki(u varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

LUhiajalised kohustused

Laenukohustused

Vilad ja ettemaksed

Kokko lithiajalised kohustused

Pikagjalised kohusiused
Lasnukohusiused
Kokku pikaajalised kohustused

Cmakapital

Csakapital nimivaartuses

Ulekurss .

Aruandeaasta kasum (kahjum)

. Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

2111 997
5086 100
2618 097

62 491215
72 800
62 564 015

65 182 112

1534 270

288 201

1822471

54 666 192 .

54 666 192
56 488 663

42 000

11143 077

2491628
8693 449 :
65182 112

2010. a. majandusaasla aruannge

12.01.201¢ Lisanr

40 000 2
0 3
40 000

40 000

40 002 9

40 000
40 000
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Kasumiaruanne
{kroonides)

MaGgitutu

Kaubad, tuoré; material ja teenuse.d. .
Mitmesugused legevuskulud
Pohivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum {-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum}

12.01.2010 -
31.12.2010

1685 565
-2 175 209
-678 663
-5 200

-3 380

-1176 893 -

-1 314735
-2 491 628

-2 491628

12.01.2010 -

2010, a. majandusaasta aruanne

! Lisanr

12.01.2010

o

[= 2 - S o B e B = |

10
11
12
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Rahavoogude aruanne
(kroonjdes)

12.01.2010 - - 12.01.2010- Lisanr
31.12.2010 - 12.01.2010
Rahavood dritegevusest .
Arkasum fkahjum) 1176893 0
Korrigeerimised .
Pohivara kulum ja vAdruse flangus 5200 0 5
Kokku korrigeerimised . 5200 o
Arltegevusega seotud nduets ja ettemakse?.e muutus . -447 266 0
i Aritegevusega seotud kohusiuste ja ettemaksete muutu.s. . 109 784 a 0
Kokku rahavood éritegevusest 1509175 0
_ Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud maleriaalse ja immateriaalse pﬁhi\;'ara saé.taﬁ.-nisel : -78 000 . o]
Tasutud kinnisvarainvesteeriﬁgute soetamisel ) . .-.6.2 491 215 . o]
Kokku rahavood investeerimistegevusest . ) -62 569 215 . 0
Raﬁavood finantseerimistegevusest :
Saadud laenud ) 56200462 0 7
Makstud intressid - -1 185152 o .0
Laekunud aktsiate voi osade emiteerimisest ' 2 GO0 40000 9
Muud laekumised finantseermistegevusast .11 143 077 N 0
Kokku rahavood finantseerimisiegevusest 66 150 387 . 40 000
Kokku rahavood - 2071997 ¢ 40 ¢00
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses : 40 000 ° 1}
Raha ja raha ekvivalentide muutus - 20719497 . . 40 000
.Fi.af.la jé raha.el;v.i.valé.ﬁ.&id perioodi Eépﬁs “ S 2.111 997 - 40 600 -
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

12.01.2010 .
Emiteeritud osakapitai

12.61.2010

Arvandapariood: kasum
{kahjurm)
Emiteeritud osakapital

31.12.2010

Osakapitat | Ulekurss
rimivaartuses -
o ¢
40 000 0
40000 0
o o

2000 - 11143077
42 000 11 143 077

Kokku
Jaotamata
kasum
{Kahjum)
9 o
& 40 000
8} 40 000
2491628 - -2 491 628

¥ 11145077

-2 431 628 8 693 448

Tapsem informatsioon osakapiali ja selle muutuste kohta on toodud lisas @ Omakapitat,

2010, a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

{lidine informatsicon

Ol Osmussaare Holding 2010. aasta raamatupidamise aaslaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud £esti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna pootlt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvarad

Ettevittel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, néuded osfjate vastu ja muud nbuded.

Raha ja ekvivalendid, nduded ostiatele ja muud nduded, vilja arvatud edasimiiligh eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeentud
soetusmaksumuses. Lithiajaiiste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on Gidiuhul vordne nende nominaalvagriusega {miinus tagasimaksed
ning vBimalikud aflahindiused), mistdttu iihiajalist ndudeid kajastatakse bilansis toenactiselt lagkuvas summas.,

Raha

Faha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas clevat sularaha, arvelduskoniode jaike (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi Hhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulifkviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivatendi maistele.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna voi kapilalirend
tingimustel rendituna) rendituly leenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida el kasutata enda majandustegeviises.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesieeringuid diglases
vaartuses,

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bitansis lpetatakse cbjekli vodrandamise vii kasutusest eemaldamise korral, Kui varast e teki
eeldatavast tulevast majandustikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise 15pstamisest tekkinud kasum vai kahjum kajastatakse
iBpetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude voi muude Arikulude real.

Kui kKinnisvaraobjekii kasutamise eesmirk muutub, klassifitseerilakse vara bilansis gmber. Alales muutuse loimumise kuupdevast rakendatakse
objekti suhtes sells vararihma arvestuspohimétieid, kuhu objekt on dle kantud.

Materiaalne ja immateriaaine péhivara
Materiaalseks pohivaraks loetakse elievitie enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku 10oeaga dle Ghe aasta ja
maksumusega alates 30 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema scetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tolimaks ja muud
mittetagastalavad maksud) ja ofsesell soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalkud vara viimiseks tema ooseisundisse ja —asukohta.

Materizalset péhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, miltest on maha arvatud akumuleeritud kKulum ja véimalikud vaartuse
langusesl tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud maleriaaise pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pShivara opjektile tehtud hilisermad valjaminekud kajastatakse pGhivarana, kui on téendoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasy ning varacbjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mosa. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendit.

Amortisatsiooni arvestamisel kasulatakse lineaarset meetodit, Amontisatsioonimaar maaratakse igake pohivara objektile eraldi, soituvalt
selie kasulikust thdeast, Olulise Sppvaartusega varacbjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksut kulusse ainult soglusmaksumuse
ia idppvasriuse vahelist amortiseeritavat osa.
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Juhut kui materizaise pdhivara objekt koosneb Gksleisest eristatavatest komponentidest, mitiel on erinevad kasulikud eluead, vetakse
need kemponendid raamatupidamises arvele eraldi varacbjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte {maa, piisiva vaanusega kunsliteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) el amortiseerita.

Amortisatsiconi arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning IGpetatakse kul
Bppvadrtus Gletab bilansilist jaikmaksumust, vara 1opliku semaldamiseni kKasutusest vii Gmberklassifitseerimise! “miiigioote! pOhivaraks™,

iga! bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimasrade, amorlisatsiconimeetodi ning Bppvadrtuse pdhjendatust.
Materiaalse pohivara kajastamine ibpstatakse vara vobrandamise korral vii olukorras, kus vara kasutamisest voi miligist ei eeldata enam
majandusfikku kasu. Kasum voi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Bpetamisest, kajastatakse

kasumiaruandes muude Eritulude vl muude drikulude real.

Materiaalse pBhivara objektid, mis viga tdenachiselt milakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Gmber milgioote! pbhivaraks.

Péihivara arvelevdtmise alampiir 30000

Kasulik eluiga pbhivara gruppide |5ikes (aastales)

Pahivara grupi nimi - Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 35%
Tooimissoadmas o e 5-10%. .
Muud masinad ja sea.t.:in.'!ed. . . 10-20%

®uu inventar ja seadmed - 20-30%
Finaniskohustused

Kaik finantskohuslused (vilad hankiatele, voetud laenud, vitvdlad ning muud IGhi- ja pikaaialised vblakohustused) vdetakse aigselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutust. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargi soetatud finantskohustused ning negativse diglase vaariusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende Giglases vaarluses).

Lizhigjaliste finaniskohustuste korrigeeritud soetdsmaksumus on dldjunu! vérdne nende nominaaivaériusega, mistdtiu lihiajalisi finantskohustust
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vAdrtuses (millest on maha arvatud tehingukulitused), arvestades jirgnevate! perioodidel
kohustustalt intressikulu kasutades sisemise intressimadra meetodit. Finantskohustus ligitatakse lihigjaliseks, kui selle tasumise t@htaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevitiel pole tingimusteta Bigust kohustise tasumist edasi fikata rohkem kui 12 kuud
parast bitansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse t&htaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseerilakse

pikaajaliseks parast bilansip&eva, kuid enne aastaaruance kinnitamist, kajastatakse iihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajlistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise 15t

Seotud osapooled

Etievatie aastaaruandes on loetud seotud osapoolteks:

» eftevdite osanikke;

» ottevdile osanikega seotud teised ettevdtted,

« olulist méiu omavate omanike lihedased sugulased;

« juhtkonna véimeisikud ning nende tahedased sugulased.
+ eespool loetletud isfkute poolt kontrellitavad ettevotted.

Clulise mdju clemasclu esldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haéledigusest.

Tulud

Tulu kaupade miligist kajastatakse saadud vl saadaoleva tasu Siglases vaariuses, vittes arvesse kil tehtud allahindiusi ja scodustust. Tulu
teenuste mudigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on lainud (le midjalt ostiale, miligitulu ja tehinguga seotud Kuiu
on usaidusvairseit maaratav ning tehingust saadava lasu laskumine on téenéctine.

Tulu teenuse midgist kajastatakse leenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
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valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekuming on toendoline ja tulu suurust on yoimalik usaldusvairselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisl intressimadara, valja arvatud juhtudet, kui intressi laskuming on ebakindel. Seltistel
juhtude! arvestatakse intressitulu kassap&hiselt.

Lisa 2 Raha

(kroonides)
31.12.2010 12.01.2010

Sularaha Kassas 40 000 40 000
Arvelduskonted : 306 697 0
Tantajalised hoiused 1565 300 0

Kokku raha 2111997 40000 °
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

31122010 12.012010  Lisanr

Nbuded ostiate. vaslu 40? 367 [
Maksude eﬁemaksed ja lagasinduded o . .58 836 0 4
Fttemaksed 39 897 8]

Kokku NGuded ja ettemaksed . 506 100 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
{kroonides}

31.12.2010 12.01.2010

E!tétﬁaks . Ettemaks
ké‘sbemék.s.m e . e 856 = 0.
Kokku Ma%sﬁﬂé.eﬁ.emaksed ja mél.r.s.t.l.v;éiad 58 836 0

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
{kroonides)

12012010~ 12.01.2010-
31.12.2010 12.61.2010

Kinnisvarainvestearingutelt teenitud renditulu 1483 582 1

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -2 481 380 . o]

10
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Lisa 6 Materiaalne pohivara

(kroonides)

12.01.2010

Soetusmaksumus

© Muy
' materiaalne
: pohivara

Akumulgeritud kulum

Jadkmaksumus

- 12.01.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kuium

Jadkmaksumus

31.12.2016
Soetusmaksumus

Akumuleerntud kulun-i

Jadkmaksumus

78000 ¢

-5 200

72 800

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised lagnud

Pangalaen

Muud laenud

Pikaajalised laenud kokiu

~ Lasnukohusiused kokku

PFikaajalised faenud
Pikaajatised Jaenud kokku
) L&an‘u%dh.u'st&sed kokku

31.12.2010

43 680 000

12 520 462
56 200 462

56200 462

12.01.2010

Kokku

78000 -
5200

78 000
-5 200
72 800

Jaotus jéretejddnud tahtaja jargi

jooksud

1534270
o

1534 270

1534 270

1 -5 aasta
jooksul

42 145 730

12 520 462

54 666 192

Jaotus jarelejédnud t8htaja jargi

12 kuu
jooksul

1 -5 aasta

jooksut

He 5 aasta

tile & aasta

Intressimaér

3%+6 kuu

Euribor

Intressimddr

2010. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

11



O Osmussaare Holding 2010. a. majandusaasta aruanne

Tagatiseks panditud varade bilansiline {ja8k) maksumus
; Ehitised ' Kokku
31.12.2010 62 491 215 B2 491 215

12.01.2010 0 0

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31122010 - 12.01.2010
volad amijatele © 7 isgeas o
Muud véiad - h 11gs81 0

Intressivalad S S 119581 0

I RN e
'Kokku vélad ja ettemaksed ' ' 288 201 0
Lisa 9 Osakapital
(kroonides)

31122010 12.01.2010
o e, e
Dot am (6 . e ) 1

Osade nimivaanus

Seisuga 31.12.2010 kooneb ettevdite osakapital koimest osast nimivairtusiega 12600, 14700
ja 14700 krooni (seisuga 12.01.201C 1 osast nimivaarusega 40000 krooni). Osade eest
on téiefikult tasutud.

204 0. aastal toimunud osakapitali suurendamise kaigus emiteeriti 1 uus 600-kroonise nimivaériusega ja 2 uut 700-kroonise nimivairiusega
0sa Ulekursiga vastvail 3342922 ja 3800077 krooni. Osade eest lasuti mitterahalise sissemaksega — laenu Konverteerimise teel.

Efievétie 1. majandusaasta iGppes kahjumiga, mistdttu dividende pole véimalik jaolada.

12
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ax wu

Lisa 10 Maugitulu

(kroonides)

Mittgiteiu geograafiliste piithondade toikes

12.01.2010- .

31122010

Mtk Euroopa Liidl;l.i'.ﬁ.ii.(%t.ié.ié N o . :

B L R

Kokku miiik Euroopa Liidu riikidele 1 685 565 -
Kokku miiigitulu : 1 685 565

Miiigituly tegevusalade I6ikes

31.12.2010
g T oy
B Muud tulud . h . 201 983 .
' Kokku midgity -~ 1685566

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)
12.01.2010-
31.12.20%0
MiGgi cesmarg ostetud tesnused . 905563 -
Energia . o -384 626 o
Elekirienorgia : -203 341
. Soojusenergia . o -181 285 °
Altsovossd : ' 170000
Ui ja rent ' : 715 000
Kokku kaubad, iooré,.rﬁéiérjéi.ja leenused -2 175 209

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

12.01.2010 - .

31.12.2010 ¢

Mitmesugused birookulud : 678 669

. Kokku mitmesugused tegevuskulud -678 669 -

Lisa 13 Toojoukulud
(kroonides)

Raamatupidamiskohustustasel ei ole thdtajaid ja 160tasu el makstud.

12.01.2010 -

2010. a. majandusaasta ardanne

12.01.2010 -
12.01,2010

12.01.2010-

12.01.2010

[
%)
o

12.01.2010 - .
12.01.2010

o o 9o Cc 0 O

12.01.2010-
12.01.2010
o
0

13
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Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

{kroonides}

12.01.2010- . 12.61.2010-
31.12.2010 12.01,2010
Intressikulud : -4 314735 - 0
Intressikulu laenudelt -1314 735 0
Kokku finantstulud ja -kulud . 314735 0
Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides}
Saldod seotud osapooitega riihmade I5ikes
31122010 12012010
 Kohustused Kohustused
Olulise nsalusega juriidilisest isikust omanikud : G 346 434 ]

Raamatupidamiskohustusiane ei cle 2010. majandusaastal tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud lasusid ja muid olulisi soodustusi.

14
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. Jﬁhatuse iiige‘
Roberto De Silvestri

31.mai 2011.a



Aruande elektroonilised kinnitused

OU Osmussaare Holding (registrikood: 11877901) 12.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Karin Eelma Sisestaja 27.09.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2010
-2 491 628

-2 491 628

-2 491 628

-2 491 628



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5148602

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu
(EEK)

1685565

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



