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Kaiserholm OU 2010. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Kaiserholm OU (edaspidi nimetatud ka Osadihing) registreeriti &riregistris 05.01.2007.a.

Osaliihingu osakapital on 60 000 krooni ja osakapital jaguneb kolmeks vdrdse nimivaartusega osaks.

Osauhingu peamisteks tegevusaladeks on enda vdi renditud kinnisvara ttrile andmine ja aitlus (EMTAK 68201).
Aruandeaasta olulisemateks investeeringuteks olid investeeringud kinnisvarasse Reti tee 6.

Aruandeaastal Osatihingul td6tajaid ei olnud ja kdik vajalikud teenused ostetakse sisse.

Osadihingu juhatus on 1-likmeline. Juhatusele 2010.aastal tasu ei makstud.

Osauhingu tegevuskeskkonna Uldine areng 2010.aastal oli positiivne, vBrreldes suure langusega 2009.aastal. Kuid vaatamata sellele, et areng
oli positiivne, jai ta siiski maha eelnenud aastate arengust. See aga avaldas mdju ka Osalihingu majandustulemustele.

Osauhingu osakapital ei vasta bilansipaeva seisuga ariseadustikus sétestatud nduetele. 2011.a jooksul viiakse osakapital vastavusse
ariseadustikus satestatud nduetele.

Osaiihingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsikliline. Osaiihingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja sotsiaalseid mdjusid.
Valuutakursside, intressimaéarade ja borsikursside muutumisega seonduvalt mgjutab Osatihingu tegevust positiivselt Eesti liitumine euroala
tsooniga, samuti EURIBOR-i plisimine 1% suurusjargus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Kaiserholm juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Kaiserholm finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

* kBik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup@evani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud,;

* OU Kaiserholm on jatkuvalt tegutsev.



Kaiserholm OU

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

23078
977724
1 000 802

3130 000
15 861 485
18 991 485
19 992 287

1233 268
1233 268

20 965 370
20965 370
22198 638

60 000
-1 130 725
-1 135 626
-2 206 351
19 992 287

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

872618
3270543
4143 161

0
15 819 484
15819 484
19 962 645

48 000
48 000

20985 370
20985 370
21033 370

60 000
-421 686
-709 039

-1070 725
19 962 645
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009
Mitmesugused tegevuskulud -300 168 -728 552
Muud arikulud -4 871 -12 747
Arikasum (-kahjum) -305 039 -741 299
Finantstulud ja -kulud -830 587 32 260
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 135626 -709 039
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 135 626 -709 039
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -305 039 -741 299
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -39 519 -3 036 971
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 172 000 47 997
Laekunud intressid 1748 0
Kokku rahavood aritegevusest -170 810 -3730273
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -42 000 -1 296 000
Antud laenud -1116 000 0
Antud laenude tagasimaksed 500 000 0
Laekunud intressid 0 25724
Kokku rahavood investeerimistegevusest -658 000 -1 270 276
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -20 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -20 000 0
Kokku rahavood -848 810 -5 000 549
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 872 618 5 866 630
Raha ja raha ekvivalentide muutus -848 810 -5 000 549
Valuutakursside muutuste mdju -730 6 537
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 23078 872618
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Jaotamata
nimivaartuses kasum
(kahjum)

31.12.2008 60 000 -421 686 -361 686
Aruandeperioodi kasum

) -709 039 -709 039
(kahjum)
31.12.2009 60 000 -1 130 725 -1 070 725

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

-1 135626 -1 135626

31.12.2010 60 000 -2 266 351 -2 206 351

Osaliihingu osakapitali ei vasta bilansipaeva seisuga ariseadustikus satestatud néuetele. 2011.a viiakse omakapital vastavusse ariseadustikus
satestatud nduetega.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kaiserholm OU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt

esialgsetele lepingutingimustele. N6uete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti véGrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral. Ldpetamisest
tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I8petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vGetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Aruandeperioodil 2010.a on kehtiv tulumaksumaar 21/79 valjamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole érilistele
otsustele. Seotud osapooled on: emaettevdte ning selle omanikud, osauhingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega
eraisikutest omanikud.V.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded

Kokku Nduded ja ettemaksed

31.12.2010
20 000
3078
23078

31.12.2010
178 454
3929 270
3 746 000
183 270
4107 724

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

31.12.2010

Ettemaks
Kaibemaks 12 400
Ettemaksukonto jaak 166 054
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 178 454

31.12.2009
Ettemaks
139 016
0
139 016

31.12.2009
40 000
832618
872618

31.12.2009
139 016
3130000
0

0

3269 016

2010. a. majandusaasta aruanne
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2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Maa

01.01.2009

Jaakmaksumus 14 523 484
Ostud ja parendused 1296 000
31.12.2009
Jaakmaksumus 15819 484
Ostud ja parendused 42 001
31.12.2010
Jaakmaksumus 15 861 485

Kokku

14 523 484

1296 000

15 819 484

42 001

15 861 485

Kinnisvarainvesteeringuks on kinnistu Reti tee 6, Rae vallas Harjumaal.

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 20 965 370
Pikaajalised laenud kokku 20 965 370
Laenukohustused kokku 20965 370
31.12.2009
Muud laenukohustused
Laenud osanikelt 20985 370
Muud laenukohustused kokku 20985 370
Laenukohustused kokku 20985 370

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar

1-5aasta
jooksul

12 kuu jooksul tle 5 aasta

20 965 370 5%

20 965 370

20 965 370
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar

12 kuu jooksul 1-5 aasta ile 5 aasta

jooksul

20985 370

20985 370
20985 370

11



Kaiserholm OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 60 000 60 000
Osade arv (tk) 3 3

Kaiserholm OU osanikud, seotud osapooleks on:
limallika OU 11452863 Uus 7-1, Tallinn, Harju maakond, Eesti, osaluse méaéar 33,3 %
Livadia Invest OU 11222092 Villardi 22-1, Tallinn, Harju maakond, Eesti, osaluse maar 33,3 %

Sandweiss OU 11429433 Villardi 22-1, Tallinn, Harju maakond, Eesti, osaluse méaér 33,3 %

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2010 2009
Uurimis- ja arengukulud 280 000 696 188
Lahetuskulud 0 31776
Muud 20168 588
Kokku mitmesugused tegevuskulud 300 168 728 552
Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2010
Nduded Kohustused
Sidusettevétjad 0 19 422 900
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
3746 000 0

omanikud
Kaiserholm OU osanikud, seotud osapooleks on:
limallika OU 11452863 Uus 7-1, Tallinn, Harju maakond, Eesti
Livadia Invest OU 11222092 Villardi 22-1, Tallinn, Harju maakond, Eesti
Sandweiss OU 11429433 Villardi 22-1, Tallinn, Harju maakond, Eesti

Roberto DeSilvestri, juhatuse lige, Monoco

Néuded

31.12.2009
Kohustused
0 19 422 900
0 0
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2010. A MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

" Juhatuse liige’
Roberto De Silvestri

31.mai 2011.a



Aruande elektroonilised kinnitused

Kaiserholm OU (registrikood: 11337085) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Inga Suurkask Sisestaja 02.09.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2010
-1130 725
-1 135626
-2 266 351

Kallasnurme OU juhatus teeb ettepanpaneku kanda aruandeaasta kahjum

1 135 626 krooni, eelmiste perioodide kahjumiks.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood (EEK) Mudgitulu % Pdhitegevusala
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 0 Jah
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Uus 7-1, Tallinn,
limallika OU 11452863 Harju maakond, 1278 EUR
Eesti
Villardi 22-1,
Livadia Invest OU | 11222092 Tallinn, Harju 1278 EUR
maakond, Eesti
Villardi 22-1,
Sandweiss OU 11429433 Tallinn, Harju 1278 EUR

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee



