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AT Kinnisvarahalduse Osatihingu pShitegevusalaks on kinnisvara korrashoiuteenuse-osutaming................
Samuti osaleb osaiihing arendusprojektide elluviimises.

2005.aastal haldas osaiithing kuute korterelamut (Tartu mnt.6, Raba tn.19, Kentmanni 7,
Kaupmehe 2, Villardi 32, Gonsiori 30) ning iiht &rihoonet ( Tuukri tn.54). Tartu mnt.6
korterelamus korraldati renoveerimist66d (garaaZide lammutamine ja hoovi korrastamine,
pdOningu soojustamine, trepikodades side- jms. kaablite vahetamine) ca kahesaja tuhande

(200 000) krooni ulatuses. Kentmanni 7 kinnistul korraldati kanalisatsioonitrassi uuendamist,
Tuukri 54 &rihoones korraldati ruumide uuendust6id kogumahus tiheksakiimmend tuhat

(90 000) krooni. Osaithing korraldas Wiedemanni 13 kinnistu rekonstrueerimistid kogumahus
ca saja seitsmekiimne (170 000) krooni ulatuses.

2005.aasta realiseerimise netokédive oli viissada viiskiimmend kolm tuhat kolmsada
seitsekiimmend kaheksa (553 348) krooni. 2006.aastal planeeritakse kiibe kasvu ca 10%
kinnisvara korrashoiu (haldamise) ja muude teenuste osas. Kavas on korraldada hallatavate ja
muude objektide arendust mahus ca viissada viiskiimmend tuhat (550 000) krooni ning
suurendada hallatavate hoonete arvu iihe objekti vorra.

2005. aastal ei tehtud arengu- ja uurimisvéljaminekuid ning neid ei planeerita ka 2006.aastaks.
Osaiihingu juhatusse kuulub iiks inimene (juhataja), sealjuures tegutseb ta ka osaiihingu
tegevjuhina. 2005.aastal juhatuse liikkme to6tasu ei makstud.

Aasta 16pul oli osaithingus viis pShikohaga t66tajat ja iiks kdsunduslepingu alusel t66taja.
Osaiihingu palgakulu oli 2005.aastal kakssada viiskiimmend kolm tuhat kolmsada
itheksakiimmend kaheksa ( 253 398) krooni, sotsiaalmaksu tasuti kaheksakiimmend neli tuhat
seitsesada seitsekiimmend seitse (84 777) krooni, selle hulgas tegevjuhi t66tasu ja sotsiaalmaks
vastavalt kuuskiimmend kuus tuhat nelisada kolmteist (66 413) ja kakskiimmend kaks tuhat
kakssada kolmkiimmend kaks (22 232) krooni.
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Juhatuse deklaratsioon

....................................

AT Kinnisvarahalduse OU juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab digesti ja Giglaselt &ritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2005 ja aastaaruande koostamispédeva 31.mai
2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pohinevad aktuaalsel
informatsioonil 4rilthingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal v3i  varasematel  perioodidel kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus v8ib erineda kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AT Kinnisvarahalduse OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2005.a aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Tallinnas, 31.mail 2006.a

Aarne Kanna juhatuse liige




Bilanss

AT Kinnisvarahalduse OU majandussaasta aruanne
Harju Maakohus

Registriosakond

SISSE TULNUD
30 -06- 2006
kroonides
VARAD e
31.12.05 31.12.05
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa 1 52168 109 306
Aktsiad ja muud viirtpaberid Lisa 3 161370 45 062
Nouded ostjate vastu Lisa 2 66 901 33 985
Ostjate tasumata summad 66901 33985
Muud nouded 233 0
Muud lthiajalised nduded 233 0
KAIBEVARA KOKKU 280 672 188 353 -
VARAD KOKKU 280 672 188 353
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Volad hankijatele 6756 2047
Hankijatele tasumata arved 6756 2047
Maksuvélad Lisa4 13063 6048
Viitvglad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) 63719 28236
Volad t66vdtjatele 56701 20015
Muud viitvBlad 7018 8221
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 83538 36331
KOHUSTUSED KOKKU 83538 36331
OMAKAPITAL
Osakapitali nimiviirtused 40000 40000
Reservid 4000 843
Kohustuslik reserv 4000 843
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 108023 16013
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 45111 95166
KOKKU OMAKAPITAL 197134 152022
280672 188353

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige
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Kasumiaruanne skeem 1
................. g s
2005 2004
ARITULUD
Miiiigitulu Lisa 5 553378 375 250
Muud édritulud
ARITULUD KOKKU 553 378 375250
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 68331 32489
Mitmesugused tegevuskulud 132354 93 521
Toojoukulud 338175 172 588
palgakulu 253398 129 279
sotsiaalmaksud 84777 43 309
Muud drikulud
ARIKULUD KOKKU 538 860 298 598
ARIKASUM (-KAHJUM) 14 518 76 652
FINANTSTULUD JA -KULUD 30593 18 514
Finantstulu kursimuutustest 26756 18 514
Laekunud dividendid 3720 0
Muud finantstulud ja -kulud 117 114
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 45111 95 166
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 45111 95 166
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 45111 95 166
/
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kroonides
Osa- Ulekurss Kohustus- Eelm. per-de Aruande- Kokku
kapital lik reserv-  jaotamata aasta kasum
kapital kasum
Seisuga 01.01.03 40 000 0 16 856 56 856
Eelmise perioodi kasum kandmine 843 16 013 -16 856 0
2004.a. kasum 95 166 95 166
Seisuga 31.12.04 40 000 0 843 32 869 78 310 152 022
Eelmise perioodi kasum kandmine 3157 92 009 -95 166 0
2005.a. kasum 45111 45111
Seisuga 31.12.05 40 000 0 4 000 124 878 28 255 197 133
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Rahavoogude aruanne 30 -06- 2006
kroonides
2005 D 1 B P

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 14518 76 652

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse pShivara kulum ja allahindlus

Kasum(kahjum) valuutakursi muutusest
Tegevuskasum enne kiiibekapitali muutust 14 518 76 652
Nouded ostjate vastu (+/-) -32916 -20 275
Muud lihiajalised nduded (+/-) -233 3
Maksuvdlad (+/-) 7015 1838
Vélgnevus tarnijatele (+/-) 4709 238
Viitvolad (+/-) 35485 10 311
Pdhitegevuse genereeritud raha 28578 68 767
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 28 578 68 767
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Lithiajaliste investeeringute soetamine -395772  -133 747
Liihiajaliste investeeringute miilik 306219 138910
Intresside lackumised 117 18 514
Dividendide lackumised 3720 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -85 716 23 677
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 0 0
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -57 138 92 444
RAHA ALGJAAK 109306 16 862
Raha ja ekvivalentide muutus -57 138 92 444
RAHA LOPPJAAK 52168 109 306




o . . Harju Maalohus
AT Kinnisvarahalduse OU majandussaastg amuanng,s. icond

SISSE TULNUD

30 -06- 2006

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

............................
.................

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus védrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkep&hise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on ildjubul vordne nende nominaalviirtusega (miinus vdimalikud allahindlused).
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nGuet eraldi. .

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tulu
Miiiigitulu kajastatakse tekkepdShiselt realiseerimise printsiibi alusel.

Puhkusetasude reserv
Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse aasta
I6pus .

Reservide moodustamine )
Vastavalt Ariseadustikule on AT Kinnisvarahalduse OU moodustanud reservkapitali, mis moodustab
1/10 osakapitalist.
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K&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

Pangakonto

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

2005

52168

2004

109306

Registrinsakond
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30 -06- 2006

.............................................

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 66901 krooni. Ostjatelt lackumata arveid on bilansis
hinnatud ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest. EbatSeniolisclt lackuvaid arved ei ole bilansis
kajastatud ning majandusaasta jooksul ei kantud maha lootusetuid lackumisi.

Lisa 3. Muud aktsiad.

31.12.04
Telekom
Hansapank
Hansapank
Baltika
Hansapank
Harju Elekter
Harju Elekter
Telekom
Starman
Merko
Tallink
31.12.05

Lisa 4. Maksuvolad

Maksuliik

Isikutulumaks
Sotsiaalmaks
Too6tuskindlustus
Pensionikindlustus
Kokku

Eeltoodud maksude maksetéhtaeg tekib 10.veebruaril 2006.a.

Soetamine
Kogus Summa
450 68609
200 31262
500 20528
200 38929
200 39722
100 21717
300 38256
700 40523
150 45626
550 50600
395772
31.12.2005

Ettemaks Maksuvdlg

OO OO

3772
8578
217
496
13063

10

Miiiik Jaak
Kogus Summa Kogus
400
400 45688
450 80337
200 35706
500 38810
200 42246
600
300
300
700 41790
150
199 21642 351
306219
31.12.2004
Ettemaks Maksuvdlg
0 1667
0 4060
0 171
0 150
6048

Tulw/Kulu
Summa
45062
626
11728
4444
18282
3317
38491 -1231
19246 -2473
35674 -2582
1267
40720 -4905
27240 -1717
161371 26756
,/’/////
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Lisa 5. Miiiigitulu

2005
Miiiigitulu tegevusalade 16ikes 553378 375250
Kinnisvara hooldusteenused 493383 348123
Muud osutatud teenused 59995 27127

Miiiigitulu turgude ldikes 553378 375250
Eesti 553378 375250

Lisa 6. Tulumaks

Ettevétte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 153 134 krooni. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena,
on 35221 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta vahemalt 117 913 krooni.
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Majandusaasta aruande allkirjad SISSF TULNUD
30 -06- 2006
AT Kinnisvarahalduse OU juhatus on koostanud 2005. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

“31.”mail 2006.a. osanike ildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud-kéik-#ritihingu
juhatuse liikmed.

Aarne Kanna juhatuse liige
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek 30 -06- 2006

2005 .aasta 10puks on kogunenud jaotamata kasumit 153 134 EEK

...................

AT Kinnisvarahalduse OU osanike {ildkoosolek otsustas:
- jatta teenitud kasum eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.
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SISSE TULNUD
OSAKUD 30 -06- 2006
Osade arv Nimivéértus Osakapital
1.AT Kinnisvara Investeeringute OU 1 26800 26800
reg.nr.10064343
Kentmanni 7-56, Tallinn 10116
2. Aame Kanna 1 13200 13200
ik.. 35904160347
elukoht Tallinn

14 Juhatuse 1ij




