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PLM- Hoolduse OU 2005.a majandusaasta aruanne

Juhatuse tegevusaruanne

PLM-Hoolduse OU teostab hooldustsid korteriiihistutele ja muudele
kinnisvara objektidele hoolduslepingu alusel, kus teenus moodustab
kogukdibest 80% ja kapitaalremondit6od 20 %.

2005 aastal oli miifigitulu kinnisvarahooldusel ja haldusel 7/0.540,0 mln
krooni, v3rreldes eelmisega aastaga suurenes tddde maht 37 %, kasum
moocilustas 1.074,1 mln krooni, investeeriti tootmislikku materiaalsesse
ja immateriaalsesse pdhivarasse kokku 342,5 tuh krooni.

2005, aasta oli PLM-Hoolduse OU keskmine té6tajate arv oli 40 to6tajat
ning{ ja toojdukulud olid 2.970,1 min krooni, kasvades aastaga 13%.
TOO_] oukulude kasvu tingis palgakulude kasv.

TegeVJuhl to6tasud koos sotswalmaksudega moodustasid
majandusaastal 240,5 tuh krooni. Juhatuse liikmele tasu ei ole makstud.

Eesmdrgid jirgmiseks majandusaastaks

Aastal 2006 on PLM-Hoolduse OU planeerinud laiendada kinnisvara
hooldustmd haldust ja renonditdid uute lisanduvate objektide arvelt.
Hakata pakkuma kinnisvara objektidele ja korterelamutele
elektripalgaldlste kdidu korraldamist. Tegevusalasi laiendada ei ole
planeeritud.

2006 .aastal planeeritakse investeerida tootmisse 500 tuh krooni, millest
pShiosa moodustavad mehhanismid ja muud seadmed.

Jaan|Mihkelson
juhatuse liige
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Hoolduse OU 2005.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Kaesolevaga deklareerin oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
eest ja kinnitan, et lehekillgedel 1 kuni 21 toodud PLM- Hoolduse OU

2005

la raamatupidamise aastaaruanne:

( raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud

=

arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

{ raamatupldamlse aastaaruanne kajastab Jigesti ja Oiglaselt PL.M-

Hoolduse OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

{ kﬁlk teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande
valmumse kuupdevani, on raamatupidamise aastaaruandes

nduetekohaselt arvesse véetud j ja esitatud;

{ PLM-Hoolduse OU on jitkuvalt tegutsev

--------

------------------------------
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BILANSS

VARAD
Kiibevara P
Raha ja pangakontod
Niuded ja ctiemaksug
Nouded ostjate vastu
Mih}:esugused nouded
Muud lithiajalised néuded

Kiiibevara kokku

Péihivara
.i{ Materiaalne pGhivara
Masinad ja seadmed (jadkmaksumuses)
Immateriaalne pShivara

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

allkini

2005,2 majandusaasta aruanne

Lisad 31.12.2005

v 4 2,154,973

1,443,530
1,443.330

13,351

3,652,054

2 373,745
3 13,482
389,227

4,041,281

31.12.2004

1,605,882

1,138,337
1,138,337

36,477

2,774,696

190,694

0

196,094

1,964,799



2005.a majandusaasta aruanne

PLM-Hoolduse OU

Lisad 31.12.2005 31.12.2004
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vﬁlakohustuseld
= Pfkaajalist:e liisingukohustuste tagasimaksed
Jdrgmisel perioodil 0 9,871
- Remondieraldised 436,840 715,366
) Kokku vlakohustused 7 436,840 725,237
Vélad tarnijatele 654,931 559,617
Maksuvélad 5 300,346 (202,843
Valad toovotjatele 6 312,069 214,126
1,704,186 1,701,823
Liihiajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital
Osakapimll 10 40,000 40,000
Kohustuslik reservikapital 4,000 4,000
] ‘ Eelmiste ;E)erioodide Jjaotamata kasum 1,218,967 1,790,964
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 1,074,128 -571,997
2,337,095 1,262,967
Omakapital kokku
‘i KOHUSTUSED JA OAMAKAPITAL KOKKU 4,041,281 2,964,790
6
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PLM-Hoolduse QU 2005.a majandusaasta aruanne
Kasumiaruanne
Lisad 2005.a 2004.a
Aritulud
Miitigitulu 11 10,513,042 7,626,902
7 Muud tufud 26,989 48,036
Aritulud kokkn 10,540,031 7,674,938
e Arikulud
Kaubad,to?re, materjal ja teenused 12 4,587,338 4,227,360
Mitmesugtllsed tegevuskulud 13 1,825,282 1,128,152
T66jdu kulud kokku 2,910,103 2,568,115
palgakidud 2,166,830 1,899,652
sotsiaalkulud 725,482 644,913
tﬁétusircindlustusmaks 10,207 9,498
erisooti.iustuste tulumaks 7,584 14,052
Phivara k}ulum 143,391 313,224
Muud éirikjulud 14 1,189 9,548
Arikulud kokku 9,467,303 8,246,399
Arikasum (-kahjum) 1,072,728 -571,461
Finantstulud, - kulud
int.ressitul!ud 1,586 1,731
intressikulud -186 -2,267
Kasum majanidustegevusest 1,074,128 -571,997
Tulumaks 7,027
Aruandeaasta/ puhaskasum 1,074,128 -579,024
!
juhatuse lige 1.......... i/ 7
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
2005.a 2004.a
A. Rahavoog iiritegevusest
Arikasum i 1,074,128 579,024
Korrigeerimibed:
Pahivara kulum ja vésrtuse langus 143,391 251,568
Kiibevara muutused
: Nouded ostjate vastu -305,193 10,344
Muud lithiajalised nduded 2,718 -2,078
Ostetud kaubad miiiigiks 14,208 -21,428
: Ettemaksed hankijatele 0 42
Aritegevuseiga seotud nduete muutus -288,267 -13,120
Liihiajaliste kohustuste muutused
Remondieraldised -278,526 188,275
Vlad tarnijatele 95,314 301,917
Maksuvglad 97,503 16,515
Viitvlad 97,943 66,264
Aritegevuse'ga seotud kohustuste muutus 12,234 572,971
Kokku rahavoad firitegevusest 941,486 232,395
B. Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse |pﬁhivara soetus -329,042 -4.350
Immateriaalne phivara soetus -13,482
Kokku rahavoclyd investeerimistegevusest -342,524 -4,350
C. Rahavood finanatseerimistegevusest
Kapitalirendi pdhimaksete tagasimaksed -9,871 -27.904
Makstud di\:fidendid 0 -20,000
Kokku rahavood finanatseerimistegevusest -9.871 -47,904
D. Rahaj#iigi muutus 589,091 180,141
Kassa ja pang?kontode jiik perioodi alguses 1,605,882 1,425,741
.. Kassa ja pangakontode jiik perioodi 16pus 2,194,973 1,605,882
Kokku rahajifigi muutus 589,091 180,141
jubhatuse liige .!........... 40 8
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PLM-Hoolduse OU

Omakapitali muutuste aruanne

2005.a majandusaasta aruanne

reservid

osakapital eelnevate “aruandeaasta KokKii
periocodide kasum
kasum
Saldo 31.detsemberil 2002 40,000 4,000 625,546 463,836 1,133,382
2002.a kasum 0 0 463,836 -463,836 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 728,609 728,609
31.12.2003 40,000 4,000 1,089,382 728,609 1,861,991
Saldo 31.detsembril 2003 40,000 4,000 1,089,382 728,609 1,861,991
2003.a kasum 0 0 728,609 -728,609 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 579,024 -579,024
Makstud dividendid 0 0 -20,000 0 -20,000
Saldo 31.detsembril 2004 40,000 4,000 1,797,991 -579,024 1,262,967
Saldo 31.detsembril 2004 40,000 4,000 1,797,991 -579,024 1,262,967
2004.a kahjum 0 0 -579,024 579,024 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 1,074,128{ 1,074,128
Saldo 31.detsembril 2005 40,000 4,000 1,218,967 1,074,128 2,337,095

juhatuse liige




in

PLM- Hoolduse OU 2005.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupldamlse aastaaruande koostamise kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU PLM - Hoolduse 2005. aasta raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on jirgitud Eesti Hea Raamatupidamistava pShimdtteid ja
uldnoude1d Arvestuspgymotted on vastavuses raamatupidamise
seaduses sitestatud alusprintsiipidega;j Ja Raamatupidamise Toimkonna
Juhendltega

Kasumlaruanne on koostatud Raamatup1dam1se seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha j ja raha ekvivalendid

Pangakontode jaagid on vdrreldud pankadega, nende jaigid
raamatupldarmse kontodel vdrduvad pangaviljavdtetel nididatud
Jaak1dega Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel
ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke.

Nouded ostjate vastu

OstJatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tGenéoliselt
1aekuvatest summadest. Seejuures on nduet iga konkreetse kliendi vastu
hmnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta.
Ostjatelt lackumata arved, mille maksetdhtaeg on iiletatud , on kantud
kuludusse tiies ulatuses.

Materiaalne pdhivara

Péhiva{”aks loetakse kasuliku todeaga lile ithe aasta ja maksumusega
alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 10.000 krooni kantakse kasutusele
VOtmIS? hetkel 100%- liselt kulusse. Kuludesse kantud véheviirtuslike
inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

10
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PLM- Hoolduse OU 2005.a majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortlslatsmomnorm mdédratakse 1gale péhivara objektile sdltuvalt selle
kasulikust to5east.

Amortisatsiooniméadrad aastas on pOhivara gruppidele jargmised:

Inventar, mdobel, kontoritehnika 20-36%
Muud mliasinad ja seadmed 15-20%
Tootmisseadmed ja transportivahendid 20-40%

Immateriaalne pdhivara

Imrnate%laalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Maaratqd kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméir
maaratakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasuhkust elueast. Amortisatsioonimédrade vahemikud on immateriaalse
pohlvarT gruppidele jargmised:

Immateriaalse pohivara Kasulik eluiga
grupp
Tarkvara, litsentsid, patendid 4-20 aastat

Muu immateriaalse vara védrtuse languse kahtluse korral viiakse 1dbi vara
viirtuse test samadel alustel kui materiaalse pShivara puhul.

Remondieraldised

Lﬁhiajf;tliste eraldistena kajastatakse korterilihistute elamute
komplekstegevuse korraldamisega kogutud remondimaksed. Neid
kasumidruandes ei kajasta, kuna PLM - Hoolduse OU vahendab neid.

Kasutus-ja kapitalirent

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara
6ig1asel vddrtuse summas. Kapitalirendi tingimustel varad
amortlseerltakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Rendilepingust tulenev
1ntre551kulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.
Kasutusrendlmaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkepdhiselt
kasumiaruandes kuluna.

11
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PLM- Hoolduse OU 2005.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Puhkusetasude reserv

Puhku!setasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil.
Puhkusetasu reservi korrigeeritakse iiks kord aastas - aruandeaasta lopul
Valjateemtud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning
bilansis on véetud arvele lihi w_ahse kohgs%iena toGvotjate ees.

Tulude ja kulude arvestus

Miitigitulu kajastatakse tekkepGhise printsiibi alusel.

Korteriiihistu makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud
tuludelja kulude aruandes kuluna ega saadud tuluna (RTJ 2 p.27).

12
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PLM-Hoolduse OU

2005.a majandusaasta aruanne

Lisa 2 Materiaalne pohivara
3 - Pohivara rithm Masinad ja Materiaalne
‘ seadmed pohivara kokku
| |
| g3 |Spetusmaksumus 1,156,445 1,156,445
’ &2 o |Akumuleeritud kulum -966,351 -966,351
5 ,;2 ; Jaak
— | iikvaartus 190,094 190,094
- g |Soetatud 329,042 329,042
. E § Arvestatud kulum (-)
< -143.391 -143,391
g |ogorismaksumus 1,485,487 1,485,487
2o |Akumul kulum -1,109,742 -1,109,742
# m  |Jaskvaartus
B L 375,745 375,745
Netoinvesteering
| 329,042 329,042
Lisa 3 Immateriaalne péhivara
; Pohivara riihm Ostetud Immateriaalne
| programm jms. | pdhivara kokku
|
E T & |[Soetatud 13,482 13,482
3% [
-
L < l
T < Soetusmaksumus 13,482 13,482
| g o |Jaskvasrtus
i K oen
. | 13,482 13,482

juhatuse liige
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Lisa 4 Raha ja pangakontod
31/12/2005 31/12/2004
Sularaha kassas 40,840 0
Pangakontod 2,154,133 1,605,882
Raha ja pangakontod kokku 2,194,973 1,605,882
Lisa 5 Maksukohustused
31/12/2005 31/12/2004
Maksuliik Kohustus Kohustus
K&ibemaks 92,828 30,653
Sotsiaalmaks 133,821 105,432
Uksikisikutulumaks 64,739 57,961
Tﬁt‘)tuskindlustulsmakse 4,588 4,525
Kogumispensionimaks 3,738 2,867
Erisoodustuse tulumaks 632 1,405
Kokku: 300,346 202,843
Lisa 6 Viitvélad (aruandeperioodi maksmata kulud)
Toovotjatele volgnevus  seisuga 31.12.2005 oli - 312069 Krooni
sh. detsembri eiest arvestatud palk - 170.295 krooni
puhkusekohustused tdétajatele - 141.773 krooni
Puhkusekohustuse summat on korrigeeritud aasta [8pul inventuuri tulemuste p&hjal.
Sotsiaal - ja (otuskindlustusmaksu viitvslad on arvutatud viiljamaksmata palgast.
Kokku viitvdlad: - 312.069 krooni
juhatuse liige .................. / ....................
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PLM-Hoolduse QU 2005.a majandusaasta aruanne

Lisa 7 Remondieraldised

Liihiajaliste eraldistena on kajastatud Korterilihistute elamute komplekstegevuse
korraldamisega kogutud remonditasude maksed tulevaste perioodide remondikulude
katteks.

Seisuga 31.12:2004 715,367 kr
2005 aastal arvestati remonditasusid 548,023 kr
Teostati remot}tt('iid 826,550 kr
Jiiik seisuga 31.12.2005 436,840 kr
Lisa 8 Kapitalirent

PLM-Hoolduse OU soetanud kapitalirendi tingimuste! péhivara Renault Kangoo Express

(soetusmaksmﬁusega 134.746 krooni) viimane viljaostukohustus oli 25.04.2005.a

Kapitalirendi vdlgnevus seisuga 01.01.2005 9,871
viimane viljaostumaks toimus 25.04.2005 9,871
Intressimazr 9%
Lisa 9 Kasutusrent

PLM—Hoolduse OU rendib kasutusrendi tingimustel sdiduauto Renault Grand Espace
- rendiobjeki nllaksumus 429.237 krooni tihtaeg 15.04.2007.a.

Kasutusrendlmaks on aruandeaasta kasumisaruandes kajastatud 55 310 krooni.
Jargmistel perloodldel tasumisele kuuluvad kasutusrendimaksed jagunevad ajaliselt:
Maksetahtajaga kuni 1 aasta -55.310 krooni

iile 1 aasta -18.437 krooni

juhatuse liige .....)...... Al
allkir
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PLM-Hoolduse OU

Lisa 10

Omakapital

2005.a majandusaasta aruanne

PLM-Hooldus OU asutamisel 1997.a. oktoobris tasus osade eest 10.000 krooni.

1999.a. suurendati osakapitali 30 000 krooni vdrra 40.000 kroonini.
Ariregistri kandeotsus osakapitali suurendamise kohta tehti 1999 aastal.

Lisall

PLM- Hooldus OU miitigitulu ( 10 540 031 krooni) tekkis 100%
Eesti Vabariigis ja tegevusalaks oli kinnisvara arendamine, hooldus- ja haldamine.

Miiiigitulu

Lisa 12 Kaubad, materjal ja teenused

2005 % 2004 %
P3himaterjalid 3,782,366 82.5 3,691,017 873
Abimaterjalid 217,469 47 156,130 3.7
Vihevirtuslik :kuluinventar 325,773 7.1 182,147 4.3
Transpordikiitus 261,730 5.7 198,066 4.7
Kokku miiiidud kaupade ja
materjalide kulud 4,587,338 100 4,227,360 100
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

2005 % 2004 %
Majandamisjai side kulud 165,282 9.1 159,648 14.2
Transpordi remont ja hooldus 267,970 14.7 395,648 351
Kahjum ebatenéliselt lackuvatest
nduetest 26,576 15 6,466 0.6
Biiroo kulud 116231 64 143,794 127
Muud ostetud teenused 1,105463 606 331,763 294
Muu maksude kulud 143,760 7.9 90,833 &1
Kokku miiiidud kaupade kulud 1,825,282 100 1,128,152 100
juhatuse Hige ....5 oo T 16

allkiri




RS

PLM-Hoolduse OU

2005.a majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muud idrikulud

o 2005 2004
Viivised ja trahvid 1,189 68
Kahju pﬁhivall'a militgist 0 9,480
Muud arikulud 3,660 4,880
Muud dritulud kokku B 4849 14,428
Lisa 15 Korteriiihistu kommunaalmaksed

Korteriihistu kommunaalmakseid ei ole tulude ja kulude aruandes kajastatud. Kommunaal-
makseid on tekkepShiselt arvestatud kuludesse jargmiselt:

Vee-ja kanalisatsioonikulud

Uldelektri kulud
Priigiveo kuhlld
Gaasi kulud
Kokku

184,628
163,070
42,928
87,751

478377

Sammad summad on kantud korteriomanike arvele.

juhatuse liige ....L......, e

allkiri
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PLM- Hoolduse OU 2005.a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2005. aasta majandusaasta aruandele

PLM |Hoolduse OU 2006.a. majandusaasta aruande allkirjastamine
juuni 2006 (aruanne on kinnitatud osaniku otsusega¢/ . juuni 2006).

Jaan 1\/'Iihkelson
juhatuse liige
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ITORI JARELDUSOTSUS
[OOLDUSE OU OSANIKULE

Olen | kontrollinud PLM-Hoolduse OU = 31.12.2005. Iéppenud
majandusaasta kohta  koostatud raamatupidamise aastaaruannet,
mis on esztatud lehekiilgedel 4 kuni 17. Nimeratud raamatupidamise
aastaarudande Sigsuse eest vastutab ettevétte juhatus. Minu iilesanne
~on anda | auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatu-
pidamise | aastaaruande kohta.

Soontasm auditi  kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse
eeskirjadega.  Audit on  planeeritud ja  sooritatud  viisil, mis
voimaldab- piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ega ebatipsusi. Auditi kdigus
olen val)avottehselt kontrollinud téendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatup:damzse aastaaruandes esitatud nditajad. Audit hélmas ka
raamatupldamtse aastaaruande  koostamisel kasutatud arvestus-
- pbhimébtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike  hinnangute
kriitilist - c'maluus; Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse
avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen sezsukohal et iilalmainitud raamatupidamise  aastaaruanne
ka]astab koosko[as Eesti Vabariigi mamatuptdamtse seadusega Oigesti
Ja oiglase[! PLM-Hoolduse OU finantsseisundit seisuga 31. detsember
2005 nmg siis  loppenud  aruandeperioodi majandustulemust ja
rahavoogusid.

Tallinn, 25.[hprill 2006
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PLM-Hooiduse QU 2005.a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

PLM-Hoolduse OU jaotamata omakapital seisuga 31.12.2005. aasta
oli jargmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1,218,967
2005. aasta puhaskasum 1,074,128
Kokku jaotuskolbulik kasum siesuga 31.12,2005 2,293,095

PLM-Hoolduse OU juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljarnevalt:

Osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel 360,000
Dividendideks 50,000
Jaotamata kasumi jidik peale kasumi jaotamist 1,883,095

juhatuse liige ... L0 .
allkiri
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PLM- Hoolduse OU 2005.a majandusaasta aruanne

PLM|- HOOLDUSEOU osanike nimekiri seisuga 31.05.2006

Jaan Mihkelson
Elukoht Tallinn
Isikukood 35410140215

Osa nominaalviirtus 40 000 krooni
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