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V&ru Kinnisvarahooldus Osauhing 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Véru Kinnisvarahooldus OU alustas tegevust 2007.aasta aprilli kuus. PShitegevusalaks on kinnisvara hoodlus- ja haldusteenuse pakkumine.

2011. aastal tegeleti olemasolevate lepingute téitmisega. Majandusaasta jooksul osutati teenust kokku neljale kiiendile

Jargmisel majandusaastal on ettevdttel plaanis suurendada kliendibaasi

Majandusaastal ettevttes palgalisi tootajaid ei olnud, seega tootasu ei makstud ja ei arvestatud ka sotsiaal- ja tootuskindiustusmakse.

Juhatuse likmele aruande aastal ei arvutatud eraldi tasusid ega tehtud soodustusi. Samuti ei ole ette niha ka potentsiaalseid kohustusi juhatuse likmele tuleval aruandeaastal.

Ettevdtte migitulu 2011. aastal oli 35925 EURO! ja puhaskasum 16809 EUROL.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Osashingu Voru 2011a Gigsust ja taielikkust

Juhatus kinnitab, et:

1 shimatted on Eesti hea

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte ja

3. Osaiihing VGru Kinnisvarahooldus on jéitkuvalt tegutsev ettevte.

2011. a. majandusaasta aruanne
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Varad
Kaibevara
Raha 2128 2733
Finantsinvesteeringud 18 796 2283
Nduded ja ettemaksed 980 0
Kokku kéibevara 21904 5016
Pdhivara
Materiaalne p&hivara 1488 0
Kokku pdhivara 1488 0
Kokku varad 23392 5016
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 1567 0
Kokku luhiajalised kohustused 1567 0
Kokku kohustused 1567 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556
Kohustuslik reservkapital 245 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2215 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 809 2 460
Kokku omakapital 21825 5016
Kokku kohustused ja omakapital 23392 5016
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010
Muugitulu 35925 10 530
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -7 422 -914
Brutokasum (-kahjum) 28 503 9616
Uldhalduskulud -11 694 -7 156
Arikasum (kahjum) 16 809 2 460
Finantstulud ja -kulud 0 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 16 809 2461
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 809 2461
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 16 809 2 460
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 62 0
Kokku korrigeerimised 62 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -980 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1567 0
Laekunud intressid 0 1
Kokku rahavood aritegevusest 17 458 2461
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -1 550 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 2284 -2284
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -18 797 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -18 063 -2 284
Kokku rahavood -605 177
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2733 2 556
Raha ja raha ekvivalentide muutus -605 177
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2128 2733
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Arvestusp8himdtete muutuste
mdju

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)

2460
2460

-245

16 809
245
245 19024

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

2 556
2460
5016

-245

16 809
245
21825
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihingu Voru Kinnisvarahooldus 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUROdes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on
vOetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustused.

Finantsvara ja -kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele lle varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustused eemaldatakse
bilansist siis, kui need on rahuldatud, 16petatud vdi aegunud.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeva meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 600 EUROL. Varad, mille kasulik tddiga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 600 EURO, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vahevaartuslike varade lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sar-na-selt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I8ppvéartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
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I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

* Muud masinad ja seadmed 20-40%
* Muu inventar ja IT seadmed 25-40%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui

I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest voi Umberklassifitseerimisel “miitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhdjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto migihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objek-tid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitali-seeritakse antud
objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi
kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 600

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade midgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.
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Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

2011 aastal ei olnud t66j6ukulusid.

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Tehinguid seotud osapooltega 2011 aastal ei olnud.

2011. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Voru Kinnisvarahooldus Osaihing (registrikood: 11372443) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SULEV JAANUS Juhatuse liige 06.01.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2215
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 809
Kokku 19 024
Jaotamine

Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Dividende ei maksta ja kasum kantakse eelmiste perioodide jaotamata kasumisse.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Tallinn, Harju
Sulev Jaanus 36607190223

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5242352

E-posti aadress sjaanus@hot.ee

EMTAK kood

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

35925

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



