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Konsolideeritud majandusaasta aruande eessona

AS4 Trigon Capital gruppi kuuluvate ettevitete pohilisteks tegevusaladeks on nSustamine
investeetimisalastes ja majandustegevust puudutavates kiisimustes ja 4riithingute iihinemise v&i osaluse
omandamisega seotud ndustamine ja teenindamine, investeerimisfondide valitsemine, portfellihalduse ning
vidrtpaberivahenduse teenuste pakkumine. Samuti tegeleb AS Trigon Capital Grupp kinnisvarasse
investeerimise ja kinnisvara arendamisega.

AS Trigon Capital grupi ile omab 16plikku kontrolli Joakim Johan Helenius (55,7% hiileSiguslikest
aktsiatest) ja olulist méju Thominvest Oy (28,25% haalesigulikest aktsiatest).

AS Trigon Capital grupi aastaaruanne koosneb juhatuse poolt koostatud tegevusaruandest, konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandest, sltumatu vandeaudiitori aruandest ja kahjumi katmise ettepanekust.
Konsolideeritud ~ aastaaruande  lisades on  tilendava lisainformatsioonina  vastavalt Eesti
raamatupidamisseaduse nduetele 4ra toodud emaettevdtte konsolideetimata pShiaruanded.

AS Trgon Capital grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt
rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite nSuetele, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidus (IFRS).
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Tegevusatuanne

Ulevaade finantsaastast

Globaalse majanduse ja finantsturgude taastumisega nii dldiselt kui ka Ttigon Capital Grupi (edaspidi
Grupp) sthtregioonides, niditasid kéik Grupi 4riliksused 2010. aastal paranevaid tulemusi. Grupi kiive
kasvas 2010. aastal 9% ning Grupi peamised tegevusalad nagu investeetingute ja varade juhtimine ning
ndustamistegevus moodustasid 97% kogu tuludest. Samal ajal t3i organisatsiooni ja p&hitegevuse
efektiivsemaks muutmine v8rreldes eelmise aastaga kaasa tegevusekulude 23%-lise vihenemise. Aritegevuse
rahavoog enne boonuste makseid ja finantskulusid kasvas aastaga mirgatavalt ja Grupi konservatiivse
bilansi sailitamise poliitika tulemusel oli aasta 16pu seisuga laenude suhe omakapitali 28%. Onnestunud
2010. aasta tHestas, et Grupp on suutnud edukalt toime tulla maailmasddade jirgses karmimas finantskeisis,
mis omakorda tSestab ettevotte dtimudeli elujoulisust libi terve majandustsiikli. Selle saavutuse muundab
veelgi mirkimisvidrsemaks asjaolu, et Grupi dritegevus toimub peamiselt Kesk- ja Ida-Euroopa srikides ehk
regioonis, mis kannatas enim globaalse majandus-ja finantskriisi kies.

Olulisemad arengud 2010. aastal: Grupi varahaldusitksus kasvatas 2010. aastal varade mahtu aasta alguse
386 miljonilt eurolt aasta 16puks 429 miljoni euroni. Koik seitse iiksuse poolt juhitavat aktsiafondi naitasid
vordlusindeksist patemat tootlust ning ainult tthe fondi, Trigon Atenevate Turgude Agrisektori Fondi,
tootlus oli samal tasemel vordlusindeksiga (hea tulemus, kui arvestada, et 2009. aastal iiletati
mirkimisvairselt nii turuindeksite kui ka v8rdlusgrupi fondide tootlust). Merchant Banking iiksuse poolt
juhitavad investeeringud niitasid mirgatavat paranemist 2010. aastal. Uksuse poolt juhitav suutim ettevéte,
Trigon Agri, mis on Stockholmi bosil noteeritud psllumajandusettevstte pohitegevusega peamiselt Ukraina
ja Venemaa musta mulla piitkonnas, niitas tugevat tegevustulemit vaatamata asjaolule, et regiooni tabas
ajaloo suutim pdud. Grupi teine suurem irivaldkond, kinnisvara arendus ja juhtimine, nditas olulist
patanemist ning k&ik arendusprojektid liiguvad edasi kooskdlas esialgsete kavadega. Koik
kinnisvaraprojektid elasid finantskriisi jirgse aja iile ilma likviidsusprobleemideta, kuigi projektidega tehti
algust vaid moned aastad enne 2008-2009 aasta kriisi. Sellise edu pdhjus peitub minimaalses
laenukoormuses, kuna kasumit plaaniti teenida eelkige labi arendusprotsessi mitte libi véimenduse. Grupi
poolt juhitavad jaekaubanduse ja tootmistegevuse investeeringud, eriti Hortes ja Viisnurk, naitasid samuti
tugevaid dritegevuse tulemusi ning parandasid finantsniitajaid.

Tiiendamaks veelgi investeetingute, varahalduse ja ndustamise tegevusvaldkondi, asutas Grupp 2010.a.
juulis privaatpanganduse osakonna. Privaatpanganduse osakond keskendub peamiselt Aigh-net-worth
eraklientidele varahaldusteenuse pakkumisele, tuginedes varahalduse kogemustele ja Trigon Capitali Grupi
headele tulemustele. Privaatpanganduse osakond loodab kasumisse jouda 2011 a 18puks.

2010. aasta finantskokkuvdte:

Grupi kogukiive 2010.a. on 103.6 miljonit EEK (2009.a. 95.2 miljonit EEK). Grupi tulud kokku
(sealhulgas kasum kinnisvarainvesteetingute iimbethindamisest) on 107.6 miljonit EEK (2009.2. 95,5
miljonit EEK). Kahjum p&hitegevusest ulatus 2010.a. 60.6 miljonit EEK (2009.a. 124,5 miljonit EEK).
Grupi kahjum ulatus 2010.a. kuni 147 miljoni EEK-ni (2009.a. 106,0 miljonit EEK). Kaks faktorit, mis
pBhjustasid pdhitegevuskasumi langemise kahjumisse 2010. aastal olid Gate Tallinn kinnisvaraprojektiga
seotud akumuleerunud tulemustasude allahindamine ning samuti A/S Trigon Agti tulemuslikkusega seotud
optsioonide allahindamine. Vastavalt turu arengutele, véivad need imberhindlused muutuda 2011. aastal
positiivseks.

Operatiinve rahavoog oli 2010.a. positiivne 10.8 miljonit EEK (2009.a. oli negatiivne tulemus 23,5 miljonit
EEK). Investeeringute rahavoog 2010.2. oli negatitvne 11.7 miljonit EEK (negatiivne tulemus 2009 20,3
miljonit EEK).

Grupi juhatuse moodustavad emaettevdtte juhatus ning néukogu. Grupi juhatuse vétmeisikutele vilja
makstud tasud aastal 2010 olid 7 miljonit EEK (2009.2. 10 miljonit EEK). T66tajate palk ja boonused 43
miljonit EEK (2009.a. 62 miljonit EEK). Seisug 31. detsember 2010 on Grupis 42 t86tajat (2009: 52
t66tajat).
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Tulevikutrendid ja riskid

2011.a. jaab Trigon Capital Grupi pshifookuseks endiselt Varahaldus ja Merchant Banking. Finantsturgude
atenedes plaanib Grupp oma mahtude suurenemist ja uute to0tajate valikulist vitbamist. Grupi strateegia
on jitkuvalt pakkuda oma Kklientidele agressiivset tulukust (kasumlikkust) ja seda peamiselt libi
tegevusviimenduse mitte finantsvéimenduse abil.

Grupi tulemused on peamiselt m&jutatud investeerimiskeskonna arengutest oma pohiturgudel milleks
Varahaldusel on Balti riigid ja Ukraina ning privaatpangandusel Venemaa. Grupp jitkab konservatiivse
bilansijuhtimise poliitikaga (strateegiaga) ja pd6rab jatkuvalt suurt réhku kdigi regulatiivsete aspektide
jitgimisele.

Grupi struktuur

Trigon Capital Grupi moodustavad emaettevéte, AS Trigon Capital (Eesti) tiitatettevdtted ja partnerid.
2010. aastal omas emaettevite Eestis 100% jirgnevaid tiitarettevdtteid: AS Trigon Secutities, AS Trigon
Funds, AS Trigon Alternative Funds, AS Trigon Propetty Advisors, AS Trigon Wealth Management, AS
Trigon Corporate Finance, AS Trigon Agri Advisors, OU Sunny Trading, AS Trigon Logistics Managers,
Trigon Biogaas OU and Trigon Outlets OUJ, Soomes: TC Capital OY, Hotvaatias: Trigon Capital d.o.o ja
Kazhastanis Trigon Capital JSC. Trigon Capital Grupil on 82,25% osalus firmas OU Biladre (Besti) ja
77,3% osalus TC Logistics Ltd. (Kiipros) ja Logistic Park Tosno OOO Venemaal. Trigon Capital Grupp
pakub tilelikku juhtimisteenust erinevatele firmadele, milledes omab vihemusosalust. Suurimaks
investeeringuks selles osas on Trigon Agti A/S (Taani).

Ulo Adamson

Juhatuse liige
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

Tuhandetes kroonides
Lisa 31.12.2010 31.12.2009
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 4 17126 26 276
N&uded ja ettemaksed 5 31229 40 951
Kiibevara kokku 48 355 67 227
Péhivara
Pikaajalised nduded ja ettemaksed 6 99 975 178 327
Miiiigiootel finantsvarad 7 39 295 30 157
Finantsvarad iglases viirtuses l4bi kasumiaruande
Investeeringnd sidusettovitetesse 293 705 275033
Tubetisinstrumendid 18 628 90 0871
Finantsvarad biglases viirtuses libi kasumiaruande kokku 312333 365114
Kinnisvarainvesteeringud 10 223 819 221 564
Materiaalne phivara 11 17132 16 431
P&hivara kokku 692 554 811 593
VARAD KOKKU 740 909 878 820
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenukohustused 13 42284 118 380
Muud lithiajalised kohustused 13 36 043 19 644
Vlad hankijatele 13 5158 2404
Liihiajalised kohustused kokku 83 485 140 428
Pikaajalised kohustused
2 Pikaajalised laenukohustused 13 101 703 34 455
2 g =l IBdasilikkuaud tulumaksu kohustus 25 25019 26171
22 ”2 € | Pikasjaline provisjon 13 7774 8786
g § ;; 4 | | Pikaajalised kohustused kokku 134 496 69 412
£ o
€2 |3(2| KOHUSTUSED KOKKU 217 981 209 840
£ g § OMAKAPITAL
.‘% 2 £ | Vihemusosalus 37314 37485
g é’ f.‘_g o § Emaettevtte omanikele kuuluv omakapital
§ 5% 53 Aktsiakapital 16 2714 2478
2 3 % % a | Ulekurss 58 823 58 823
'g 5.9 :§ Kohustuslik reservkapital 207 207
EE :_é 2z Jaotamata kasum 25 423 870 569 987
OMAKAPITAL KOKKU 522 928 668 980
740 909 878 820

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisad lehekiilgedel 10 — 63 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks
osaks.
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Konsolideeritud kooondkasumiatuanne

Tuhandetes kroonides
Lisa 2010 2009

Aritulud
Tulud investeetingute haldamisest ja ndustamisest 18 100 813 89 370
Tulud ettevdtete ndustamisest 17 918 1965
Tulud komisjonitasudest 19 576 312
Muud iritalud 20 1285 3 556
Aritulud kokku 103 592 95 203
Tulud kinnisvarainvesteetingute iimberhindlusest 20 4020 -
Tulud kokku 107 612 95 203
Arikulud
T66j6ukulud 21 (47 657) (62 390)
Mitmesugused tegevuskulud 22 (60 028) (58 560)
Muud 4rikulud 23 (59 253) (97 080)
Péhivara kulum ja viirtuse langus 11 (1.229) (1621)
Arikulud kokku (168 167) (219 651)
Arikahjum (60 555) (124 448)
Intressi- ja muud finantstulud 793 679
Intressi- ja muud finantskulud 24 (9 400) (10 831)
Tulud/(kulud) finantsvaralt Siglases viirtuses libi
kasumiaruande
Sidusettevitete ja miisigiootel varade iimberhindlus 7,8 (12 197) (36 773)
Tuletisinstrumentide simberbindlus 9 (71 454) 56 297
Kokku tulud/(kulud) finantsvaralt diglases viirtuses libi
kasumiaruande (83 651) 19 524
Netokasum valuutakursi muutusest 651 313
Kahjum enne tulumaksu (152 162) (114 763)
Edasiliikkunud tulumaksutulu 25 1152 13 154
Aruandeaasta puhaskahjum (151 010) (101 609)

Emaettevétte omanike osa puhaskahjumist (150 182) (93 515)

Vihemusosaluse osa puhaskahjumist (828) (8 094)
Realiseerimata kursivahed 4 065 {4 336)
Aruandeaasta koondkahjum (146 945) (105 945)
Aruandeaasta koondkahjumi jaotus:

Emaettevétte omanike osa koondkahjumist (146 117) (97 851)

Vihemusosaluse osa koondkahjumist (828) (8 094)

(146 945) (105 945)

Lisad lehekiilgedel 10 ~ 63 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks
osaks.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
initsiaalid/initials R.e.
Kuupéev/date OX .01 . LOM
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Konsolideeritud omakapitali muutuste atuanne

Tuhandetes kroonides
Aktsia- Ule- Kohus- Realiseeti- Jaota- | Emaette- | Vihe- | KOKKU
kapital kurss tuslik mata mata votte musosa | oma-
reserv- kursivahed kasum |omanikele kapital
kapital kuuluv
oma-
kapital
(lisa 25)
Seisuga 01. jaanuar 2008 2478 58823 207 (612) 1142984 1203880 50 539|1 254 419
2008. aasta koondkahjum - - - (8 179) (466 355)| (474 534)| (5 020)| (479 554)
Seisuga 31. detsember 2008 2478 58823 207 (8791) 676629 729 346] 45519 774 865
Seisuga 01. jaanuar 2009 2478 58823 207 8791 676 629 729 346| 45519 774 865
2009. aasta koondkahjum
- - - (4336) (93515)] (97 851)| (8094)| (105 945)
Osaluse miitik tiitarettevttes - - - - - - 60 60
Seisuga 31. detsember 2009 2478 58823 207  (13127) 583114 631 495]  37485] 668980
Seisuga 01. jaanuar 2010 2478 58823 207 (13127) 583114 631495] 37485 668980
Aktsiate nimivairtuse -
suurendamine 236 - - - 236 - 236
2010. aasta koondkahjum
- - - 4065 (150182)] (146117) (828)} (146 945)
Osaluse miiik tiitarettevdttes - - - - - - 657 657
Seisuga 31. detsember 2010 2714 58823 207 (9062) 432932 485614 37314| 522928

Tipsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 16.

initsialiseeritud ainult identiﬂtseerimis_eks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials .0

Kuupdev/date Ol O) . Xoih
PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Lisad lehekiilgedel 10 - 63 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaatuande lahutamatuks osaks.
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Konsolideetitud rahavoogude aruanne

Tuhandetes kroonides

Rahavoog dtitegevusest
Puhaskahjum

Kulum ja viirtuse langus ning phivara mahakandmine
Kahjum investeeringute sidusettevitetesse

iimberhindlusest
Tekkepohiste néuete kotrigeetimine
Intressitulu

Intressikulu
Kinnisvaramvesteeringute tmberhindlus

Antud laenude vara viirtuse langus ning selle tithistamised
Kasum/(kahjum) tuletisinstrumentide fimberhindlusest

P&hivahendite iimberhindlus

Lisa

11

23

10

25,9
11

Muutus lihiajalistes nSuetes ja ettemaksudes ning kohustustes:

nduete muutus

kohustuste muutus
Aritegevusest geneteeritud rahavoog
Saadud intressid ja muud finantstulud
Makstud intressid ja muud finantskulud
Rahavoog iritegevusest kokku
Rahavoog investeeringutest
Miiiigiootel finantsvarade soetamine
Miiiigiootel finantsvarade miiiik
Osaluse miitik tiitarettevéttes
Osaluse soetamine sidusettevottes
Pohivara soetamine
Kinnisvarainvesteetingute soetamine
Kinnisvarainvesteetingute miiik
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Rahavoog investeeringutest kokku
Rahavoog finantseerimisest

Aktsiakapitali suurendamine
Saadud laenude tagasimaksed
Rahavoog finantseetimisest kokku

Kursimuutuste méju
Rahavoog kokku

Jaik perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Jaik perioodi 15pus

Lisad lehekiilgedel 10 — 63 on kiesoleva konsolideeritud

osaks.

26
11

10
10

16
13

4

2010 2009
(151 010) (101 609)
1653 1121
12 340 36 660
53 492 47 693
(793) (679)
9 400 10 831
(1 897) 64 971
- (15 084)
71 454 (56 297)
(1 100) 500
8 887 (6 530)
16 988 5111
19 414 (13 312)
793 679
(9 400) (10 831)
10 807 (23 464)
(8 981) (1 355)
1209 380
1288 -
(5 368) (8 081)
(1179) (5 948)
(358) 2 670)
- 1000
(1 900) (4 165)
3 638 548
(11 651) (20 291)
236 -
(8 847) (964)
@ 611) (964)
305 (818)
(9 150) (45 538)
26 276 71 813
(9 150) (45 538)
17126 26 276

raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks

initsialiseeritud ainuit identiﬁlseerimigeks
Initialled for the purpose of ide:::iﬁcatlon only

Initsiaalidfinitials
Kuupéev/date

Ok .ok, doak

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Trigon Capital grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

LISA 1 ArvestuspShimotted

1.1. Uldist

AS-i Trigon Capital gruppi kuuluvate ettevétete pobilisteks  tegevusaladeks on  ndustamine
investeerimisalastes ja majandustegevust puudutavates kiisimustes ja drithingute {thinemise v&i osaluse
omandamisega seotud ndustamine ja teenindamine, investeerimisfondide valitsemine, portfellihalduse ning

viirtpaberivahenduse teenuste pakkumine. Samuti tegeleb AS Trigon Capital Grupp kinnisvarasse
investeetimise ja kinnisvara atendamisega.

AS Trigon Capital on registreeritud ja asub Eestis. Ettevtte registreeritud aadress on Viru Viljak 2, Tallinn.

Kiesoleva raamatupidamise aastaaruande on esitamiseks kinnitanud juhatus ning peale vilja andmist ei ole
voimalik aruannet muuta, ega tagasi votta. Aruande lugejatele avalikuks tegemine séltub sellest, millal
Ariregister selle avalikustab oma internetilehekiiljel.

AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Eurcopa Liidu poolt (IFRS). Péhilised
arvestuspOhimdtted, mida on kasutatud kiesoleva taamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud
allpool. Toodud arvestuspShimétted on Grupis jitjepidevalt kasutatud kéikidele aruandes toodud
petioodidele, vilja arvatud juhtudel, kus on kirjeldatud teisiti.

Kasutatud on soetusmaksumuse printsiipi, vilja arvatud juhtudel, mis on kiesolevates pohimétetes
alljirgnevalt dra toodud ja millest olulisemad on: raha ja raha ekvivalendid, finantsvarad iglases viirtuses
muutusega libi kasumiaruande, miiiigiootel finantsvarad ja kinnisvarainvesteeringud.

Kéik kiiesolevas aruandes esitatud arvandmed on esitatud tuhandetes Eesti kroonides (EEK), kui vastava
informatsiooni osas ei ole mirgitud teisiti.

Aruannete koostamine vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu
vbetud Furoopa Liidu poolt, nduab oluliste juhtkonna poolsete hinnangute tegemist. Kuigi vastavad
hinnangud on tehtud véttes arvesse kogu juhtkonnale teada olevat informatsiooni ja juhtkonna patima
teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Muudatusi juhtkonna

hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise petioodi kasumiaruandes. Tipsem hinnangute kisitlus on
kirjeldatud lisas 2.

1.2. Informatsioon emaettevitte pohiaruannete kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades
avaldada konsolideeriva tiksuse (emaettevotja) eraldiseisvad konsolideetimata pohiaruanded. Emaettevotja
konsolideetimata esmased aruanded on avaldatud lisas 32.

1.3. Konsolideetimise pshimdtted

Konsolideetimisgrupi emaettevste AS Trigon Capital on Eesti Vabatiigis registreetitud aktsiaselts.
AS Trigon Capital omab tiitarettevotteid Eestis, Soomes, Kiiprosel, Horvaatias ning Kasahstanis. Kiiprose
tutarettevdttel on tiitarettevdte Peterburgi oblastis Venemaal.

Konsolideerimisgtuppi  kuuluvate ettevétete finantsaruanded, mida need ettevétted esitavad oma
asukohamaal, koostatakse vastavalt asukohamaa seadustele ning need vobivad erineda Grupile
konsolideerimiseks ~esitatavatest aruannetest. Emaettevitja on vajadusel konsolideeritud aruande
koostamisel hatmoniseerinud tiitarettevtiate raamarupidamisprintsiipe selleks, et kindlustada iihtlaste
taamatupidamisprintsiipide jirgimine kontserni konsolideetitud aruandes. Tiitarettevotted konsolideeritakse

tiielikult alates hetkest, millal kontroll ettevétte iile saavutati, ning konsolideerimine 16petatakse kontrolli
tle andmisel.
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Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud koigi emaettevdtja kontrolli all olevate
titarettevitjate (vilia arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud titatettevStjad) finantsniitajad.
Elimineeritud on kéik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevtete vahelised tehingud ning
nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid (elimineeritud on ka realiseerumata kahjumid v.a. kui
tehing viitab loovutatud vata viirtuse langusele). Vihemusosa emaettevitja kontrolli all olevate ettevitjate
tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud finantsseisundi aruandes kajastatud omakapitali koosseisus
eraldi kitjena ning konsolideeritud koondkasumiaruandes eraldi teal.

Grupp ei kisitle vihemusosalusega seotud tehinguid seotud osapooltega tehtud tehingutena vaid niitab
neid kolmandate osapooltega tehtud tehingutena. Vihemusosaluse miitigitehingutes tekkinud kasumid ja
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes. Vihemusosaluste ostudelt v&ib tekkida firmaviirtus, mis on
erinevus makstud tasu ja tiitarettevdtte omandatud netovarade vairtuse vahel.

Trigon Capital konsolideerimisgruppi kuuluvate tiitarettevétete loetelu on toodud kiesoleva aruande lisas
26.

1.4. Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine ning vilisvaluutas
fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

1.4.1. Arvestus- ja esitusvaluuta

Vilismaistes tiitarettevbtjates peetakse atvestust nende ettevétete arvestusvaluutas, milleks on ettevétte
iritegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta. Konsolideeritud atuanded on koostatud Eesti kroonides,
mis on emaettevitte AS-i Trigon Capital arvestus- ja kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aruande
esitlusvaluuta.

1.4.2. Tehingud ja saldod

Konsolideerimisgrupi ettevstete atvestusvaluutast erinevas valuutas tehtud tehingud véetakse arvesse
tehingupieva kursiga. Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise
pieval ametlikult kehtinud Eesti Panga (keskpank) valuutakursid.

Vilisvaluutas fikseetitud monetaarsed varad ja ~kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -
kohustused, mida kajastatakse biglase viirtuse meetodil, hinnatakse finantsseisundi aruande pieval timber
Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Festi Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsete vatade ja kohustuste {imberarvestamisel tekkivad kasumid ning kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes. Vilisvaluutas fikseeritud miitigiootel monetaarsete finantsvarade muutused oiglases
vairtuses kajastatakse jirgmiselt — valuutakursimuutuste méju kasumiaruandes ning muud muutused
investeetingu bilansilises viirtuses omakapitalis koondkasumiaruande koosseisus biglase vidrtuse
imberhindluse reservi all. Mittemonetaarsete varade, nagu omakapitaliinstrumendid, mida kajastatakse
biglases viirtuses libi kasumiaruande, valuutakursimuutuste mdju kajastatakse koondkasumiaruandes real
“tulud/(kulud) finantsvaralt Giglases viirtuses libi kasumiaruande”. Mittemonetaatsete varade, nagu
omakapitaliinstrumendid, mis klassifitseeritakse miitigiootel finantsvaradena, valuutakursimuutuste méju
kajastatakse koonkasumiaruandes. Mitterahalisi vilisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei
kajastata Giglase viirtuse meetodil, nagu ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad materiaalne
ja immateriaalne pohivara, finantsseisundi aruande péeval timbet ei hinnata, vaid kajastatakse jitkuvalt
tehingupieval kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel.

1.4.3. Vilismaised tiitarettevérted

Grupi  ettevitete omavahelistest tehingutest  tekkinud kursikasumid/kahjumid  elimineeritakse
konsolideerimisel.

Konsolideeritud atuannete koostamisel konverteeritakse AS Trigon Capital vilismaal asuvate tiitarfirmade
bilansid Eesti kroonidesse vastavalt finantsseisundi aruande pieval kehtivatele Eesti Panga ametlikele
valuutakurssidele. Vilismaa tiitarfirmade kasumiaruannete ja rahavoogude konverteerimisel kasutatakse
Eesti Panga ametlike valuutakursside perioodi kaalutud keskmist kurssi (va. juhul, kui antud keskmist ei saa
lugeda tehingupievadel valitsevate miirade kumulatiivse m&ju maistlikuks timardamiseks, millisel juhul
tulud ja kulud konverteetitakse tehingu toimumise kuupievadel kehtinud kurssidega)
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Vilismaal asuvate tiitarfirmade aruannete konverteerimisel tekkinud valuutakursside vahed kajastatakse
koondkasumiaruandes kitjel ,Realiseerimata kursivahed”. Kui vilismaal asuv titarettevote voi selle

iritegevuse osa vddrandatakse, kajastatakse vastava investeeringuga seotud kogunenud kursivahed
kasumiaruandes miiiigist saadud kasumi/ kahjumi osana.

1.5. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse aastaaruandes nende diglases viirtuses.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse finantsseisundi aruandes ja rahavoogude atuandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jiike, tile66deposiite ning lihiajalisi deposiite esialgse tahtajaga soetushetkel kuni

3 kuud, mida saab ilma mirkimisviirsete piiranguteta kasutada. Rahavoogude aruanne koostatakse
rakendades kaudset meetodit.

1.6. Finantsvarad

Finantsvarade oste kajastatakse finantsseisundi aruandes viittuspieval. Finantsvarad eemaldatakse
finantsseisundi aruandest nende védrandamisel vairtuspieval. Finantsvarade kajastamine 16petatakse kui

ettevdtte Gigus finantsvarast tulenevatele rahavoogudele 16peb véi varadega seotud olulised riskid ja hiived
on iile kantud.

Soltuvalt finantsvarade omandamise eesmirgist ja juhtkonna plaanidest klassifitseeritakse finantsvarad
jargmistesse kategooriatesse:

> Giglases viirtuses muutustega libi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

> laenud ja nduded;
> lunastustahtajani hoitavad investeetingud;
»  miiigiootel finantsvarad.
Ettevotte juhtkond midirab finantsvarade klassifitseerimise nende esmasel kajastamisel. Ettevéte ei ole

aruandepetioodil ega vdrreldaval perioodil klassifitseerinud iihtegi finantsvara , lunastustihtajani hoitavaks
investeeringuks®,

1.6.1. Oiglases viirtuses muutustega Iibi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad

Finantsvaradena diglases viirtuses muutustega libi kasumiaruande kajastatakse finantsvarasid, mida nende
esmasel kajastamisel on miiratletud Siglases viirtuses muutustega libi kasumiaruande kajastatavaks ning
kauplemise eesmirgil hoitavaid finantsvarasid (s.t vara on omandatud v3i tekkinud peamiselt edasimitiigi
v5i tagasiostmise eesmiirgil lihitulevikus vai tuletisinstrument, mis ei ole tiskimaandamisinstrument).

Finantsvara kajastatakse esmasel arvelevtmisel finantsvarana Siglases vairtuses libi kasumiaruande kui:

> tegemist on sidusettevéttega, mille Siglast visrtust on véimalik usaldusviirselt midratleda
(vt. ka lisa 1.8); voi

» nimetatud klassifikatsioon vihendab hindamisest tulenevaid ebakélasid; vai

¥ kui teatud finantsvarade, nagu niiteks véla- v3i omakapitaliinstrumentide, Siglast vairtust
hinnatakse koosk&las dokumenteeritud riskipoliitka ja investeetimisstrateegiaga ning
raporteerimine juhtkonnale toimub samadel alustel

Oiglases viirtuses muutusega ldbi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad véetakse algselt arvele
viirtuspieval nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsinvesteetingu eest makstud véi saadud
tasu Siglane viirtus (i sisalda tehingukulusid). Pirast esmast arvelevotmist kajastatakse antud kategoorias
finantsvarasid nende Siglases viirtuses. Nende varade biglase viirtuse muutused kajastatakse jirjepidevalt,
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kas kasumi v3i kahjumina aruandepetioodi kasumiaruandes, midrates netokasumi v6i ~kahjumi vastava
vara bilansiliste (Siglaste) vdirtuste muutusest.

Bérsil noteeritud ja aktiivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuviirtuses, kusjuures aluseks voetakse
antud pieval borsil teostatud tehingute viimane ostunoteering. Borsil noteerimata, kuid aktiivsel tural
kaubeldavad aktsiad hinnatakse iimber turuhinda viimase teostatud ostutehingu hinna alusel. Kui see hind
ei ole usaldusvaimne, siis hinnatakse positsioon Oiglasesse viirtusesse, kasutades tildtunnustatud viirtuse
hindamise tehnikaid (nt. vérreldavate tehingute hindu, diskonteeritud rahavoo mudeleid, optsioonide
hindamise mudeleid) ja véttes aluseks kogu kittesaadava informatsiooni investeeringu &iglast védrtust
mdjutada vbivate tegutite kohta.

Borsil aktiivselt kaubeldavad vélapaberid hinnatakse turuvairtuses, kusjuures nende viirtus miiratakse
kasutuseloleva infotarnija poolt aktsepteeritud noteetijate  ostunoteetingute pdhjal.  Aktivselt
mittekaubeldavale vélaviirtpaberile miiratakse hind turutegija noteeringute p&hjal véi tulukévera meetodil,
kasutades sisemist intressimidra ja hinnates tulukéverat timber igal finantsseisundi aruande pieval.
Investeeringute Giglase vairtuse muutused kajastatakse perioodi kasumiaruandes.

Tuletisinstrumendid kajastatakse nende Siglases viirtuses, mis leitakse vastavalt iildiselt aktsepteeritud
tuletisinstrumentide  hindamismudelitele (nagu mark-to-market, Black-Scholes v&i Monte Carlo).
Hindamismeetodi valikul lihtutakse konkreetse tuletisinstrumendi olemusest, kaasnevate Siguste ja
kohustuste sisust, teniosuslikest stsenaariumidest, realiseerumise ajalistest parameetritest ning muudest
olulistest viirtust mdjutavatest instrumendi kriteeriumitest. Vajadusel (keerukate instrumentide osas)
kasutatakse oiglase vidrtuse hindamisel viliste ekspertide abi. Tuletisinstrumentide biglane viirtus
hinnatakse ringi igal finantsseisundi aruande pieval ning nende viirtuse muutus kajastatakse
kasumiaruandes kui kasum v6i kahjum tuletisinstrumentide iglase vidrtuse muutusest.

1.6.2. Laenud ja néuded

Néuded on fikseetitud véi kindlaksmisratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad finantsvarad,
mis ei ole noteeritud aktiivsel turul. Nouded vetakse esmalt arvele nende Giglases viittuses koos
tehingukuludega. Pirast esmast arvelevStmist kajastab kontsern laenusid ja ndudeid korrigeeritud
soetusmaksumuses (miinus véimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused), arvestades jirgnevatel
perioodidel ndudelt intressitulu kasutades sisemise intressimiira meetodit. Kui on tdenioline, et kontsern ei
suuda koguda kokku kéiki saadaolevaid summasid vastavalt nduete tingimustele, hinnatakse néuded alla.
Allahindluse summa on bilansilise viirtuse ja kaetava viirtuse vahe. Kaetav viirtus on tulevikus
oodatavate rahavoogude summa diskonteeritud satnastele néuetele rakendatava turu intressimiiraga.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse ndude lackumist eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni vilgniku
maksevdime kohta.

Laenud ja n6uded kajastatakse kiibevaradena, vilja arvatud juhul kui nende tasumise tihtaeg on hiljem kui
12 kuu jooksul pérast finantsseisundi aruande kuupieva. Selliseid varasid kajastatakse pShivarana.

1.6.3. Miiiigiootel finantsvarad

Miiiigiootel finantsvaradena kisitletakse strateegilisi finantsinvesteetinguid, mis on soetatud ildjubul
pikemaks perioodiks kui iiks aasta. Miitigiootel finantsvaradena kajastatakse neid tuletisinstrumentideks
mitteolevaid finantsvarasid, mida kontsetn kavatseb tulevikus miiiia ja mis ei ole klassifitseeritud ménda
eelpool loetletud kategootiasse. Antud kategooria finantsvarasid kajastatakse phivarana, vilja arvatud juhul
kui kontsernil on kavatsus konkreetne finantsvara realiseerida 12 kuu jooksul alates finantsseisundi aruande
kuupievast. Mitiigiootel finantsvarad kajastatakse esmakordsel arvele v&tmisel raamatupidamises nende
Giglases véirtuses, milleks on makstud tasu Siglane viirtus koos tehingukuludega. Pirast esmast arvele
vGtmist kajastab kontsern mitiigiootel finantsvarasid nende Siglases viirtuses koos soetamisel tekkinud
tehingukuludega, arvamata maha v&imalikke tulevasi tehingukulusid, mis v8ivad seoses vara miiiigi vo1
sellest muul viisil loobumisega tekkida.

Bérsil noteetitud ja aktiivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuviirtuses, kusjuures aluseks vdetakse
antud pieval borsil teostatud tehingute viimane ostunoteering. Borsil noteetimata, kuid aktitvsel turul
kaubeldavad aktsiad hinnatakse iimber turuhinda viimase teostatud ostutehingu hinna alusel. Kui see hind
ei ole usaldusviirne, siis hinnatakse positsioon iglasesse vairtusesse, kasutades iildtunnustatud viirtuse
hindamise tehnikaid (nt. vSrreldavate tehingute hindu, diskonteeritud tahavoo mudeleid, optsioonide
hindamise mudeleid) ja véttes aluseks kogu kittesaadava informatsiooni investeetingu Siglase viirtuse
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kohta. Neil viga hatva esinevatel juhtudel, kui omakapitaliinstrumentidesse tehtud investeetingute Siglast
vairtust e saa usaldusviirselt m6ta ja selliste omakapitaliinstrumentidega seotud tuletisinstrumentidesse,
mida tuleb arveldada noteerimata omakapitaliinstrumentide  iileandmise teel, kajastatakse need
investeeringud soetusmaksumuses (st esialgses soetusmaksumuses, millest on maha arvatud viirtuse
languse katteks tehtud allahindlused).

Miiigiootel monetaarsete finantsvarade osas sisemise intressimddra meetodil arvutatud intressid ja
valuutakursimuutustest tingitud  kasumid/kahjumid kajastatakse  kasumiaruandes. Miiiigiootel
finantsvaradelt saadavad dividendid kajastatakse kasumiaruandes siis, kui ettevdttel tekib 6igus nimetatud
dividende saada. Miiiigiootel finantsvarade muud Oiglase viirtuse muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse otse koondkasumiaruandes.

1.6.4. Finantsvarade viirtuse langus

Vihemalt igal finantsseisundi aruande péeval hindab Grupp kas esineb objektiivseid tsendeid finantsvara
v6i finantsvarade grupi viirtuse languse kohta. Finantsvara viirtus on langenud ning vastav allahindlus
kajastatakse ainult juhul, kui allahindluse vajadusele viitavad objektiivsed asjaolud, mis selgusid pirast vara
esmast kajastamist (,,kahjulik sindmus®) ja see kahjulik sindmus (v6i siindmused) omab méju finantsvara
vGi finantsvarade grupi tuleviku rahavoole, mis on usaldusviirselt hinnatav. Grupp ei kasuta iildist
allahindluskontot allahindluste kajastamiseks, vaid kéik allahindlused tehakse otse vastava finantsvara osas.

Nouete ja laenude hindamisel on mitmeid riske konservatiivselt hinnatad. Iga ndude laekumist on
individuaalselt hinnatud véttes arvesse kogu néude teise osapoole maksevdime kohta teada olevat
informatsiooni. Grupp hindab, kas on ilmnenud objektitvseid asjaolusid, mis viitaks viirtuse langusele,
kaaludes niiteks jirgmisi situatsioone: teise osapoole finantsraskused, pankrot v&i véimetus tiita oma
vélakohustus Grupi ees. Nuete viirtuse vihenemise arvestamiseks on hinnatud nduete lackumise
tdendosust jirgnevatel perioodidel ning eeldatavate laekumiste diskonteeritud niitidisvidrtust, mis on
diskonteeritud finantsvara esialgselt kehtinud intressimédraga ning samuti diskonteeritud eeldatavaid
lackumisi tagatiste realiseerimisest (kui ndue on tagatud, v.a. tulevased laenukahjumid, mis ei ole veel
tekkinud), mis kéik koos aitavad hinnata tekkinud ndude vairtuse langusest tekkinud kahjumi suurust.
Kahjumi suurust mébdetakse kui vahet vara bilansilise maksumuse ja eeldatava tuleviku rahavoo
niidisviiruse vahel. Vihenenud viirtusega nduded hinnatakse finantsseisundi aruandes alla nende kaetava
vairtuseni ning nduete viirtuse vihenemise kulu kajastatakse kasumiaruandes.

Juhul, kui néuete hindamise aluseks olevad asjaolud muutuvad (at. kliendi krediidireitingu paranemine) ning
muutust on vSimalik objektiivselt seostada peale vara viirtuse langust toimunud stindmusega, tithistatakse
eelnevalt kajastatud allahindlus ning kasumiaruandes kajastatakse allahindluse tizhistamine.

Muiigiootel finantsvarade, mida on kajastatud soetusmaksumuse meetodil kuna nende Giglast viirtust ei ole
vimalik usaldusviiirselt hinnata, viirtuse vihenemist hinnatakse igal finantsseisundi aruande pieval vittes
arvesse kogu vastava finantsvara kohta teadaolevat informatsiooni. Miiigiootel finantsvarade kaetava
viirtuse midramiseks hinnatakse eeldatavate tulevaste rahavoogude nitiidisvidrtust ning kui piisava
usaldusviirsusega on voimalik eeldada, et see on madalam kui bilansiline maksumus, kajastatakse
kasumiaruandes kulu miitigiootel varade viirtuse vihenemisest.

1.7. Tiitarettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille dle emaettevdte omab kontrolli. Titarettevstet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt vdi kaudselt iile 50% tiitarettevétte
hiiglediguslikest aktsiatest v&i osadest vi on muul moel vimeline kontrollima titarettevbtte tegevus- ja
finantspoliitikat. TiitarettevStte soetamist kajastatakse ostumeetodil. Omandaja arvestab iriithenduse
soetusmaksumuse summana iileantud varade, tekkinud v&i ilevietud kohustiste ja omandaja poolt
omandatavas kontrolli omandamise eesmiirgil emiteeritud omakapitaliinstrumentide diglastest viirtustest
vahetuskuupieval ning ariithendusega otseselt seotud viljaminekutest.

Omandaja hindab kéiki omandamise kuupieval irithenduse kiigus omandatud omandatava ettevtte
etistatavaid varaobjekte, kohustisi ja tingimuslikke kohustisi (omandatud netovara), nende diglastes
vairtustes sellel kuupieval olenemata vihemusosaluse osaluse miirast. Koiki erinevusi iriithenduse
soetusmaksumuse ja omandaja osa omandatud netovara diglase viirtuse vahel kajastatakse firmaviirtusena
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(vt ka lisa 1.9). Juhul, kui soetusmaksumus on viiksem omandaja osa omandatud netovara Siglasest
vairtusest, kajatatakse tekkinud vahe koheselt kasumiaruandes tuluna.

Nende tiitarettevitete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miiligiootel pShivara kriteeriumitele (st.
vaga tbenioliselt miiliakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevotjate
varad konsolideeritud finantsseisundi aruandes eraldi kitjel ,,Miitigiootel p&hivarad” ning kohustused eraldi
kirjel ,, Mitiigiootel pohivaradega seotud kohustused” kas nende diglases vairtuses, millest on maha arvatud
mittigikulutused, v6i bilansilises vairtuses, olenevalt sellest kumb on madalam.

1.8. Sidusettevotted

Sidusettevite on ettevite, mille iile grupp omab olulist méju, kuid mitte kontrolli finants- ja
tegevuspShimédtete miiramise ile. Uldjuhul eeldatakse olulise mbju olemasolu juhul, kui grupp omab
ettevottes 20% kuni 50% hiilediguslikest aktsiatest vai osadest, v6i osaleb muul viisil ettevétte tegevus- voi
finantspoliitika kujundamisel. Sidusetteviteteks loetakse koik ettevitjad, mille juhtimiseks Grupil on
s6lmitud juhtimisleping ning mille juhtimises, tegevus- ja finantspoliitika kujundamises ta seelibi aktiivselt
osaleb ja selle eest vastutab.

Investeeringud sidusettevétetesse kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kasutades
diglase viirtuse muutustega libi kasumiaruande meetodit vastavalt TAS 28 riskikapitali ettevitetele lubatud
erandile. Selle meetodi kohaselt kajastatakse sidusettevétteid sarnaselt muude finantsinvesteeringutega
nende soetamisel soetusmaksumuses, milleks on soetamisel makstud tasu Siglane viirtus ning hinnatakse
imber igal jirgneval finantsseisundi aruande pdeval, kajastades muutuse investeeringu iglases viirtuses
perioodi konsolideeritud kasumiaruandes.

Borsil noteeritud ja aktiivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuviirtuses, kusjuures aluseks voetakse
antud pdeval borsil teostatud tehingute viimane ostunoteering. Borsil noteerimata, kuid aktiivsel turul
kaubeldavad aktsiad hinnatakse iimbet turuhinda viimase teostatud ostutehingu hinna alusel. Kui see hind
el ole usaldusviirne voi kui méne sidusettevotja aktsiatega ei kaubelda aktivsel turul, siis hinnatakse
investeering sidusettevittesse Siglasesse vairtusesse, kasutades iildtunnustatud viirtuse hindamise
tehnikaid (nt. vorreldavate tehingute hindu, diskonteeritud rahavoo mudeleid, kortigeeritud netovata
mudelit, likvideerimisviirtusel p&hinevat mudelit ;optsioonide hindamise mudeleid) ja vttes aluseks kogu
kittesaadava informatsiooni investeeringu Giglast viirtust méjutada véivate tegurite kohta.

Kui ettevéte on finantseerinud sidusettevétte tegevust lisaks omakapitalile ka vo5tkapitaliga (andnud laenu
vms.) ning sidusettevtte Giglane viirtus on vihenenud, hinnatakse vajadusel ka nuet sidusettevdtte vastu
kui netoinvesteeringu komponenti ning kajastatakse sidusettevdtte kogu netoinvesteeringu viirtuse
vihenemine, mis iletab omakapitaliinstrumentidesse tehtud investeeringu ulatust, tiiendavalt néude
viirtuse vihenemisena. Sidusettevdtete loctelu ja tiiendav informatsioon nende Siglase viirtuse kohta on
toodud lisades 2.3 ja 8.

1.9. Fitmaviirtus

Fitmaviirtus on positiivne vahe iriithenduse kiigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja osalusega
kaalutud netovara (omandatud identifitseeritavate varade ja kohustuste vahe) diglase viirtuse vahel, mis
kajastab seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevétte selliste varade eest, mida ei ole
voimalik eristada ja eraldi arvele vdtta. Tiitarettevitete omandamisel tekkinud firmaviéirtust kajastatakse
konsolideeritud aruandes immateriaalse varana eraldi real.

Omandamise kuupiieval kajastatakse firmaviirtus finantsseisundi aruandes selle soetusmaksumuses.
Edasisel kajastamisel mdddetakse firmaviirtust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
voimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused. Ariithendusest telkkinud firmaviirtust el
amortiseerita. Firmaviirtuse viirtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat viirtust viikseima
vbimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on v&imalik rahavoogusid eristada. Igal finantsseisundi arvande
péeval, v&i kui méni siindmus v6i asjaolude muutus viitab, et firmaviirtuse viirtus vib olla langenud,
vitakse libi vara viirtuse languse test ning vajadusel hinnatakse firmaviirtus alla tema kaetavale viirtusele
kui see on viiksem bilansilisest jaskmaksumusest. Viirtuse testi kiigus vorreldakse bilansilist maksumust
kaetava vairtusega. Viirtuse testi jaoks jagatakse firmavairtus raha genereerivate iiksuste vahel ja kaetava
viirtuse leidmiseks arvutatakse rahateeniva iiksuse oodatavate rahavoogude nitiidisviirtus, mida loodetakse
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AS-i Ttigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

vastavalt raha genereerivalt iiksuselt saada. Firmaviirtus hinnatakse allz ulatuses, mille v8rra tema kaetav
vairtus on viiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Vilismaise tiitarettevétte omandamisel tekkinud firmavadrtust hinnatakse imber finantsseisundi aruande
péeval kehtinud Eesti Panga ametliku noteeringu alusel.

1.10. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte (maad, hooneid ja ehitis), mida hoitakse renditulu
saamise v6i vara viirtuse kasvu eesmirgil ning mis ei ole grupi ettevétete enda majandustegevuse tarbeks
kasutuses. Kinnisvarainvesteeringud voetakse finantsseisundi aruandes algselt arvele soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi ja tehingutasusid ning kajastatakse hiljem
finantsseisundi aruandes nende Oiglases viirtuses, milleks on iga-aastaselt jubtkonna poolt tehtud hinnang
vara Biglasele viirtusele, mis lihtub hindaja poolt mairatud turuvairtusest, mis on leitud sobivaimaks
peetud hindamismeetodi kaudu (at. hiljuti toimunud vérreldavate sarnaste objektidega tehtud turutehingute
meetodit v8i diskonteeritud rahavoogude meetodit).

Turuviirtus on hinnangul péhinev summa, mille eest vara peaks hindamiskuupieval minema iile tehingut
sootitada soovivalt miiiijalt tehingut sooritada soovivale piisavalt informeeritud ostjale sltumatus ja
vGrdsetel alustel toimuvas tehingus peale kaigile nduetele vastavat mitiigitegevust.

Edasised kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu bilansilisele viirtusele ubul, kui on tdenioline, et
Grupp saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kuhutuste soetusmaksumust on véimalik
usaldusvidrselt mo6ta. Kok muud  remondi- ja hoolduskulud kajastatakse nende toimumise
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Oiglase vidrtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei atvestata amortisatsiooni. Oiglase
vairtuse muutused kajastatakse pericodi kasumiaruandes “Tulu (kulu) kinnisvarainvesteetingute
timberhindlusest*,

Kinnisvarainvesteeringuid, mille Siglast vidrtust ei ole vGimalik usaldusvisrselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha atvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused visrtuse
langusest.  Soetusmaksumuses kajastatud kinnisvara amortiseetitakse 2% maitaga kasutades lineaarset
amottisatsiooni meetodit.

Kinnisvara, mida ehitatakse véi atendatakse tulevikus kinnisvarainvesteetinguna kasutatavaks, kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuna.

Kui matetiaalne p&hivara muutub kinnisvarainvesteetinguks, kuna selle kasutusotstarve on muutunud,
kajastatakse muutused bilansilise maksumuse ja kinnisvara Giglase viirtuse vahel imberklassifitseerimise
kuupieval omakapitalis materiaalse pohivata imberhindlusena vastavalt standardile TAS 16. Kui tulu diglase
viidrtuse kasvust katab varasema viirtuse langusest tingitud kahjumi, kajastatakse tulu kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeting, mida hoitakse miitigtks ilma arendamata klassifitseeritakse miiiigiootel pShivaraks ja
kajastatakse vastavalt standardile IFRS 5.

1.11. Materiaalne pShivara

Pahivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tObeaga tle ithe aasta.
Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tGoseisundisse ja —asukohta. Kasutusrendile véetud pohivara ei kajastata ettevétte
finantsseisundi aruandes.

Materiaalse pshivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tSenioline, et
ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu; ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt m6ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Materiaalse pohivara védrandamisest tulenev kasum véi kahjum miiratakse kindlaks realiseerimisel saadud
summa ja vara bilansilise maksumuse vahena ning see kajastatakse kasumiaruandes tulu véi kuluna.
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideetitud majandusaasta aruanne

Umberhindluse meetodil kajastatava pShivara véSrandamisel realiseeritakse koondasumi koosseisus
omakapitalis kajastatud iimberhindluse reserv ja kantakse see jaotamata kasumisse, seda iiletav osa
kajastatakse perioodi kasumiaruandes aruandepetioodi tulu véi kuluna.

1111 Soetusmaksumuse meetod

Matetiaalse pShivara gruppe ,,Autod< »Arvutid; ,,Mo6bel ja ,,Muu inventar® kajastatakse pirast esmast
arvelevdtmist soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud
vadrtuse langusest tingitud allahindlused.

1112, Umberhindluse meetod

Materiaalset p&hivara, mille Giglast véirtust saab usaldusviirselt mo6ta, kajastatakse pirast esmast
arvelevStmist Siglases viirtuses miinus akumuleeritud amortisatsioon ja allahindlused vara viittuse
langusest. Maa ja hoonete Oiglane viirtus miiratakse ildjuhul séltumatu hindaja poolt sarnaselt
kinnisvarainvesteeringute  diglase  vidrtuse  hindamisele. Umberhindluse  summa kajastatakse
koondkasumiaruande koosseisus omakapitalis {imbethindluse reservis ja allahindluse summa (mis iletab
varasemat iileshindlust) kuludes. Umberhindluse kiigus varasem akumuleeritud kulum elimineeritakse ja
timbethinnatud véirtust loetakse “uueks soetusmaksumuseks”, Igal aastal vihendatakse éimberhindluse
teservi amortisatsioonikulu erinevuse v&rra, mis tuleneb maa ja ehitiste soectusmaksumuse ja
tmberhinnatud viirtuste vahest ning lisatakse eelmiste perioodide jaotamata kasumile. P&hivara
imberhindluse reserv on koondkasumiaruande koosseisus seotud omakapitali osa ning ei kuulu jaotamisele
aktsioniride vahel.

1.11.3. Amortisatsiooniarvestus

K&igi matetiaalsete pohivarade amortisatsiooni atvestatakse lineaarse meetodi jirgi arvestades vara
tegelikku kasulikku eluiga. Vara kasuliku eluea jooksul amortiseeritakse kulusse selle vara soetusmaksumuse
ja l6ppviirtuse vaheline summa. Vastavalt arvestatakse ldjuhul kulumit: autodelt 20% aastas,
arvutustehnikalt, mo6blilt ja muult pohivaralt 30% aastas, ehitistelt 3% aastas. Jubul kui materiaalse
pohivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
véetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi vataobjektidena ning misratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsioonimairad.

Amortisatsiooni atvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatay vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning 16petatakse kui 16ppviirtus iiletab bilansilist jadkmaksumust, vara 15pliku eemaldamiseni
kasutusest vdi iimberklassifitseerimisel “miitigiootel pohivaraks”. Igal finantsseisundi aruande pieval
hinnatakse kasutatavate amottisatsioonimiirade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppviirtuse pshjendatust.

111.4. Materiaalse péhivara viirtuse vihenemine

Juhul kui p&hivara kaetav viirtus (s.0 kérgem kahest jirgnevast niitajast: vata neto miiiigihind v&i vara
kasutusviirtus) on vitksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse materiaalse pohivara objektid
alla nende kaetavale viirtusele kajastades vara vidrtuse languse aruandeperioodi kasumiaruandes.

1.12. Vara (v.a. finantsvarad) viirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara ei amortiseerita. Piiramatu elueaga immatetiaalse vara puhul kontrollitakse
kord aastas (v5i tthemini, kui mani siindmus voi asjaolude muutus viitab sellele, et vara viirtus véib olla
langenud) selle vara véimalikku viirtuse langust, vorreldes selle bilansilist maksumust kaetava vairtusega.
Amortiseeritavate varade ning maa puhul hinnatakse vara viirtuse viimalikule langusele viitavate asjaolude
esinemist. Selliste asjaolude esinemise kotral hinnatakse vara kaetavat viirtust ning vorreldakse seda
bilansilise maksumusega. Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse kasumiaruandes real »POhivara
kulum ja viirtuse langus” summas mille vétra vara bilansiline maksumus iiletab selle kaetava viirtuse. Vara
kaetav viirtus on vara diglane vairtus, millest on maha lahutatad mitigikulutused, voi selle kasutusviirtus,
vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat viirtust
tiksiku varaobjekti v&i viikseima voimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on v&imalik rahavoogusid
etistada (raha genereetiv iksus).

Kozd alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel finantsseisundi aruande kuupieval, kas vib olla
tGenioline, et vara kaetav viirtus on vahepeal tSusnud (v.a firmaviirtus, mille allahindlusi ei tithistata (vt.
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideetitud majandusaasta aruanne

lisa 1.9). Allahindluse tithistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiarnandes pohivara viirtuse languse kulu
vihendamisena,

1.13. Rendiarvestus

Rendilepingut loetakse kapitalitendiks juhul, kui kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule; vastasel juhul loetakse rendilepingut kasutusrendiks.

113.1. Grupp kui rentnik

Kapitalitenti kajastatakse finantsseisundi atuandes vara ja kohustusena renditud vara diglase viirtuse
summas v6i rendimaksete miinimumsumma niidisvidrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jadkvairtuse vihendamiseks. Finantskulud Jaotatakse tendiperioodile
arvestusega, et intressimiir on igal ajahetkel kohustuse jadkviirtuse suhtes sama (sisemise intressimiira
meetod).

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse satnaselt omandatud pohivaraga, kusjuures
amortisatsioonipetioodiks on vara eeldatav kasulik eluiga v&i rendisuhte kehtivuse periood (kui vara
omanduse tileminek ei ole pitsavalt kindel), olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
1132 Grupp kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjatenditud vara kajastatakse finantsseisundi aruandes tavakorras analoogselt
pBhivaraga. Kasutustendimaksed kajastatakse rendipetioodi jooksul lineaarselt tuluna.

1.14. Finantskohustused

Kéik finantskohustused (vélad hankijatele, véetud laenud, viitvélad ning muud lLihi- ja pikaajalised
vélakohustused) vetakse algselt arvele nende Siglases viirtuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuses, sisemise intressimisira
meetodil. Erinevused soetusmaksumuse ja lunastusviirtuse vahel kajastatakse instrumendi perioodi jooksul
kasumiaruandes intressituluna kasutades sisemist intressimaira. Intressitulud kajastatakse perioodi
kasumiaruandes.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
finantsseisundi aruande kuupievast; voi ettevattel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi litkkata
rohkem kui 12 kuud pirast finantsseisundi aruande kuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg
on 12 kuu jooksul finantsseisundi aruande paevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast
finantsseisundi aruande pieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lithiajalistena. Samuti
kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli &igus finantsseisundi aruande péeval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste tikkumise tttu.

Kohustused, mille titmise tihtaeg on kaugemal kui iiks aasta, kajastatakse pikaajaliste kohustustena.
Informatsioon vBlakohustuste tihtajalisuse kohta on toodud vilja kiesoleva aruande riskijuhtimise lisades
(lisa 3) ning lisas 13.

Finantskohustus v&i selle osa eemaldatakse finantsseisundi aruandest, kui lepingust tulenev kohustus
tiidetakse, aegub v&i muutub kehtetuks.

1.15. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse finantsseisundi aruandes tdeniolisi kohustusi, mis on avaldunud enne
finantsseisundi aruande kuupieva toimunud siindmuste tagajitjel, millel on kas seaduslik v5i lepinguline
alus v6i mis tulenevad ettevdtte senisest tegevuspraktikast, mis néuavad varast loobumist, mille
realiseerumine on tdenioline (on rohkem tdendoline kui mitte, et vahendite viljavool on vajalik kohustuste
rahuldamiseks) ning mille maksumust on véimalik usaldusviirselt m&6ta, kuid mille realiseerumise aeg véi
summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel finantsseisundi aruandes on lihtutud juhtkonna hinnangust
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eraldise tiitmiseks tSenioliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis
kajastatakse finantsseisundi aruandes summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt finantsseisundi aruande
paeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vai tileandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenioliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast finantsseisundi aruande pieva,
kajastatakse seda diskonteetitud viirtuses (eraldisega seotud viljamaksete niitidisviirtuse summas).
Eraldiste kulu ja eraldiste bilansilise viirtuse muutuse kulu kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Eraldisi ei moodustata tulevaste petioodide kulude katteks.

Muud tingimuslikud kohustused, mille realiseerumine on vihemtGendoline kui mitterealiseerumine vi
millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusviirsusega hinnata, on avalikustatud
aastaatuande lisades tingimuslike kohustustena. Juhul kui ettevdte vastutab ihiselt ja eraldi kohustuse
tiitmise eest, siis seda osa kohustusest, mida peavad tiitma teised osapooled kisifletakse tingimusliku
kohustusena.

Tingimuslikud kohustused véivad ajas muutuda esialgsest ootusest erineval viisil. Seetsttu hinnatakse neid
jatjepidevalt tuvastamaks, kas on muutunud tGenioliseks, et tulenevalt kohustusest on tdenioliselt Grupil
vaja varast loobuda. Kui on muutunud tdenioliseks, et seni tingimusliku kohustusena kajastatud kohustise
tulemusena peab ettevdte varast loobuma, vétab Grupp atvele eraldise selle pericodi raamatupidamise
aastaaruandes, millal vastav tSendosuse muutus toimus (vilja arvatud viiga harvadel juhtudel kui
kohustusega seotud kulu ei ole voimalik usaldusviirselt hinnata)

1.16. Kohustused t3dvétjate ees

Kohustused t66vGtjate ees sisaldavad Trigon Capital grupi preemiapoliitikast tulenevat kohustust
tulemustasu osas, mis on arvestatud kooskélas jubtkonna hinnanguga tdenioliselt viljamakstava summa
osas. Kuna juhtkonna boonused miirab ndukogu, ei saa juhtkond ise miirata tapset viljamakstavat
summat ning tegelik viljamakse v5ib erineda juhtkonna hinnangu alusel kajastatust.

Kohustused t66vatjate ees sisaldavad lisaks ka téélepingme ja Grupi ettevétete asukohamaades kehtivate
seaduste kohaselt arvestatud pubkusetasu kohustust finantsseisundi aruande péeva seisuga.

Pubkusetasude ja preemiate maksmiseks arvestatud kohustust kajastatakse koos sotsiaal- ja
tootuskindlustusmaksudega finantsseisundi aruandes lithiajaliste kohustuste koosseisus ja kasumiaruandes

t66y6ukuludena.

1.17. Varade ja kohustuste saldeerimine

Finantsvarasid ja -kohustusi ei saldeetita omavahel finantsseisundi aruandes, vilja arvatud juhul, kui Grupil
on jutiidiline Sigus vara ja kohustuse tasaarveldamiseks ning on tendoline, et laekumine ja tasumine
toimub netobaasil,

1.18. Aktsiakapital

Emiteeritud aktsiad ja muud omakapitali instrumendid on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
kajastatud omakapitali koosseisus. Aktsiate viljastamisega otseselt seotud kulud kajastatakse omakapitali
vihendamisena kitjel Ulekurss. Ettevdtte oma aktsiate tagasiostmisel kontserni ettevétete poolt kajastatakse
aktsiate eest makstud summad miinus ostmisega otseselt seotud tehingukulud omakapitali vihendusena
eraldi real ,,omaaktsiad® kuni aktsiate viljastamise, miiimise voi tithistamiseni. Oma aktsiate mitiimisel v&i
viljastamisel kajastatakse saadud summad miinus otseselt seotud tehingukulud omakapitalis iilekursi real v6i
jaotamata kasumina (kui omaaktsiad miiiiakse alla nende bilansilise viiruse).

1.19. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt itiseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapitali moodustatakse iga-

aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb tesetvkapitali kanda vihemalt 5%

puhaskasumist, kuni reservkapital saavutab 10% ettevdtte aktsiakapitalist. Reservkapitali v&ib tildkoosoleku
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otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ci ole vaimalik katta puhaskasumist moodustatud muude
reservide voi eelmiste aastate jaotamata kasumi atvel, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist
e1 vdi teha aktsioniridele viljamakseid.

1.20. Tulude ja kulude kajastamine

Trigon Capital grupi tulud moodustuvad peamiselt ndustamistasudest, investeerimisfondide ja
vidrtpaberiportfellide valitsemistasudest, maaklertasudest ning kinnisvara rendituludest. Konsolideeritud
aruandes kajastatakse tulu kinnisvara iimberhindlusest kasumiaruandes omaette real eraldi teistest tuludest
(vt lisa 1.10) kogutulude koosseisus ja tulu investeeringute {imberhindlusest sidusettevitetesse ning
tuletisinstrumentide iimberhindlusest kasumiaruandes omaette real finantstulude koosseisus (vt lisa 1.8).

Tulu kajastatakse siis, kui on tekkinud pohjendatud eeldus, et tehingutest tulenevad hiived lackuvad Grupile
ning tulu on usaldusviirselt miiratav. Tulu teenuse osutamise eest kajastatakse saadud vai saadaoleva tasu
oiglases viirtuses.

Kulud kajastatakse, kui Grupil on tekkinud kohustus vastava kula osas ja/voi kui Grupp on saanud kaupu
v6i teenuseid, ja viimane on varasem.

Teenustasu tulu kajastatakse tekkepShiselt vastavate teenuste osutamisel. Investeeringute halduse ja muud
ndustamistasud kajastatakse vastavate lepingute alusel tekkepShiselt. Investeerimisfondide tegevusega
seonduvad varahaldustasud ning konto haldustasud kajastatakse teenuse osutamise petioodi jooksul. Muud
teenustasutulud ja muud tulud kajastatakse tekkepdhiselt vastavate tehingute toimumise hetkel. Kui teenuse
osutamine viltab pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu teenuse osutamisest valmidusastme meetodil,
Tulu teenuste miitigist kajastatakse lihtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest finantsseisundi aruande
pieval, eeldusel, et teenuse osutamist hélmava tehingu 16pptulemust (s.o. tehinguga seotud tulusid ja
kulusid) on v&imalik usaldusviirselt prognoosida, see tihendab, et tulu suurust on véimalik usaldusviirselt
mG3ta; tehingust saadava tasu lackumine on toendoline; tehingu valmidusastet finantsseisundi aruande
péeval on voimalik usaldusviirselt modta ja tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu 16petamiseks
vajalikke kulusid on véimalik usaldusviirselt hinnata. Teenuse osutamisega seotud tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades petioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.
Tulemusega seotud tasud véi tasu osad kajastatakse vastavalt juhtkonna hinnangule siis kui olulised vastava
tulemusega seotud kriteeriumid on tiidetud.

Intressitulu ja — kulu on kajastatud kasumiaruandes kéikide instrumentide osas, mida kajastatakse
kotrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimazira meetodit. Sisemise intressimiira meetod
on finantsvara v8i —kohustuse kotrigeeritud soetusmaksumuse arvestamise ja intressitulu véi intressikulu
vastavale petioodile jaotamise meetod. Sisemine intressimiir on midr, mis diskonteetib tipselt ecldatava
tulevase rahavoo libi finantsinstrumendi eeldatava eluea finantsvara v8i -kohustuse bilansilise viirtuseni.
Sisemise intressimddra arvutamisel hindab ettevéte rahavooge atrvestades finantsinstrumendi kaiki
lepingulisi tingimusi. Kui finantsvara v6i rithm sarnaseid finantsvarasid on vara viirtuse languse tottu alla
hinnatud, kajastatakse neilt tekkivat intressitulu kasutades sama intressimita, millega diskonteeriti tuleviku
rahavoogusid leidmaks vara viirtuse langusest tekkinud kahju.

Intressitulu sisaldab ka samnast tulu diglases viirtuses 1ibi kasumiaruande kajastatavatelt finantsvaradelt
(kaubeldavad vélakirjad, detivatiivid ne).

Dividenditulu  kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik &igus dividendi saamiseks
(viljakuulutamise hetkel tavaliselt).

Muud tulud ja kulud kajastatakse tekkepdhiselt.

1.21. Maksustamine ja edasiliikkunud tulumaks
Gruppi kuuluvate ettevdtete tulumaks arvestatakse vastavalt asukohamaa maksuseadustele.
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevitie aruandeaasta kasumit. Tulumaksu

makstakse dividendidelt, etisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevotlusega
mitteseotud viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud
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kasumi maksumisraks 21/79 viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v&imalik saadud
dividende jaotada edasi ilma tiiendava tulumaksukuluta,

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide viljamaksele jirgneva kuu 10. kuupieval. Maksustamissiisteemi omapirast lihtuvalt ei teki
Eestis registreetitud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkviirtuste vahel ning
sellest tulenevalt ka edasilitkkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Finantsseisundi aruandes ei kajastata
tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande
lisades.

Vilismaiste tiitarettevtiate tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud ligitatakse
tealiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasiliikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv
tulumaks esitatakse lithiajalise varana v6i kohustusena ning edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana voi
kohustusena. Vastavalt kohalikele tulumaksuseadustele maksustatakse ritkides kus asuvad gruppi kuuluvad
titarettevitted ettevdtte kasumit, mida on kotrigeeritud seaduses ettenihtud plisivate ja ajutiste
etinevustega.

Vilismaal asuvates tiitatettevtetes kajastatakse edasilitkkunud tulumaksukohustust ja -vara bilansilise
kohustuse meetodil, mille kohaselt niidatakse finantsseisundi  aruandes ajutiste erinevuste t5ttu
edasiliikkunud maksusummad. Ajutised erinevused on vahed varade ja kohustuste maksustamisviirtuse
ning raamatupidamisviirtuste vahel. Péhilised ajutised etinevused tekivad péhivara amortisatsioonist,
edasikantavast maksukahjumist ja realiscerimata investeeringute tuludest. Ajutistelt erinevustelt
edasiliikkunud tulumaksusumma  leidmisel kasutatakse maksumiira, mis eeldatavasti kehtib vara
realiseerimise vdi kohustuste likvideerimise petioodil. Viimane pShineb maksumiiral, mis kehtib v&i
sisuliselt kehtib finantsseisundi aruande kuupieval. Edasiliikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on
tasaarveldatavad ainult iihe Ariithingu piites.

Edasilikkunud  tulumaksuvarad kajastatakse finantsaruannetes kaikidelt vihenduskélblikelt ajutistelt
erinevustelt ulatuses, mille vrra on tSenioline, et ettevdttel on tulevikus maksustatavat tulu, mille vastu on
vbimalik dra kasutada vihenduskélblikku ajutist erinevust,

Edasilikkunud tulumaksu ei atvestata, jubul kui see tuleneb vara véi kohustuse esmasest arvele vOtmisest
muu tehingu kui dritthenduse kiigus, mis tehingu ajal ei m&juta raamatupidamislikku ega maksukasumit (vai
kahjumit).

Liti Vabariigis ja Leedu Vabariigis maksustatakse ettevétte poolt teenitud kasum 20%-lise miiraga, Soomes
26%-lise miiraga, Poolas 19%-lise madraga, Venemaal 24%-lise miiraga, Horvaatias 20%-lise madraga
ning Kasahstanis 30%-lise mairaga. Kiiprose ettevdtetele kehtib 10% maksumiir teatud juhtudel.
Tiiendavat informatsiooni tulumaksu osas on toodud lisas 25,

1.22. Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kiesolevas majandusaastaaruandes osapooli, millised omavad Grupi tegevuse
le kontrolli v&i olulist m&ju grupi tegevusele, finants- v&i juhtimisotsustele. Seotud osapoolte
defineerimisel ei ole lihtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte jutiidilisest vormist, vaid ka nende
tegelikust sisust.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital grupi omanikke, sidusettevotteid,
grupt ettevitete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid t66tajaid, kes omavad olulist moju ettevdtte
finants- ja dritegevuse otsuste file, eelpool loetletud isikute lihikondlasi ja ettevotteid, mida nad
kontrollivad. Seotud osapoolteks loetakse lisaks veel grupi tiitarettevitte AS Trigon Funds poolt
valitsetavaid fonde ja ettevitteid, milles grupp libi juhtimislepingute omab olulist mdju nende ettevitete
finants-ja idritegevuse otsuste iile ning mis sellest tulenevalt on kiesolevas aruandes Kkisitletud

sidusettevétetena.
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1.23. Varahaldusteenused

Grupp tegeleb varahaldusteenuste pakkumisega. Selliseid varasid, mille on Grupile hallata andnud
kolmandad osapooled ja mis ei kuulu Grupile, finantsseisundi aruandes arvele ei véeta. Antud vatade
haldamisest ja hoidmisest saadakse teenustasu ja Grupile nendega krediidi- ega tururiske ei kaasne.

1.24. Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, olemasolevate
standardite muudatused ning Rahvusvahelise Finantsatuandluse
Tdlgenduste Komitee (IFRIC) tolgendused

Kiesoleva aruande koostamise hetkeks on vilja antud uusi rahvusvahelise finantsaruandluse standardeid
ning olemasolevate standardite muudatusi ja tolgendusi, mis muutusid ettevéttele kohustuslikuks alates
1. jaanuarist 2010. Ulevaade neist standarditest ning juhtkonna hinnang nimetatud standardite ja
t6lgenduste m&ju kohta ettevétte aruannetele on vilja toodud allpool.

IAS 27 ,,Konsolideetitud ja konsolideerimata finantsaruanded”, muudetud Jaanuatis 2008
Muudetud TAS 27 néuab ettevéttelt koondkasumi jagamist emaettevtte omanike ja mittekontrolliva
osaluse vahel, isegi siis kui selle tulemuseks on mittekontrolliva osaluse negatiivne saldo (varasem standard
ndudis enamikel juhtudel omakapitali iiletava kahjumi allokeetimist emaettevétte omanikele). Muudetud
standard tipsustab, et tehingud, mille tulemusena emaettevitte osalus tiitarettevdttes muutub, kuid kontroll
siilib, tuleb kajastada otse omakapitalis. Lisaks tipsustab standard, kuidas m&&ta kasumit v6i kahjumit jubul
kui tiitarettevdtte ile kontroll 16ppeb. Kontrolli 16ppemisel tuleb endises tiitarettevdttes jarelejidv osalus
kajastada tema biglases viirtuses. Muudetud standardil ei olnud méju kiesolevale aruandepetioodile, kuna
dhelgi mittekontrollival osalusel ei ole negatiivset saldot; ei ole toimunud tehinguid, kus osalus

investeetinguobjektis on siilinud parast kontrolli kaotamist, ning ei ole toimunud tehinguid mittekontrolliva
osalusega.

»Muudatused IFRS-des®, viilja antud aprillis 2009. Muudatused hélmavad sisulisi mundatusi ja selgitusi
jirgmistes standardites ja t5lgendustes: selgitus, et IFRS 2 ei rakendu itiiiksuse iileandmisele iihise kontrolli
all toimunud tehingutes ning ihisettevbtete moodustamisel; IFRS 5 ja teiste standardite poolt sitestatud
avalikustamisnduete tipsustamine mitigiootel pShivarade (véi miiigigruppide) osas; néue, et segmendi
koguvarade ja -kohustuste kohta avalikustatakse niitajad ainult juhul, kui neid tegulaarselt edastatakse
kérgeimale (iti)tegevust puudutavate otsuste langetajale; IAS 1 muutmine, lubamaks klassifitseerida
pikaajalisena teatud kohustusi, mida tasutakse ettevtte enda omakapitaliinstrumentidega; TAS 7 muutmine
nii, et investeerimistegevuseks véib klassifitseerida ainult selliseid kulutusi, mis kapitaliseetitakse varana;
IAS 17-s teatud pikaajaliste maarendilepingute kapitalirendina Klassifitseerida lubamine ka juhul, kui
rendilepingu 16ppedes omandibigus ei lihe ile; tiiendavad juhised IAS 18-s maitamaks, kas ettevote
tegutseb teenuse peamise osutajana vi agendina; selgitus IAS 36-s, et raha geneteeriv iiksus ei ole suutem
kui irisegment enne summeerimist; TAS 38 tiiendamine aritthenduse kiigus soetatud immateriaalsete
varade Siglase vidrtuse modtmise kohta; IAS 39 muutmine (i) lisamaks standardi rakendusalasse
optsioonilepingud, mille tulemuseks véib olla iritihendus, (i) selgitamaks perioodi, mil rahavoogude
riskimaandamisinstrumentide kasumeid ja kahjumeid reklassifitseetitakse omakapitalist kasumiaruandesse ja
(i) midramaks, et varasema tagastamise optsioon on pdhilepinguga tihedalt seotud, kui selle optsiooni
realiseerimisel hiivitab laenusaaja laenuandja majandusliku  kahju; TFRIC 9 muudatus, selgitamaks, et
tolgenduse rakendusalasse ei kuulu iihise kontroli all toimunud artithendustes v&i iihisettevétte
moodustamisel omandatud lepingutes sisalduvad vatjatud derivatiivid; IFRIC 16-st plirangu kaotamine selle
kohta, et riskimaandamisinstrument ei tohi olla selles vilismaises Ariiiksuses, mille riske maandatakse,
Muudatused ei m&jutanud oluliselt finantsaruannet.

Jargmised uued v&i muudetud standardid ja tblgendused muutusid Grupile kohustuslikuks alates 1.
jaanuarist 2010, kuid ei ole Grupile asjakohased:

IFRS 3 ,, Arisihendused", mundetnd jaanuaris 2008

IFRS 5 “Miisigiks hoitavad pohivarad ja lipetaind tegevusvalikonnad” mundatus (ja kaasnevad mundatused IFRS 7-5)

swRiskimaandamisnouetele vastavad instrumendid® — LAS 39 mundatus
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IFRS 1 ‘Rabousvabeliste Finantsarnandluse Standardite esmarakendamine”, mundetud detsembris 2008
wRabas arveldatavad kontserni aklsiapihised tehingud* - IFRS 2 mundatnsed

w Létendavad erandid esmarakendgjatele® - IFRS 1 mundatused

IFRIC 12 ,,Teenuste /éoﬂlmem'oom)éokéu/q)ped "

IFRIC 15 “Kinnisvara ehituslepingnd”

»Varjatud tuletisinstramendid“— IFRIC 9 ja LAS 39 mundatused, vifia antud miirtsis 2009

IFRIC 16 ,,Vilismaise jiksuse netoinvesteeringu riskimaandamine

IFRIC 17 ,,Mitterahaliste varads iikandmine omanikele™

IFRIC 18 , Klientide poolt dileantavad varad*

Uued v3i muudetud standardid ja tdlgendused, mida Grupp ei ole rakendanud ennetihtaegselt

Jirgmised uued v6i muudetud standardid ja tlgendused, mis on vilja antud ja muutuvad kohustuslikuks
alates 1. jaanuar 2011 véi hilisematel perioodidel ja mida Grupp ei ole rakendanud ennetihtaegselt:

IFRS 9, ,,Finantsinstrumendid® osa 1: klassifitseetimine Ja m66tmine (takendub 1. jaanuaril 2013 véi
hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu véetud Euroopa Liidu poolt). IFRS 9, mis anti vilja
novembris 2009, asendab IAS 39 need osad, mis kisitlevad finantsvarade klassifitseerimist ja mO3tmist.
IFRS 9-t tiiendati oktoobtis 2010, kisitlemaks finantskohustuste klassifitseerimist ja m&tmist. Peamised

teeglid on jirgmised:

. Finantsvarad tuleb klassifitseerida ithte kahest moStmiskategooriast — varad, mida kajastatakse
biglases viirtuses, ja varad, mida kajastatakse kotrigeeritud soetusmaksumuses. Otsus tehakse vara
esmasel arvelevStmisel. Klassifitseetimine séltub ettevotte  drimudelist finantsinstrumentide

haldamisel ning instrumendi lepinguliste rahavoogude omadustest.

. Instrumenti kajastatakse pirast atvelevotmist korrigeeritud soetusmaksumuses ainult juhul, kui on
tegemist volainstrumendiga ja () ettevstte drimudeli eesmirk on hoida vara, et saada temast
tulenevaid lepingulisi rahavoogusid ning (i) vata lepingulised rahavood sisaldavad ainult pShiosa- ja
intressimakseid, s.t. tal on ,laenu baasomadused”. K&k numud volainstrumendid kajastatakse

diglases vairtuses muutustega libi kasumiaruande.

. Kéik  omakapitaliinstrumendid  tuleb pirast  arvelevétmist kajastada  Giglases  vidirtuses.
Omakapitaliinstrumendid, mida hoitakse kauplemiseesmirgil, kajastatakse Siglases vidrtuses
muutustega libi kasumiaruande. Kaikide muude omakapitaliinstrumentide puhul v&ib arvelevétmise
hetkel teha mittetithistatava valiku kajastada realiseerimata ja tealiseetitud kasumid ja kahjumid
diglase viirtuse muutustest kasumiaruande asemel libi muu koondkasumaruande. Oiglase viirtuse
muutusi el hakata Gmberklassifitseerima ibi kasumiaruande. Selle valiku v&ib  teha
instrumendipéhiselt. Dividendid kajastatakse libi kasumiaruande, tingimusel et nad kujutavad endast

investeeringult saadavat tulu,

. Enamus IAS 39 néudeid finantskohustuste klassifitscerimiseks ja m&&tmiseks kanti muutmata kujul
tle IFRS 9-sse. Peamine muudatus on see, et finantskohustuste puhul, mis on midratud
kajastamiseks Giglases viirtuses libi kasumiaruande, peab ettevite enda krediiditiski muutusest
tulenevad Siglase viirtuse muutused kajastama muus koondkasumiaruandes.

Grupp hindab standardi pshimétteid, méjusid grupile ja grupi poolt selle rakendamise ajastust.

wMuudatused IFRS-des*, vilja antud mais 2010 (takendumiskuupievad on erinevad standardite 1ikes;
enamus muudatusi rakenduvad 1. jaanuaril 2011 v&i hiljem algavatele aruandeperioodidele). Muudatused
hélmavad sisulisi muudatusi ja selgitusi jirgmistes standardites ja tolgendustes: IFRS 1 on muudetud ()
lubamaks eelmise raamatupidamistava jirgset bilansilist maksumust kasutada materiaalse voi immateiaalse
pdhivara tuletatud soetusmaksumusema, juhul, kui seda vara kasutati iritegevuses, mille tulud on
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

reguleeritud, (if) lubamaks siindmusest tulenevat tmberhindlust kasutada materiaalse pohivara tuletatud
soetusmaksumusena ka juhul, kui {imbethindhus toimub esimeses IFRS-de kohaselt koostatud
raamatupidamisaruandes hélmatud perioodi jooksul ja (iii) ndudmaks esmatakendajalt selgitusi muutuste
kohta arvestuspshimétetes véi IFRS 1 vabastustes, mis on muutunud esimese IFRS vahearuande ja esimese
IFRS raamatupidamise aruande vahel; IFRS 3 on muudetud () néudmaks , et sellised mittekontrollivad
osalused, millel ei ole kehtivat osalust v&i mis ei anna omanikule Gigust likvideerimise korral saada
proportsionaalset osa ettevétte netovaradest, tuleb kajastada diglases viirtuses (v.a juhul, kui mingi muu
IFRS standard néuab muud médtmise alust), (i) andmaks juhiseid omandatava ettevitte aktsiapShiste
maksete kajastamiseks, kui neid iriithenduse tulemusena ei asendatud v&i asendati vabatahtlikult ja (i)
selgitamaks, et muudatusi tingimuslikes tasudes, mis tekkisid enne muudetud TFRS 3 (vilja antud jaanuatis
2008) rakendumiskuupieva toimunud driithendustest, kajastatakse lihtuvalt eelmises IFRS 3 versioonis
kehtinud juhistele; IFRS 7 on muudetud, selgitamaks teatud avalikustamise néudeid, peamiselt (i) lisades
selgesGnalise rdhuasetuse kvalitatiivse ja kvantitatiivse info seostamise kohta finantstiskide olemuse ja
ulatuse avalikustamisel, (i) eemaldades néude avali ustada selliste finantsvarade bilansiline vairtus, mille
tihtaeg on muudetud ja mis oleks muidu iiletdhtaegsed vai mille viirtus oleks langenud, (iii) asendades
tagatise Siglase viirtuse avalikustamise néude dildisema néudega avalikustada selle finantsmoju ja (iv)
selgitades, et ettevdte peab avalikustama illevéetud tagatiste mahu bilansipieva seisuga, mitte mahu
aruandepetioodi jooksul; TAS 1 on muudetud selgitamaks, et omakapitali aruande komponentideks on
kasum v&i kahjum, muu koondkasum, aruandeperioodi koondkasum ja tehingud omanikega ning et muu
koondkasumi komponentide detailsem analitiis v&ib olla esitatud lisades; IAS 27 on muudetud, selgitamaks
tileminekureegleid TAS 21, 28 ja 31 muudatustele, mis tekkisid muudetud IAS 27 (muudetud jaanuaris
2008) vastuvtmisel; TAS 34 on muudetud, lisamaks tiiendavaid niiteid olulistest siindmustest ja
tehingutest, mida tuleb avalikustada lithendatud vahearuandes, sh. timberklassifitseerimised biglase viirtuse
hierarhias, muudatused finantsvarade Klassifitseerimises v6i muudatused iti- véi majanduskeskkonnas, mis
mojutavad ettevdtte finantsinstrumentide biglasi viirtus; ja IFRIC 13 on muudetud, selgitamaks
boonuspunktide iglase viirtuse mé6tmist.

Grupi hinnangul ei mobjuta muudatused finantsaruannet oluliselt.

wEdasilikkunud tulumaks: alusvarade maksumuse katmine* — IAS 12 muudatus (rakendub
1. jaanuaril 2012 v&i hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu véetud Euroopa Liidu poolt).
Muudatus kehtestab erandi olemasolevale pohiméttele edasililkkunud tulumaksu varade ja kohustuste
m&btmisel Siglases viirtuses kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul. Grupp hindab muudetud
standardi méju finantsaruandele.

IFRS 10 “Konsolideetitud aruanded” (rakendub  1.jaanuaril 2013 voi hijem algavatele
aruandeperioodidele; ei ole veel vastu véetud Euroopa Liidu poolf). Standard asendab kontrolli ja
konsolideerimise kohta kehtivad juhised IAS 27-s , Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded* ja
SIC 12-s , Konsolideerimine — eriotstarbelised majandusiiksused®. IFRS 10 muudab kontrolli mdistet, nii et
kdikide ettevitete puhul rakendatakse kontrolli misramiseks samu ktiteeriume. Méiste rakendamisel on

abiks ulatuslikud rakendusjuhised.

IFRS 12 “Avalikustamise néuded osaluste kohta teistes ettevitetes” (takendub 1. jaanuaril 2013 voi
hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu véetud Euroopa Liidu poolt). Standard rakendub
ettevitetele, kellel on osalused tiitarettevottes, ihisettevtmises, sidusettevdttes voi konsolideerimata
struktareeritud iiksustes; see asendab IAS 28-s »lnvesteeringud sidusettevdtetesse® praegu sisalduvad
avalikustamise nduded. IFRS 12 néuab ettevitetelt informatsiooni avalikustamist, mis aitaks finantsaraande
lugejatel hinnata tiitar- ja sidusettevdtetes, ithisettevdtmistes ja konsolideetimata struktureeritud iiksustes
osaluste olemust ja osalustega seotud riske ja finantsméjusid. Nende eesmirkide tiitmiseks nduab uus
standard erinevate valdkondade kohta info avalikustamist, sh. olulised otsused ja hinnangud, mida teht
miiramaks, kas ettevite kontrollib, iihiselt kontrollib v&i omab olulist méju teise ettevdtte iile; laiendatud
avalikustamise néuded mittekontrolliva osaluse kohta grupi tegevustes ja rahavoogudes; summeeritud
finantsinformatsioon tiitarettevétete kohta, milles on olulised mittekontrollivad osalused; ja detailse info
avalikustamine konsolideerimata struktureeritud iiksustes osaluste kohta.

IFRS 13 “Oiglase viirtuse mé6tmine” (rakendub 1.jaanuarl 2013 v&i hiljem algavatele
aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vetud Eutoopa Liidu poolt). Standardi eesmiitgiks on parandada
jatjepidevust ja vihendada keerukust libi selle, et standard pakub Siglase viirtuse tipse definitsiooni ning
libi erinevate IFRS standardite kasutatavad Biglase viirtuse moStmise alused ja avalikustamise néuded.
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Uued v6i muudetud standardid ja tlgendused, mis veel ei kehti ja mida Grupp ei ole rakendanud
ennetahtacgselt ning millel eeldatavasti ei ole olulist méju Grupi finantsaruannetele:

»Mitkimisdiguste emissioonide kiassifitscerimine — IAS 32 muudatus, vilja antud oktoobris 2009
(takendub 1. veebruaril 2010 véi hiljem algavatele aruandeperioodidele).

Standardi IAS 24 “Seotud osapooli kisitleva teabe avalikustamine” muudatus, vilja antud
novembris 2009 (rakendub 1. jaanuaril 2011 véi hiljem algavatele aruandeperioodidele).

IFRIC 19, ,,Finantskohustuste lunastamine omakapitaliinstrumentidega“ (takendub 1. juulil 2010
v6i hiljem algavatele aruandeperioodidele).

»Minimaalse rahastamisnéude ettemaksed* — IFRIC 14 muudatus (takendub 1. jaanuaril 2011 véi
hiljem algavatele aruandeperioodidele).

swPiiratud vabastus esmarakendajatele IFRS 7 vérdlusandmete avalikustamisel ~ IFRS 1
muudatus (rakendub 1. juulil 2010 v5i hiljem algavatele aruandeperioodidele).

“Avalikustatav informatsioon —finantsvarade iilekandmised” — IFRS 7 muudatus (rakendub 1. juulil
2011 véi hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu véetud BEuroopa Liidu poolt).

»Rénk hiiperinflatsioon ja fikseetitud kuupievade eemaldamine esmarakendajate Jjaoks“ ~IFRS 1
muudatus (takendub 1. juulil 2011 véi hiljem algavatele aruandepetioodidele; ei ole veel vastu véetud
Euroopa Liidu poolt).

IFRS 11 “Uhisettevormised” (takendub 1. jaanuaril 2013 véi hiljem algavatele aruandepetioodidele; ei ole
veel vastu vietud Euroopa Liidu pools).

Vilja arvatud eelpoolmainitud olukorrad, ei mojuta uued standardid ja télgendused oluliselt Grupi
finantsaruandeid.

LISA2 Konsolideetitud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
juhtkonna hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele tuleb aruande koostamisel teha olulisi
jubtkonnapoolseid  otsuseid ja hinnanguid  raamatupidamisarvestuses kasutatud  eelduste ja
hindamismeetodite kohta, mis omavad m&ju finantsaruannetes kajastatud varadele ja kohustustele.
Juhtkonnapoolseid tehtud otsuseid ja hinnanguid vaadatakse jitjepidevalt igal atuandeperioodil ile ning
need pohinevad ajaloolisel kogemusel ning muudel faktotitel, mille hulgas on ka eeldused tulevaste
petioodide oodatavate siindmuste kohta, mida peetakse pohjendatuks olemasolevate tingimuste juures.
Lisaks hinnangutele teeb juhtkond otsuseid kasutatavate raamatupidamispShimétete rakendamisel.
Valdkonnad, mis on ndudnud olulisemas ulatuses jubtkonnapoolseid otsuseid, ja mis omavad kéige
olulisemat méju finantsaruannetes kajastatud varade véi kohustuste summadele ja hinnanguid, mis véivad
tulevikus pé&hjustada olulisi korrigeerimisi varade ja kohustuste bilansilistes viirtustes jirgnevatel
majandusaastatel, on kinnisvarainvesteeringute diglase viirtuse hindamine, iimberhindluse meetodil
kajastatavate poShivarade hindamine, investeetingute miiiigiootel finantsvaradesse ja sidusettevdtetesse
biglase vidrtuse hindamine, tuletisinstrumentide hindamine, seotud osapoolte vastu kajastatud néuete
hindamine ja edasiliikkunud tulumaksu vara/kohustuse hindamine.

2.1. Kinnisvarainvesteetingute diglane viirtus

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse Grupi finantsseisundi aruandes nende Giglases vidrtuses. Juhtkonna
Siglase vidrtuse hinnangu aluseks on s3ltumatu eksperdi poolt antud hinnang objekti turuviirtusele. Grupi
emaettevbtte juhtkond hindab siinjuutes kriitiliselt, kas eksperdi poolt kasutatud hindamismeetodid ja
hindamisel kasutatud eeldused vastavad juhtkonna nigemusele objekti kasutusest, arendusfaasist ja
voimalikust realiseerumisest. Eksperthinnangu puudumisel viib juhatus ise libi vastava objekti hindamise,
kasutades alternatiivseid hindamismeetodeid ~ nt vérreldavaid tehinguid sarnaste varadega samas
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

piitkonnas samal perioodil kotrigeerides neid Grupi kinnisvarainvesteeringutele omaste spetsiifiliste
omaduste (tipne asukoht, kasutusotstarve, arendusfaas, objekd suurus, jne) osas.

Aruandeperioodil on Grupi kinnisvarainvesteeringud hinnatud nii séltumatu eksperdi kui ka juhtkonna
poolt. Finantsseisundi aruande pieva seisuga on kinnisvarainvesteeringute viirtus 223 819 (2009: 221 564)
tuhat krooni (Vt lisa 10). Kinnisvarainvesteeringute turuviirtuse tase séltub iildisest makromajanduslikust
olukorrast vara asukoha turul ja ka potentsiaalsetest huvitatud investoritest asukoha turul, ndudluse ja
pakkumise suhtest vastavat tiiipi kinnisvara investeeringute osas, intressimiiradest ning vaba kapitali
kogusest ja likviidsusest finantsturgudel. Lisaks sellele saltub konkreetse kinnisvaraobjekti diglane vairtus
vara asukohast, selle kasutusbigustest, vimalikest alternatiividest antud piitkonnas ja konkreetsele
kinnisvaraobjektile loodud arendusprojekti kontseptsioonist ning selle rakendamiseks tehtud 66 /tegevuste
hulgast ja projekti arendusfaasist. Konkreetse kinnisvaraobjektiga ostu-mitiigitehingu tegemise hetkel v&ib
kinnisvarainvesteetingu viirtus teatud miiral etineda jubatuse iglase vairtuse hinnangust.

Kiesolevas Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes on kinnisvarainvesteetingud hinnatud
jirgmisi hindamismeetodeid kasutades:

Investeeringuobjekt Hindamismeetod Periood lll)lzis;onto-
Tosno (maa Leningradi  Diskonteeritud _tuleviku rahavood, . o
oblastis) juhtkonna hinnang 57 kuud ehituse algusest 20.2%
Korter Splitis (Hotvaatia) V]. orr:rlliavad tehingud, - juhtkonna 2010 toimunud tehingud -
Biladre (maa Saaremaal)  Vétreldavad tehingud 2010 toimunud tehingud -
Sunny-Trading (korterid N . . .
Tallinna vanalinnas) Vorreldavad tehingud 2010 toimunud tehingud -
Hirela mais Uldine  kinnisvaratura  olukord, i i

5 juhtkonna hinnang

Tosno kinnisvarainvesteeringu vidrtuseks finantsseisundi aruandes 31.12.2010 seisuga on juhtkond
hinnanud 178 371 (2009: 178 371) tuhat krooni. Investeeting on soetatud 2007.a. soetusmaksumusega
41355 tuhat krooni (vt lisa 10). Aruandeperioodi jooksul on aktiveerunud libiriikimised rentnike
leidmiseks, eelkdige tootmis- ning logistikapindadele. Kinnisvaraturu seis vorreldes eelmise
aruandeperioodiga on jainud suhteliselt sarnascks ning seega investeeringu viirtuse imberhindlust 2010.
aastal ei tehtud. Eelmisel aruandeperioodil hinnati projekti vidrtus Trigon Capital’i finantsseisundi aruandes
alla 56 328 tuhande krooni vorra.

Kinnisvarainvesteeringut on hinnanud juhtkond seisuga 31. detsember 2010. Juhtkonna poolt libi viidud
DCF analiiiisi kohaselt on kinnisvarainvesteeringu &iglane viirtus EUR 11 400 000, ehk EEK 178 371 240.

Tosno kinnisvara arendusprojekti rahavoogude hindamisel on juhtkonna olulisteks eeldusteks olnud
eeldatavad ehitushinnad (kasutatav viirtus on EUR 420-623 /m2), eeldatavad rendimiirad sarnase
kasutusega pindade rentimiseks hindamise koostamise petioodil (70 kuni 130 EUR/m2 aastas) ning
vastavate rendihindade eeldatav kasvumair kuni arendusprojekti kitvitumiseni ja pindade tegeliku rendile
andmise v6i miliigini ning projekt miiigist arendusperioodi 16pus (ligikaudu 5 aasta mdéddumisel)
ecldatavasti lackuvad summad. Projekt on plaanis realiseerida osade kaupa, vastavalt erinevate etappide
valmimisele. Esimesed pinnad on vastavalt projektiplaanile valmis rendile andmiseks véi realiseerimiseks
2013 aasta teisest poolest ja kogu projekt on valmis 2015.a. 16puks. Kokku planeetitakse antud projekti
raames arendada vilja 275 600 m2 lao-, tootmis-, jaekaubandus- ja kontoripinda. Valmisehitatud objekti
renditulu oodatavaks kapitalisatsioonimiiraks peale arendusperioodi I6ppu on hinnatud 10,0%.

Investeetingu viirtuse sensitiivsus hindamises kasutatud eeldustele on jargnev:

2010 2009
Arendusfaasi diskontomiira suutenemine 1pp vo1tra (14 833) (15 271)
Arendusfaasi diskontomiira vihenemine 1pp vérra 15578 16 006
Rendihindade kasv 10% 153 368 157 480
Rendihindade langus 10% (153 368) (157 480)
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Ehituskulude kasv 10% vorea (135 562) (139 644)
Ehituskulude langus 10% vérra 135562 139 644
Kapitalisatsioonimiira suurenemine 1pp vorra ' (139 426) (143 163)
Kapitalisatsioonimaira vihenemine 1pp vétra 170 409 174 978

Kuna antud diskonteeritud rahavool pohinev hindamismudel on viga tundlik kasutatud eelduste suhtes, on
ettevitte juhtkond lisaks sellele hindamismudelile vérrelnud objekti bilansilist diglast vairtust ka muude
Siglase  viirtuse indikatsioonidega, nagu niiteks piitkonna  kohta kuulutusi  avaldavatest
kinnisvaraportaalidest saadud informatsioon antud piitkonnas 2010.a. jooksul pakutud maa miitigi tehingute
kohta. Kuna vastav informatsioon tehtud tehingute vorreldavuse (kas tegemist on pollumajandusmaaga véi
t66stusmaaga; millised kommunikatsioonid on vérreldaval maal; milline on vdtreldava objekti tipne
asukoht ja kuidas ning kui palju see m&jutab objekti hinda; kui palju m&jutab antud plitkonnas objekti hinda
selle maatiiki suurus, jne) kohta ei ole kittesaadav ning ka tehtud tehingute hinnad on indikatiivsed, ei ole
juhtkond lihtunud nendest hindadest oma kinnisvarainvesteeringu hindamisel, vaid kasutanud seda
informatsiooni pigem tiiendava indikatsioonina viirtuse kohta. Vérreldava suuruse ja otstarbega
maatiikkide miriigihinnad vastavalt juhtkonnale kittesaadava info pohjal jiid vahemikku EUR 8 - 90
ruutmeetri kohta. Kuna konsolideeritud finantsseisundi aruandes kajastatud investeerimisobjekti Giglane
vairtus on selles vahemikus (tipsemalt 20 EUR/ m2), siis annab see lisakindlust, et kiesolevas aruandes
kajastatud  kinnisvarainvesteeringu Tosno biglane vairtus on olulises osas Sige ja vastab tegelikule
turuhinnale finantsseisundi aruande pieva seisuga.

Kinnisvarainvesteeringute Siglase vairtuse hinnang pohineb hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel
korrigeerituna kehtivate turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate
teadmistega ja olemasoleva informatsiooni baasil timber hindab. Seetdttu on juba tulenevalt definitsioonist
ja vbttes atvesse, et hinnangute tegemisel on lihtutud reast eeldustest, mis ei pruugi kéik hinnatud moel
realiseeruda, tegemist olulise riskiga. See voib kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute
bilansilise viirtuse osas tulevastel perioodidel.

Splitis asuva korteri, Biladre maa, Sunny-Tradingu vanalinna korterite ning Hirgla mdisa Siglase viirtuse
kohta on tipsem info avalikustatud lisas 10.

Kinnisvaraviirtuse diglasest viirtusest séltuvad otseselt ka Trigon Capital Grupi investeeringud
sidusettevitetesse Rosamil OU, TC Valkeasaati Development, Chester Universal OUf ning Padula Property
OU. Nimetatud kinnisvaravirtuste hindamismeetodid on kitjeldatud kiesoleva lisa punktis 2.3.1.

2.2. Umberhindluse meetodil kajastatava materiaalse pshivara hindamine

Juhtkond on hinnanud #imberhindluse (6iglane viirtus miinus kulum ja allahindlused) meetodil kajastatava
materiaalse pohivara vidrtuse lihtudes s6ltumatu eksperdi poolt antud hinnangust objekti turuviirtusele.
Turuviirtus on hinnatud turutehingute vérdluse meetodil, milles on vdrdlusbaasiks sarnases olukorras
olevad sarnase suurusega korteritega tehtud tehingud, mille viirtust on korrigeeritud Grupi p&hivarale
omaste spetsiifiliste omaduste (tipne asukoht, kasutusotstarve, objekti suurus ja sisekujunduse erisused, jne)
osas. Finantsseisundi aruande pieva seisuga on iimberhindluse meetodil kajastatava materiaalse pShivara
bilansiline vidrtus 10 600 (2009: 9 500) tuhat krooni. (Vtlisa 11). Aruandepetioodil toimunud viirtuse kasv
on kajastatud kasumiaruandes tuluna. Juhul, kui nimetatud vara viirtus oleks olaud finantsseisundi aruande
pieval 10% kérgem, oleks Grupi puhaskasum olnud 1 060 tuhat krooni suurem ja juhul, kui nimetatud vara
virtus oleks olnud 10% madalam, oleks grupi puhaskasum olnud 1 060 tuhande krooni vérra viiksem.

2.3. Miiiigiootel finantsvarade ja investeeringute sidusettevitetesse, mida
kajastatakse diglase viirtuse meetodil, diglase viirtuse hindamine.

Juhtkond on hinnanud miiiigiootel finantsvarade ja investeeringute sidusettevitetesse diglase viairtuse
lahtudes jargnevatest alltoodud metoodikatest:

»  Noteeritud ja pilsavalt aktiivselt kaubeldavate aktsiate puhul nende finantsseisundi aruande
paeva ostupakkumise hind (Ttigon Agri, Luka Adtiatic Propetrty Kinnisvarafond I, Trigon
Uktainian Property Kinnisvarafond 1, Trigon Uus Euroopa Viirtusfond, Trigon Balkani
Fond, Trigon Uus Euroopa Viikeettevitete Fond, Trigon Top 10 Fond, Trigon Active
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Alpha Fond, Trigon Arenevate Turgude Finantssektori Fond, Trigon Arenevate Turgude
Agtisektori Fond, Baltika)

> Diskonteeritud tuleviku rahavoogude meetod kui need on usaldusviirselt hinnatavad
(Chester Universal OU, Trigon Gardening AS, TC Valkeasaari Development Ltd, Rosamil
OU, ST Coffee Advisors)

> Vérreldavate tehingute v5i varaobjektide hind (Padula Property OU)

> Investeerimisobjekti korrigeeritud netovara  viirtuse (likvideerimisviirtuse) meetod
(Martinson Trigon AS, TDI Investments Ky, Ttigon Wood ouv).

2.3.1 Sidusettevitted:

Tiiendav informatsioon sidusettevétete hindamise kohta seisuga 31.12.2010:

Sidusettevéte: Investeeringu  Kasutatud hindamismeetod
bilansiline
maksumus
(Lisa 8)
Kinnisvara arendus:
Rosamil QU 42 680 Diskonteeritud tuleviku rahavood
Chester Universal OU 95663 Diskonteetitud tuleviku rahavood
Valkeasaari Development 442 Diskonteetitud tuleviku rahavood
Trigon Wood OU 11950 Kotrigeeritud netovara viirtus
Padula Property OU 1535 Voérreldavate tehingute v6i varaobjektide
hind
Psllumajandus:
Trigon Agti 123732 31. detsembri ostupakkumise hind
NASDAQ OMX Stockholm bétsil — 7,0
SEK/tk.
Muud:
Trigon Gardening AS 17 570 Diskonteetitud tuleviku rahavood
TDI Investments Ky 133 Korrigeeritud netovara véirtus
Kokku 293 705

Investeeringud sidusettevdtetesse kogusummas 293 705 tuhat krooni on hinnatud iglasesse viirtusesse
summas 156 355 tuhat krooni kasutades diskonteeritud tuleviku rahavoogude meetodit, summas 123 732
tuhat krooni kasutades bérsi ostupakkumise hinna meetodit, summas 12 083 tuhat krooni kasutades
kottigeeritud netovara viirtuse meetodit ning summas 1 535 tuhat krooni kasutades vérreldavate tehingute
hinna meetodit.

Tiiendav informatsioon sidusettevétete hindamise kohta seisuga 31.12.2009:

Sidusettevote: Investeeringu  Kasutatud hindamismeetod
bilansiline
maksumus
(Lisa 8)
Kinnisvara arendus:
Rosamil QU 43 394 Diskonteeritud tuleviku rahavood
Chester Universal QU 93 641 Diskonteetitud tuleviku rahavood
Valkeasaati Development 3435 Diskonteetitud tuleviku rahavood
Trigon Wood OU 1950 Korrigeeritud netovara viirtus
Padula Property OU 1535 Vérreldavate tehingute hind

Pollumajandus:
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Trigon Agti 112405 31. detsembri ostupakkumise hind OMX
Fitst North borsil - 0,71 €/tk.

Muud:

Trigon Gardening AS 17570 Diskonteeritud tuleviku rahavood

TDI Investments Ky 1103 Kortigeeritud netovara viirtus

Kokku 275 033

Investeeringud sidusettevitetesse kogusummas 275 033 tuhat krooni on 31.12.2009 seisuga hinnatud
biglasesse viirtusesse summas 158 040 tuhat krooni kasutades diskonteeritud tuleviku rahavoogude
meetodit, summas 112 405 tuhat krooni kasutades bérsi ostupakkumise hinna meetodit, summas 3 053

tuhat krooni kasutades korrigeeritud netovara viirtuse meetodit ning summas 1 535 tuhat krooni kasutades
vBrreldavate tehingute hinna meetodit.

Kinnisvara arendusprojektide libi viimiseks loodud ettevétete puhul (Rosamil, Valkeasaari, Chester, Padula)
on nende ettevStete omakapital oluliselt mdjutatud nende poolt arendatavate kinnisvaraobjektide viirtusest
(lisa 2.1) ja nende viirtuse hindamisel tehtud eeldustest ja kasutatud meetoditest. Kinnisvarainvesteeringuid
on nendes ettevtetes hinnanud séltumatu ekspett v6i juhtkond, kasutades Rosamil OUJ, Chester Universal
OU ja Valkeasaari Development puhul diskonteeritud tulevaste rahavoogude meetodit. Padula hindamise
aluseks on Padula kinnistuga kiilgneva Chester Universal OU kinnistu viirtuse protsentuaalne muutus.

Grupi emaettevétte juhtkond on siinjuures kriitiliselt hinnanud, kas kasutatud hindamismeetodid ja
celdused vastavad juhtkonna nigemusele sidusettevitte poolt arendatava kinnisvaraobjekti kasutusest,
arendusfaasist ja vdimalikust realiseerumisest. Diskonteeritud rahavoo meetodi kasutamine on digustatud,
kuna selle hinnangu tegemise hetkel on vimalik lugeda antud projektide hindamismudelis toodud eelduste
ja tingimuste realiseerumise tdeniosust ja tehtud hinnangute tipsusastet piisavalt suureks. Kuna Eesti
kinnisvaraturu olukord 2010.a. jooksul ja kiesoleva aruande koostamiseni on olnud suhteliselt viihelikviidne
ja vorreldavaid tehinguid pole olnud piisavas mahus, siis on ka see itheks pobjuseks, miks on kiesoleva
aastaaruande tatbeks olulisi kinnisvaraobjekte hinnatud just diskonteeritud rahavoo meetodit kasutades.
Konkreetse kinnisvaraobjektiga voi sidusettevitte aktsiate/osadega ostu-mitiigitehingu tegemise hetkel v&ib

investeeringu viirtus teatud midral erineda juhatuse poolt aastaaruandes tehtud diglase viirtuse
hinnangust.

Kiesolevas aruandes on kajastatud sidusettevsitesse tehtud Investeeringu viirtuse muutusest saadud
kahjumit Rosamil4 investeeringult 714 (2009: 33 513) tuhat krooni, Chester-i investeeringult 1 101 (2009:
34 096) tuhat krooni ja Valkeasaari investeeringult 2 993 (2009: 3 834) tuhat krooni. Padula investeeringu
viirtus aruandeperioodil ei muutunud (2009. aastal oli vastay kahjum 658 tuhat krooni). (Lisa 8)

Chester Universal OU
Vastavalt 2009 aasta 16pus sSlmitud koostélepingule Chesteti ning Maantecameti vahel viis Chester 2010.

aastal libi Topi s6lme projekteerimise, mis 16plikult kinnitati Maanteeameti peadirektori kiskkirjaga 2011.
aasta kevadel. Maanteeameti 2009. aastal vastuvéetud arengukavas planeeritakse Topi sGlme ehitamist

perioodil 2011-2012 Tallinna ringtee ithe osana. Selle sSlme ehitusega laheneb ka arendusala tihendus
Tallinn-Pirnu maanteele.

Kinnisvarainvesteeringut on hinnanud Grupiviline séltumatu ekspert firmast Colliers International OU
seisuga 31. detsember 2010 ja seisuga 31. detsember 2009. Hindamine viidi 31.12.2009 seisuga sOltumatu
eksperdi poolt libi tuginedes diskonteeritud rahavoogude (DCF) meetodile. Kuigi turuolukord on iildiselt
paraenud, jii kinnisvaraturg 2010 aasta jooksul endiselt viga ebalikviidseks. Muutused rendi- ja
chitushindades olid prognoosimatud ja raskesti miiratletavad. Vastavalt hetke turuolukorrale soovitab
Colliers International, et parim iglase viirtuse hinnang seisuga 31.12.2010 on sama hinnang, mida kasutati
31.12.2009 seisuga. Toetamaks Colliets Internationali eksperthinnangut, on ettevétte juhtkond 31.12.2010
seisuga libi viinud enda DCF analitiisi, veendumaks, et projektl diglane viirtus pole muutunud. Juhtkonna
poolt libi viidud DCF analiiiis 31.12.2010 seisuga kinnitab, et kinnisvarainvesteeringu Siglane viirtus on
tasemel, mis seisuga 31. detsember 2009. Diskonteeritud rahavoogude meetodi rakendamisel on ettevéte

lihtunud  kinnisvarainvesteeringu parimast kasutusest ja turutingimustest lihtuvatest sisenditest
(tendihinnad, ehituskulud, vakantsusmiirad, diskontomiirad ne).

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel tugineti jirgmistele eeldustele: renditulu kasv aastas 0-5% (2011 0%,
2012 2%, 2013 4%, 2014-2015 5%, 2016 4%, 2017-2018 3,5%), ehituskulude kasv aastas 0-5% (2011 0%,
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2012 1%, 2013 1,5%, 2014 3,5%, 2015-2016 4,5%, 2017-2018 5%) (kinnisvarainvesteeringu hindamisel
seisuga 31.12.2009 tugineti jirgmistele eeldustele: rendituly kasy aastas 0-5% (2010 0%, 2011 2%, 2012 4%,
2013-2014 5%, 2015 4% 2016-2017 3,5%), ehituskulude kasv aastas 0-5% (2010 0%, 2011 1%, 2012 1,5%,
2013 3,5%, 2014-2015 4,5%, 2016-2017 5%)), viljarenditavate pindade vakants peale stabiliseerumist 5%
(2009: 5%), diskontomiir arendusfaasis 15,25% (2009: 15%) ja peale arenduse 16ppemist tendiprojekti
faasis 11% (2009: 11%). Kasutati keskmisi ehitus- ja rendihindasid antud piitkonnas. Seisuga 31.12.2010
kasutati 10 % kdrgemat rendimiira ja ehitushinda kui 31.12.2009. Kogu planeeritava arenduse renditava
pinna ulatus on 187 883 ruutmeetrit (2009: 206 515 ruutmetrif), millest 69% on plaanitud arendada
jaepindadeks (2009: 72%), 20% laopindadeks (2009: 19%), 6% kontoripindadeks (2009: 5%) ja 5% (2009:
5%) hotelliks. Esimesed pinnad planeeritakse rendile anda 2012, aasta neljandas kvartalis (2009: 2011. aasta
neljandas kvartalis). Hinnang on tehtud kasutades 8 aasta kohta planeeritud rahavoogusid aastatel 2011-

2018 (2009: 2010-2017). Investeeringu viirtuse sensitiivsus hindamises kasutatud eeldustele on seisuga 31.
detsember jitgnev:

Mobju
2010 2009
Atrendusfaasi diskontomiira suurenemine 1 pp vorra (6 674) (6 805)
Arendusfaasi diskontomaira vihenemine 1pp vorra 7077 7239
Rendihindade kasv 10% 30 869 30789
Rendihindade langus 10% (30 869) (30 789)
Ehituskulude kasv 10% vérra (17 135) (16 847)
Ehituskulude langus 10% vétra 17135 16 847
Vakantsuse tdus 1pp vérra (6%) (3 154) (1919)
Vakantsuse langus 1pp vérra (4%) 3154 1919

Investeetingu sensitiivsuse hindamisel ei ole arvestatud kinnisvara viirtuse muutuse m&ju Chester
Universal OU juhtimislepingust tulenevale edukustasu kohustusele.

Antud investeetingu Giglane viirtus séltub vaga olulisel miiral tehtud ja eelpool toodud eeldustest.
Kinnisvarainvesteeringu viirtus on kéige tundlikum jirgmiste eelduste suhtes: terminaalviirtuse
kapitalisatsioonimiir, diskontomiir, rendihind, ehituskulude hinnang ja vakantsus. Kuna mnvesteeringu
vadrtus sidusettevitte osadesse on otseselt sdltuvuses kinnisvaraobjekti viirtusest, siis méjutab eelpool
toodud eelduste tundlikkus otseselt investeeringu sidusettevttesse Giglast viartust.

Rosamil

Kinnisvarainvesteeringut on hinnanud Grupiviline soltumatu ekspert firmast Colliers Intetnational OT
seisuga 31. detsember 2010 ja seisuga 31. detsember 2009. Colliers’i poolt saadud viirtusest lahtus ettevotte
jubtkond kinnisvarainvesteeringu hindamisel ja kajastamisel kiesolevas aruandes. Hindamine viidi
31.12.2009 seisuga sdltumatu eksperdi poolt libi tuginedes diskonteeritud tahavoogude (DCF) meetodile.
Kuigi turuolukord on ildiselt paranenud, jid kinnisvaraturg 2010 aasta jooksul endiselt viga ebalikviidseks.
Muutused tendi- ja ehitushindades olid prognoosimatud ja raskesti miiratletavad. Vastavalt hetke
turuolukorrale soovitab Colliers International, et patim Siglase viirtuse hinnang seisuga 31.12.2010 on
sama hinnang, mida kasutati 31.12.2009 seisuga.

Toetamaks Colliers Internationali eksperthinnangut, on ettevétte juhtkond 31.12.2010 seisuga libi viinud
enda DCF analitiisi, veendumaks, et projekti iglane viirtus pole muutunud. Juhtkonna poolt libi viidud
DCF analiiiis 31.12.2010 seisuga kinnitab, et kinnisvarainvesteetingu diglane viirtus on samal tasemel kui
kinnitas Colliersi eksperthinnang. Diskonteetitud rahavoogude meetodi rakendamisel on ettevdte lihtunud
kinnisvarainvesteeringu parimast kasutusest, milleks on juhtkond hinnanud laopindade arenduse, ja
turutingimustest lihtuvatest sisenditest (tendihinnad, ehituskulud, vakantsusmiirad, diskontomsisirad jne).

Kimlisvarainvesteeringu hindamisel tugineti jargmistele eeldustele: renditulu kasv aastas 0-3,5% (2011 0%,
2012 2%, 2013-2016 3%, 2017-2019 3,5%), ehituskulude kasv aastas 0-5% (2011 0%, 2012 1%, 2013 1,5%,
2014 3,5%, 2015-2016 4,5%, 2017-2019 5%) (2009: renditulu kasv aastas 0-3,5% (2010 0%, 2011 2%, 2012-
2015 3%, 2016-2018 3,5%), ehituskulude kasv aastas 0-5% (2010 0%, 2011 1%, 2012 1,5%, 2013 3,5%,
2014-2015 4,5%, 2016-2018 5%)), viljarenditavate pindade vakants peale stabiliseerumist 5% (2009: 5%),

30

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

initialled for the purpose of identification only

NP,
Ok. O1. Lo

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

initsiaalid/initials

Kuupéaev/date




AS-i Ttigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

diskontomiir arendusfaasis 15,25% (2009: 15,25%) ja peale arenduse 16ppemist rendiprojekt faasis 11,3%
(2009: 11,3%). Kogu planeeritava atenduse renditava pinna ulatus on 161 843 ruutmeetrit (2009: 161 843
ruutmetrit), mis on kogu ulatuses plaanitud arendada laopindadeks. Esimesed pinnad planeeritakse rendile
anda 2014. aasta teises kvartalis (2009: 2013. aasta teises kvartalis). Hinnang on tehtud kasutades 9 aasta
(2009: 9 aasta) kohta planeetitud rahavoogusid aastatel 2011-2019 (2009: 2010-2018).

2007. aastal algatatud detailplaneering kinnitati Rae Vallavolikogu otsusega 08.12.2009.

Antud investeeringu oiglane viirtus sdltub viga olulisel miiral tehtud ja eelpool toodud eeldustest.
Kinnisvarainvesteeringu viirtus on kéige tundlikum jirgmiste eelduste suhtes: terminaalviirtuse
kapitalisatsioonimair, diskontomiir, rendihind, ehituskulude hinnang ja vakantsus. Kuna investeeringu
viidttus sidusettevdtte osadesse on otseselt sdltuvuses kinnisvaraobjekti viirtusest, siis méjutab eelpool
toodud eelduste tundlikkus otseselt investeeringu sidusettevittesse oiglast védrtust. Investeeringu viirtuse
sensitiivsus hindamises kasutatud eeldustele seisuga 31. detsember on jargnev:

Mébju
2010 2009
Arendusfaasi diskontomiira suutenemine 1pp vorra (7 668) (7 234)
Atrendusfaast diskontomiira vihenemine 1pp vorra 8 310 7 848
Rendihindade kasv 10% 38 433 35842
Rendihindade langus 10% (38 433) (35 830)
Ehituskulude kasv 10% vérra (29 866) (27 263)
Ehituskulude langus 10% v&rra 29 866 27275
Vakantsuse téus 1pp vorra (6%) (3 540) (3 296)
Vakantsuse langus 1pp vérra (4%) 3540 3 296

Valkeasaari puhul on aruandeaastal jitkatud projekti arendamisega vastavalt driplaanile. Esimese etapi
kiiimasoleva infrastruktuuri ehitustddd on planeeritud 15petada 2011. aasta suve teises pooles ning siis
oodatakse ka suuremat ostuhuvi v8imalike ostjate seas. Kiesolevaks hetkeks on miiiidud 1 krunt. Toimub
aktiivne miiligit66 ja alustatud on libiraikimisi konkreetsete kinnistute ostjatega.

Grupi juhtkonna hinnangul on 31. detsembri 2010 seisuga kinnisvara viirtus 5200 000 EUR, mis on
vOrreldes eelmise aastaga 400 000 EUR suurem, kuna kinnistute eeldatav mirigihind on suutenenud ning
Vene tubla kurss on aasta 15pu seisuga Euro vastu tugevnenud. Kuigi Valkeasaari kinnisvara diglane vairtus
on vdrreldes eelmise perioodiga kasvanud, on Valkeasaari kui ettevdtte Siglane védrtus samas langenud,
kuna ettevbte on kandnud Venemaal erinevaid kulusid ning samuti toimus méningaid muutusi ettevtte
maksubaasis.

Investeeringu viirtuse sensitiivsus hindamises kasutatud eeldustele seisuga 31. detsember on jirgnev:

2010 2009
Diskontomiira suutenemine 1pp vorra (184) (222)
Diskontomifra vihenemine 1pp vdrra 188 227
Muiigthindade kasv 10% 2732 2918
Miiiligihindade langus 10% (442) (2 918)
Ehituskulude kasv 10% vrra (84) (437)
Ehituskulude langus 10% vdtra 84 437

Padula kinnisvara kiillgneb Chester Universali kinnistuga ja vastavalt juhtkonna iriplaanile on sama
projektiga otseselt seotud. Padula kinnisvarainvesteeringut ei ole 2010 ega ka 2009.a. hinnatud Grupivilise
sbltumatu eksperdi poolt. Kuna tegemist on Chester Universal OU kinnistuga kiilgenava kinnistuga, siis on
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jubtkond votnud eelduseks Chesteri kinnistu viirtuse protsentuaalse muutuse ning hinnanud Padula
Property OU kinnistut vdttes arvesse umbes samasuguse protsentuaalse muutuse. Kuna 2010.a. Chesteri
kinnistu viirtus el muutunud, siis ei toimund muutust ka Padula Property OU kinnistu hinnas. 2009.a.
langes Chesteri kinnistu viirtus umbes 30% ning seega alandati Padula Property OU kinnisvara viirtust
30%. Seisuga 31.12.2010 on Padula kinnisvarainvesteeringu vairtuseks 10 583 tuhat krooni ja Trigon
Capitali osaluse viirtuseks seega 1 535 (2009: 1 535) tuhat krooni.

Trigon Agri A/S

Péllumajandusvaldkonna ettevdttesse Trigon Agri A/S tehtud investeeringu Siglase visrtuse hindamise
puhul on investeeringu hindamiseks kasutatud aktiivse turu noteetingut. Trigon Agri A/S+ tehtud
investeeringu hindamiseks on kasutatud NASDAQ OMX Stockholmi bérsi 2010.a. aktsia viimast
ostunoteetingut — 0.78€ (7.0 SEK) (2009: 0.71€) aktsia kohta (allikas Bloomberg) — kuna tegemist on
piisavalt aktiivselt kaubeldava aktsiaga. Kiesolevas aruandes on kajastatud  sidusettevttesse tehtud
investeeringu viirtuse muutusest aruandeperioodil saadud kasumit Trigon Agri investeeringult 11 327
(2009: 39 579) tuhat krooni (Lisa 8).

Trigon Wood AS

Trigon Wood OU hindamise aluseks on emacttevétte netovara vairtus tehes vajalikud korrigeerinud Trigon
Wood OU bérsil noteeritud titarettevotete AS Trigon Property Development ja AS Viisnurk aktsiate

imberhindlusega turuhinda seisuga 31.12.2010.
Trigon Gardening AS

Osalust Ttigon Gardening ASis on hinnatud diskonteeritud rahavoo meetodil saades osaluse viirtuseks
17 570 tuhat krooni. Investeeringu hindamisel tugineti jirgmistele eeldustele: miitigitulu kasv aastas 5%,
brutomarginal 38,2%, diskontomiir 12%. Hinnang on tehtud kasutades 6 aasta (2009: 6 aasta) kohta
planeeritud rahavoogusid aastatel 2011-2016 (2009: 2010-2015). Investeeringu vairtuse sensitiivsus
hindamises kasutatud eeldustele seisuga 31. detsember on jargnev:

Maju
2010 2009
Diskontomaira suurenemine 1pp vétra (141) (1 034)
Diskontomiira vihenemine 1pp vorta 172 1093
Brutomarginali kasv 2pp 298 1771
Brutomarginali langus 2pp (298) @771

Teistesse sidusettevstetesse (TDI Investments Ky) tehtud investeetingute osas ei oma hindamisel kasutatud
eeldused olulist m&ju Grupi raamatupidamise aastaaruandes kajastatud varade Giglasele viirtusele ja saadud

kahjumile.
23.2.  Miiiigiootel finantsvarad:

Mitigiootel finantsvarad seisuga 31.12.2010:

Investeeringu Kasutatud hindamismeetod

bilansiline maksumus
(Lisa 7)

Muud pikaajalised investeeringud:

Luka Addatic Property Kinnisvarafond I 19099 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus

Trigon Ukrainian Property
Kinnisvarafond I 10 744 Fondiosaku avalikustatud puhasviiirtus
Ttigon Arenevate Turgude

Finantssektori Fond 153 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus

Trigon Top 10 Fond
194 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus

Trigon Active Alpha
155 Fondiosaku avalikustatud pubasviittus

Trigon Uus Euroopa Viirtusfond
138 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
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Trigon Uus Eutoopa Viikeettevéitete

Fond 121 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Arenevate Turgude Agrisektori
Fond 141 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Balkani Fond

123 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Martinson Trigon AS 2403 Korrigeetitud netovara viirtus
ST Coffe Advisors Ltd 6 024 Diskonteetitud tuleviku rahavood
Kokku 39295

Investeeringud miiiigiootel finantsvaradesse kogusummas 39 295 tuhat krooni on hinnatud diglasesse
viirtusesse summas 30 868 tuhat krooni kasutades  fondiosaku avalikustatud puhasviirtuse meetodit,
summas 6 024 tuhat krooni kasutades diskonteeritud tuleviku rahavoogude meetodit ning summas 2 403
tuhat krooni kasutades korrigeeritud netovara viirtuse meetodit.

Miitigiootel finatsvarad seisuga 31.12.2009:

Muud pikaajalised investeeringud: Investeeringu Kasutatud hindamismeetod

bilansiline maksumus

(Lisa 7)

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I 19659 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Ukrainian Property
Kinnisvarafond I 1204 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Ttigon Arenevate Turgude
Finantssektoti Fond 131 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus

Trigon Top 10 Fond

134 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Active Alpha

123 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Uus Euroopa Viirtusfond

116 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Uus Eutoopa Viikeettevitete

Fond 118 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Arenevate Turgude Agrisektori
Fond 126 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Balkani Fond

109 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Martinson Trigon AS 3915 Korrigeeritud netovara viirtus
ST Coffe Advisors Ltd 4315 Diskonteetitud tuleviku rahavood
Guideh 191 Soetusmaksumus
Ramburs Ltd 16 Soetusmaksumus
Kokku 30 157

Investeeringud miiiigiootel finantsvaradesse kogusummas 30 157 tuhat krooni on seisuga 31.12.2009
hinnatud  biglasesse vidrtusesse summas 21 720 tuhat krooni kasutades fondiosaku avalikustatud
pubasviirtuse meetodit, summas 4 315 tuhat krooni kasutades diskonteeritud tuleviku rahavoogude
meetodit, summas 3 915 tuhat krooni kasutades kotrigeeritud netovara viirtuse meetodit ning summas 207
tuhat krooni kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Fondiosakute Siglased viirtused on arvestatud aluseks véttes osakute atvu ning nende puhasviirtust
seisuga 31.12.2010.
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Osakute arv Osaku puhasviirtus seisuga
31.12.2010
Luka Adriatic Property Kinnisvarafond 1 149 420,33 127,8202
Trigon Ukrainian Property 76 013 141,3467
Kinnisvarafond 1
Trigon Arenevate Turgude 50 3 061,2463
Finantssektori Fond
Trigon Top 10 Fond 500 387,6961
Trigon Active Alpha 50 3 109,9041
Trigon Uus Euroopa Viirtusfond 479,78 287,3310
Trigon Uus Euroopa Viikeettevitete 479,39 253,3138
Fond
Trigon Arenevate Turgude Agrisektoti 46,84 3 004,6792
Fond
Trigon Balkani Fond 495,02 248,2333

Martinson Trigon AS &iglane viirtus on leitud véttes arvesse Trigon Capitali osa Martinson Trigoni
investeerimisportfellis olevate ettevbtete summaarsest diglasest védrtusest. Investeerimisportfell sisaldab
erinevaid noteerimata ettevbtete osalusi ning nende Biglane viirtus on leitud vérdlevate tehingute baasilt.
Jubatus on kasutanud osaluse Siglase viirtuse indikatsioonina Mattinson Trigon AS juhtkonna portfelli
vidrtuse raporteeringut 31.12.2010 seisuga.

ST Coffee Advisors Ltd &iglane viirtus on leitud vbttes arvesse ettevdtte diskonteeritud rahavoogude
prognoosi saades osaluse viirtuseks 6024 tuhat krooni. Investeeringu hindamisel tugineti jirgmistele
eeldustele: miiigitulu kasv aastas 2,5%, drikasumimarginaal 2-3%, diskontomiir 14%. Hinnang on tehtud
kasutades 3 aasta kohta planeeritud rahavoogusid aastatel 2011-2013. Investeeringu viirtuse sensitiivsus
hindamises kasutatud eeldustele seisuga 31. detsember on jirgnev:

M3iju

2010
Diskontomaira suutenemine 1pp vérra (861)
Diskontomiira vihenemine 1pp vérra 861
Arikasumimarginaali kasv 1 PP 3442
Arikasumimarginaali langus 1pp (4 303)

2.4. Edasiliikkunud tulumaks

Edasilikkunud tulumaksu vara on tekkinud vilisturgudel asuvate tiitarettevitete eclmistel perioodidel
teenitud maksukahjumite eeldatavast realiseerumisest libi tulevikus teenitavate kasumite. Edasilikkunud
tulumaksu vata on kajastatud selles ulatuses, mis on Grupi emaettevétte juhtkonna hinnangul eeldatavalt
realiseeritav. Tulevikus teenitud kasumite ning tSenioliste maksukahjumite realiseerumise hindamise
aluseks on juhtkond teostanud analitiisid ning prognoosid vastava turu edasise arengu ning tulemuste kohta.
Ettevbtte juhtkond on aruande koostamise hetkel seisukohal, et edasiliikkunud tulumaksu vara
realiseerumine on ebakindel ja seetdttu ei ole edasilitkkunud tulumaksu vara finantsseisundi aruandes arvele
véetud (Vt lisa 25). Edasilikkunud tulumaksu kohustus on kajastatud seoses TC Logistics Litd.-ga (Tosno,
Lisa 25).
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2.5. Ttigon Agri A/S optsioonide hindamine

AS Trigon Capitalile kuuluvad seisuga 31.12.2010 optsioonid 12453 257 Trigon Agd A/S aktsia
soetamiseks hinnaga 1,25 kuni 1,31 eurot akisia kohta, realiscetitavad viies jaos aastatel 2011 kuni 2012.
Optsioonid on antud AS Trigon Capitalile kui asutavale aktsionirile. Optsioonid ei ole v8érandatavad
kolmandatele osapooltele (v.a. Trigon Capitaliga seotud isikud) ning v6&tandamise korral kaotavad
kehtivuse. Esimene optsioon 2 453 258 aktsia ostmiseks petioodil 30. aprill kuni 31. mai 2010 hinnaga 1.24
eurot aktsia kohta ei realiseerunud.

Gruppi kuuluvale AS Trigon Agri Advisorsile kuuluvad optsioonid 17 500 000 Trigon Agri A/S aktsia
soetamiseks hinnaga 1,5 eurot aktsia kohta, realiseeritavad neljas jaos aastatel 2011 kuni 2013. Optsioonid
on antud AS Trigon Agti Advisorsile Trigon Agri A/Si kapitali hankimisel osutatud teenuste eest ning neid
loetakse Trigon Agri Advisors ASi tasuks kapitali tSstmise eest. Optsioonid ei ole védrandatavad
kolmandatele osapooltele (v.a. Trigon Agri Advisorsiga seotud isikud) ning v6&tandamise korral kaotavad

kehtivuse

Seisuga 31.12.2010 on séltumatu hindaja kéikide optsioonide diglaseks viirtuseks hinnanud 1 191 tuhat
eurot, ehk 18 628 (2009: 90 081) tuhat krooni, mis on kajastatud finantsseisundi aruandes
tuletisinstrumentidena. Hindamisel on kasutatud esimese partii osas Black ja Scholes mudelit Euroopa
optsioonile ning kaheksa viimase partii osas Monte Carlo simulatsiooni Box-Muelleri transformatsiooni
alusel, mis leiab erinevate t3enioliste arengustsenaariumide pShjal statistiliselt kige usaldatavama viirtuse.
Mudeli eeldustes on lihtutad 31.12.2010 aktsia sulgemishinnast NASDAQ OMX Stockholmi bézsil 7.0
SEK (s.0. 0.78€) (2009: 0.71€) aktsia kohta ning pikaajalisest volatilsuse hinnangust 45% (2009: 68%) ja
intressimédrast 3% (2009: 5%). 100 000 simulatsiooni tulemusena leiti, et 95% tBendosusega jaib hind
vahemikku 1 180 kuni 1 201 tuhat eurot ehk 18 462 tuhat kuni 18 794 (2009: 89 564 kuni 90 598) tuhat
krooni. Mudel on tundlik eeldatud volatiilsuse muutmise suhtes. Kui muuta kasutatavat volatiilsuse méira 5
protsendipunkti v6tra madalamaks, oleks optsioonide koige usaldatavam viirtus 686 (2009: 4 963) tuhat
eurot ehk 10 740 (2009: 77 650) tuhat krooni ja volatiilsuse 5% tGstmise korral oleks optsioonide vidrtus 1
760 (2009: 6 593) tuhat eutot ehk 27 544 (2009: 103 154) tuhat krooni.

Tipsem informatsioon otpsioonide kohta on lisas 9.

2.6. Seotud osapoolte vastu kajastatud nduete hindamine

Seisuga 31.12.2009 tithistas ettevdtte juhtkond ST Coffe Advisors vastu eelnevalt allhinnatud ndude
allahindluse summas 15 084 tuhat krooni ning seega oli ndue hinnatud oma esialgsesse soetusmaksumusse
26 866 tuhat krooni (vt. ka lisa 6). Aruandeaastal konverteeriti vatem ndudena kajastatud laen ST Coffee
Advisots vastu ST Coffee Advisors aktsiakapitaliks ning osalus hinnati imber selle siglase visrtuseni.

Sidusettevdtete vastu olevate pikaajaliste nduete allahindluse osas vaata informatsiooni lisast 6.

LISA 3 Riskide juhtimine ja haldamine

Oma igapievases tegevuses puutub grupp kokku erinevate tiskidega, millede juhtimine on oluline ning
lahutamatu osa selle dtitegevusest. Organisatsiooni véime identifitseerida, mééta ning kontrollida etinevaid
riske on oluliseks sisendiks kogu grupi kasumlikkusele. Risk on grupi juhtkonna poolt defineeritud kui
vbimalik negatiivne kétvalekalle oodatavast finantstulemusest.

AS Trigon Capital grupi jaoks on olulisimad riskifaktorid: tururisk, operatsioonirisk, risk, mis on seotud
varade v6i turgude kontsentreerumisega, krediidirisk ja tisk, mis on seotud muutustega globaalsetel

krediiditurgudel.

Grupis on riskijubtimise aluseks grupiviliste regulatiivsete otganite poolt seatud nduded, ildiste
raamatupidamisstandardite ja hea tava jilgimine ning AS-i Trigon Capital grupi sisemised regulatsioonid
ning riskipoliitikad. Riskide juhtimine iildisel tasandil sisaldab riskide identifitseetimist, mddtmist ning
kontrollimist. Peamine roll riskide juhtimisel ja tiskiprotseduuride kinnitamisel on eelkdige emaettevitte
juhatusel ning ndukogul. Petioodi jooksul oli Grupp kooskdlas grupiviliste regulaatorite poolt seatud
nduetega nii riskide kontsentreerumise kui kapitali adekvaatsuse osas.
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3.1. Tururisk

Tururisk tuleneb vimalusest, et védrtpabetite v6i muu vara turuhind véi volatillsus véib muutuda
ebasoodsas suunas.

AS Trigon Capital grupi ettevdtted ei oma aktiivselt kaubeldavat vidrtpaberiportfelli, mistdttu tururiski
mbju grupi tegevusele on limiteeritud: Erandina on AS Trigon Capital investeerinud Trigon Agri A/S
aktsiatesse, mis on noteeritud Nasdaq OMX Stockholmi bérsi pShinimekitjas (kuni 07.12.2010 Nasdaq
OMX Stockholmi bérsi Fitst North nimekirjas), Trigon Agri A/S optsioonidesse (mille vidrtus on tundlik
nif aktsiahinna kui ka selle volatiilsuse suhtes — vt. lsainfot lisast 2.5) ning investeetinud Trigoni Grupi
ettevOtete poolt hallatavatesse fondidesse. Grupp on teinud ka pikaajalisi investeetinguid erinevatesse
bérsil noteerimata omakapitaliinstrumentidesse, millede vairtust mojutab pohiliselt iga itksiku
investeerimisobjekti igapievase tegevuse edukus, kuid teatud midral ka iildine aktsia- j2 rahaturgude
likumine. Lisaks on Grupp investeerinud kinnisvarasse, mille viirtuse muutus avaldab Grupi tulemusele
oma mbju. Kinnisvara viirtuse muutus on enim mojustatud rendihindadest kinnisvara kasutamise
petioodil, satnaste varade uldisest visrtuse muutusest kinnisvarade turul, arenduseks vajaliku krediidi
kittesaadavusest ning investorite ootustest projektide tootluse osas.

Enam méjutab tururisk gruppi kaudselt. Kuna AS-i Trigon Capital grupi ettevbtete teenused on tihedalt
seotud investeeringutega nn. atenevate turgudega riikidesse (nt. Kesk- ja Ida-Euroopa riigid, Baltl tiigid,
Balkanimaad, Pirsia lahe riigid jt), mdjutab grupi tegevust vastava regiooni bérsidel noteetitud
vairtpaberite hindade diinaamika — nende tootlus ning volatiilsus — ning vastavate regioonide
kinnisvarahindade dinaamika. Kuna grupi teenused on seotud aktsiate ning aktsiafondide vahendamisega,
avaldavad tulemustele olulist méju hinnalifkumised regiooni aktsiaturgudel ning kinnisvara viirtuse
muutumise risk. Samuti méjutavad kaudselt grupi tegevust intressirisk ja valuutakursside muutumise risk,
kuna neilgi faktoritel on osa investotite aktiivsuse miiramisel. Grupi kinnisvaraprojektid on avatud ka
poliitilisele riskile ning pallumajandusega seotud projektid toodangu hinna muutusele.

3.2. Intressirisk

Intressirisk seisneb véimaluses, et intressimédrad, tulukdver, intressimiirade volatiilsus vms. muutuvad
ebasoodsas suunas.

Grupp on investeerinud intressi teenivatesse lacnunduetesse (Vt. Lisa 6) ja mitigiootel finantsvaradesse (Vt.
Lisa 7) ja sidusettevstetesse (Vt. Lisa 8), mille Siglane viirtus sdltub turul valitsevatest intressimairadest.
Intressi kandvate varade ja kohustuste osakaal finantsseisundi aruandes on suhteliselt viike, mistdttu otsene
intressiriski mdju ei ole ettevdtte tegevuse suhtes oluline. AS Trigon Capital grupp saab méningast
intressitulu arvelduskonto jisgilt ja tle6ddeposiitidelt, mille midrad soltuvad dildistest muutustest
turuintressimidrades ja el ole pikaajalisclt fikseeritud. Seisuga 31. detsember 2010.a. olid kehtivad
intressimédrad jirgmised: arvelduskonto 0,2% (2009: 0,2%), iledsdeposiidid Eesti kroonis 0,1% (2009:
1,15%), tiled6deposiit eutos 0,15% (lilebbdeposiite euros seisuga 31.12.2009 ei olnud). Liihiajalisi deposiite
euros seisuga 31.12.2010 ei olnud (2009: lithiajaliste deposiitide intressimair oli 0,28%).

Grupi laenukohustused on jirgmised:

Laen Swedbankist Maksmiseks 12  Maksmiseks Laenude Keskmine
kuu jooksul peale 12 kuud  13pptihtajad sisemine
intressimiir
31. detsember 2010 Juuni 2014 ja
42 284 101 703 Mai 2013 4,52%
31. detsember 2009 118 379 34 455 Aprill ]azlg/ia; 4,62%

2010. 2. makstud intressikulu oli 9 400 (2009: 10 831) tuhat krooni (Lisa 24). Laen summas 34 461 tuhat
ktooni on muutuva Intressimairaga 6 kuu EURIBOR + 1,95% ja laen summas 109 526 tuhat krooni 6 kuu
EURIBOR+4,5%. Kui muutuva intressimiiraga laenul muutuks intressimiir 10 baaspunkti v&rra
kbtgemaks/madalamaks, siis seisuga 31. detsember 2010 oleks kéigi teiste muutujate samaks jaimise korral
pubaskahjum olaud 162 (2009: 153) tuhat krooni suurem/viiksem kérgema/madalama muutuva
pangalaenu intressimiira tulemusel.
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3.3. Valuutarisk

Valuutarisk on sk, et valuutakursside likumise t&ttu muutub antud valuutas nomineeritud varade véi
kohustuste viartus ebasoodsas suunas (vt. Valuutapositsioonid lisas 28).

Enamik grupi varasid ja kohustusi on nomineeritud Eesti kroonis véi euros. Kuna seisuga 31.12.2010 on
Eesti krooni kurss euro suhtes fikseeritud ning on ka kindel Eesti riigi litumine eurotsooniga, mis toob
kiibele Eesti krooni asemel euro, on gtupi otsene risk valuutakursside muutumisest madal, Valuutariskile
avatud positsioonidest annab iilevaate Lisa 28 Valuutapositisoonid.

Vastavalt Venemaa kinnisvaraturu tavadele on kinnisvara hinnad seotud konverteeritavate valuutadega.
Séltuvalt piirkonnast on selleks kas US dollar (peamiselt Moskavas ja regioonides) véi euro (peamiselt
Sankt-Peterburgi piitkonnas). Kuna tehinguid tehakse nende valuutade alusel arvutatud rublas viljendatud
hindades, on aruandes kasutatud diglase vidrtuse hindamise tulemust Eurodes.

3.4. Operatsioonirisk

Operatsioonitisk on risk saada kahju sisemiste protsesside, inimeste tegevuse vO1  sisteemide
ebaadekvaatsusest v6i mittetoimimisest oodatud viisil véi vilistest siindmustest, sh. juriidiline risk.
Jutiidiline risk on tisk, et digustatud osapool ei saa rakendada oma Sigusi vai oodata kohustuste tditmist,
kuna kohustatud osapool ei tiida véetud kohustusi. Grupi operatsiooniriskide maandamiseks on
kehtestatud jirgmised printsiibid: spetsiifilised tehingulimiidid, nelja silma printsiip, kohustuste lahusus,
defineeritud padevuspiirid, tehingute aktsepteetimine ja kinnitatud protseduurireeglid.

Grupi tegevus s6ltub teataval mairal infotehnoloogiast. Infotehnoloogiaga seotud riskide haldamiseks on
juhtkond kehtestanud sisemised protseduurid. Juhtkond hindab infotehnoloogia jidktiski madalaks.

3.5. Krediidirisk

Krediidirisk kajastab potentsiaalset kahju, mis tuleneb vastaspoole suutmatusest tita Sigeaegselt endale
voetud kohustusi Grupi ees. Krediidirisk kaasneb celkdige jirgmiste tehingute ja saldodega: laenu andmine
ja laenunduded, teenuste miiiik ja nduded, raha ja raha ekvivalendid pankades, vélainstrumendid.

Krediidiriski vihendab AS Trigon Capital grupp hoolika tegevuspartnerite valikuga. Grupi suurimad
tegevuspartnerid on grupi poolt valitsetavad véi néustatavad investeerimisfondid ning -ettevdtted, mille
tegevusest ja finantsolukorrast on AS Trigon Capital grupil hea iillevaade. Krediidiriski hindamisel ei maira
jubtkond vastaspooltele sisemisi krediidireitinguid ning viliseid krediidireitinguid Trigon Capital Grupi
tegevuspartneritele saadaval ei ole, seega kasutakase krediidiriski hindamisel tletihtacgsete nduete
indikatiooni. NSuete krediidikvaliteedi kohta tipsemat infot leiab lisadest 5 ja 6.

Grupi avatus voimalikule krediidiriskile finantsseisundi aruande pieva seisuga oli 148 330 tuhat krooni

(31. detsember 2009: 245 554 tuh. krooni), mis sisaldab raha pangas, néudeid sidusettevétetele ning
ndudeid kolmandatele osapooltele. K&ik nduded on tihtaegsed ning alla hinnatud nduete osas vt lisa 5.

3.6. Likviidsustrisk

Likviidsusrisk on seotud Grupi vbimega lepingulisi kohustusi Gigeaegselt tiita ning tuleneb varade ja
kohustuste tahtaegade erinevustest.

Trigon Capital Grupi likviidsuspositsioon seisuga 31.12.2010:

Kohustused Maksmiseks 1-12 kuu Maksmiseks 12-36 kuu

jooksul jooksul
Liihiajaline laen 42 284 -
Viitvolad 17 695 -
Liihiajaline provisjon tulevaste 13 308 )
petioodide kulude katteks
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Vélad hankijatele 5158 -
Muud lithiajalised kohustused 4011 _
Maksuvolad 1028 -
Pikaajaline laen - 101 703
Edasilikkunud tulumaksu
kohustus ) 25019
Pikaajaline provisjon - 7774
KOKKU maksmiseks 83 485 134 496
Varad Laekuvad/realiseeruvad Laekuvad/realiseeruvad
1-12 kuu jooksul 12-36 kuu jooksul
Raha ja pangakontod 17126
Néuded ostjatele 21827 -
Tulevaste perioodide kulude
ettemaksed > 675 i
Muud lithiajalised nduded 3204 -
Maksude ettemaksed 523 -
Pikaajalised néuded - 66 299
Pikaajalised laenud seotud ) 33 530
osapooltele
Tagatisdeposiidid - 146
KOKKU nduded 48 355 99 975

Ulal tabelis on toodud laenukohustus bilansilises vairtuses. Grupi emaettevdtte juhtkonna parima teadmise
kohaselt tuleb laenulepingutelt jirgneval petioodil tasuda intresse summas 7 228 tuhat krooni ning laenude
kehtivad intressimiirad on 6 kuu EURIBOR+4,5% ja 6 kuu EURIBOR+3,25%. Jitgneva 12-36 jooksul
tuleb juhtkonna parima teadmise kohaselt laenulepingutelt tasuda intresse summas 13 548 tuhat krooni.

Grupi likviidsustiski juhitakse emaettevétte tasandil koos teiste kontserni ettevbtetega — rahavoogude
prognoosid ja eelarvestamine, kaalutud keskmine varade ja kohustuste kestvuse jalgimine. Grupi poolt
antud laenud ja muud néuded koos kestvusega on kajastatud lisades 5 ja 6 ning finantskohustused lisas 13.

Vaata ka juhtkonna hinnangut negatiivse kiibekapitali situatsiooni lahendamisele lisas 31.

3.7.Muutused globaalsetel finantsturgudel
Jatkuva finants- ja majanduskriisi mju.

Jatkuv globaalne finants- ja majanduskriis, mis sai alguse globaalse likviidsuse olulisest langusest 2007.a
keskel (sageli mainitud kui ,,Crediz Cranck), on muuhulgas kaasa toonud kapitalitutgude vihenenud
finantseerimisvalmiduse, madalama likviidsustaseme kogu pangandus- ja muudes majandussektortites ning
petiooditi ka kdétgemad pankadevahelised laenuintressimiirad ja viga suure volatiilsuse aktsia- ning
valuutaturgudel. Globaalsetel finantsturgudel valitsev ebakindlus on pohjustanud ka pankade ja muude
ettevbtete pankrotte ning iilevitmisi USA-s, Laine-Euroopas, Venemaal ja mujal. Jitkuva finants- ja
majanduskriisi m&ju ulatust on keeruline hinnata vai selle vastu ennast taielikult kaitsta.

Finants- ja majanduskeskkond véivad negatiivselt majutada Grupi volgnike maksevdimet. Valgnike
keerulisemad majanduslikud tingimused véivad omakorda méjutada Grupi jubtkonna poolt tehtud
rahavoogude plaane ning pohjustada monetaarsete ja mittemonetaarsete varade vidrtuse langust.
Olemasoleva info valguses on juhtkond varade viirtuse languse hindamiseks koostatud rahavoogude
planeerimisel tehtud eeldused iile vaadanud.

Juhtkonnal ei ole vGimalik usaldusviirselt méirata, milline on jitkuva kriisi tagajirjel Grupi 4drikeskkonna

edasise halvenemise m&ju Grupi tuleviku finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on vétnud kasutusele kéik
vajalikud meetmed, et tagada Grupi jitkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes. Juhtkond on hinnanud
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2010 aasta tuluallikaid ning peamiste tuluallikate osas sissetulek 2011. aastal olulises osas jatkub ning muid
riske tuvastatud ei ole.

3.8. Risk, mis on seotud varade v5i turgude kontsentreerumisega

Antud risk seisneb vbimaluses, et teataval siindmusel v6i asjaolul on ettevéttele etiti ulatuslik méju, kuna
Grupi tegevus voi varade véi kohustuste vidrtus on séltuv iihest v&i viikesest hulgast turgudest (niiteks
Kesk- ja Ida-Euroopa) véi vara litkidest (nsiteks aktsiad).

AS-i Trigon Capital grupi tegevus s6ltub olulisel miaral Kesk- ja Ida-Euroopa rikides ning Venemaal aset
leidvatest arengutest, kuna enamik grupi tuludest on seotud antud plitkonna investeeringute, eriti
aktsiafondide ja muude aktsiainvesteeringute, néustamise vai haldamisega. Lisaks on grupp teinud
pikaajalisi finantsinvesteeringuid piitkonna ettevétetesse, mille viirtus sltub lisaks iga ettevtte
spetsiifilistele faktotitele olulises osas ka Kesk- ja 1da-Euroopa riikide ning Venemaa makromajanduste ja
poliitilistest arengutest,

Seega on AS-i Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud gtupi tegevuse ja varade kontsentreerumisega
atenevatele turgudele ning sealhulgas eriti aktsiaturgudele. Riski kontrollimiseks ja maandamiseks
kasutatakse portfelli juhtimise teooriaid. Lisaks on AS-i Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud
Grupi  tegevuse ja varade kontsentreerumisega kinnisvarasektotisse. Kinnisvaraga seotud riski
maandamiseks hajutab Gruppi kinnisvaraprojekte geograafiliselt Kesk- ja Ida-Euroopa tiikide vahel, mille
majanduslik areng on vihese korrelatsiooniga (niiteks Eesti, Horvaatia ja Venemaa). Kinnisvaraga seotud
tiskide osas vaata ka lisas 2.1 toodud kvantitatiivseid niitajaid.

AS Trigon Capital on riskide kontsentreerumise osas aruandekohustuslik viliste kontrolliotganite ees ning
raporteetib kvartaalselt riskide kontsentreerumise kohta Finantsinspektsioonile.

3.9. Omakapitali riski juhtimine

Grupi eesmirgid kapitali juhtimisel on kindlustada Grupi véime tegevuse jitkuvuseks tagamaks
aktsioniride investeetingu tootlust kasutades vajadusel voGrkapitali kaasamist otstarbekas ulatuses ning tiita
kapitalile kehtestatud néudeid, nagu need on ette nihtud jarelvalveorgani poolt.

Et tagada kapitalistruktuuri siilitamine v6i muutmine, voib Grupp muuta osanikele makstava dividendi
maira, tagastada aktsioniridele nende poolt sisse makstud kapitali, emiteerida uusi aktsiaid voi mitiia
vatasid eesmirgiga vihendada finantskohustusi. Grupi omanikud ega juhtkond ei ole kehtestanud sisemisi
kapitali ndudeid v&i kapitalist tulenevaid ootusi tootluse véi muude niitajate osas.

Grupile on kehtestatud kapitalinduded investeerimisithingu riskide katmiseks nii konsolideeritud baasil kui
ka investeerimisithing Trigon Securities ning Trigon Wealth Management osas eraldi. 2010. aasta jooksul ei
ole esinenud probleeme grupi konsolideeritud tasandil kapitali adekvaatsuse néuete tiitmisega. Grupil ei ole
teise ega kolmanda taseme omavahendeid (allutatud laene, eelisaktsiaid). Esimese taseme omavahendid
hélmavad sissemakstud aktsiakapitali, reserve, eelmiste perioodide jaotamata kasumit ning aruandepetioodi
auditeeritud kasumit voi auditeerimata kahjumit. Grupi konsolideeritud esimese taseme omavahendid
seisuga 31.12.2010 olid 138 023 tuhat krooni (31.12.2009: 439 069 tuhat krooni).

3.10. Finantsvarade- ja kohustuste diglane viirtus

Grupi hinnangul ei erine konsolideeritud finantsseisundi aruandes korrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatud varade (lisad 5-6) ja kohustuste (lisa 13) bilansilised viirtused seisuga 31. detsember 2010 ja 31.
detsember 2009 oluliselt nende diglasest viirtusest. Nouded ostjatele ja volad hankijatele on kajastatud
korrigeeritud soetusmaksumuses, mistSttu juhatuse hinnangul nende bilansiline viirtus on lihedane nende
diglasele viirtustele. Finantskohustuste biglane viirtus midiratakse diskonteeritud tuleviku lepinguliste
tahavoogude baasil kasutades turu intressiméitra, mis on Grupile kittesaadav sarnaste finantsinstrumentide
kasutamisel.
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 4 Raha ja raha ekvivalendid

31.12.2010 31.12.2009
Kassa 24 43
Né&udmiseni deposiidid 7 444 4 200
Uledé deposiidid 9658 3 006
Liihiajaline deposiit (kuni 3 kuud) - 19 027
Kokku raha ja raha ekvivalendid 17 126 26 276

Grupt raha ja raha ekvivalendid jagunevad erineva finantstugevuse reitinguga pankade (Moody’s reitingud)
pohjal jargmiselt:

31.12.2010 31.12.2009
AA 5446 19 505
A 221 568
BAA 11 435 6 160
Kassa 24 43
Kokku raha ja raha ekvivalendid 17 126 26 276

Keskmine arvelduskonto intressimiiir oli 2010.a. 16pu seisuga 0,1% (2009.2. 0,2% pa.). Uledddeposiidi
intressi suurus sltub hoiustatavast valuutast ja summast ning oli keskmiselt 0,1% (2009: 3,4 %) p.a.
Liihiajalise deposiidi intress oli keskmiselt 0,5 % (2009: 0,5%) p.a.

LISA 5 Mitmesugused nduded ja ettemakstud tulevaste petioodide kulud

31.12.2010 31.12.2009
Noéuded ostjatele 21 827 30 361
Tulevaste petioodide kulude ettemaksed 5675 5576
Munud lihiajalised nduded 3204 3803
Maksude ettemaksed (Lisa 15) 523 1211
Kokku mitmesugused nduded 31229 40 951

Néuded ostjatele sisaldab ndudeid Grupi poolt valitsetavatele fondidele summas 4 574 (haldus- ja
edukustasud ning teenustasud) (2009: 3 859) tuhat krooni ning ndudeid muude osutatud teenuste
(ettevdtete ndustamine) eest summas 17 253 (2009: 26 502) tuhat krooni. Néuded ostjale kogusummas 21
827 tuhat krooni on juhtkonna hinnangul lackuvad 1-6 kuu jooksul summas 19 814 tuhat krooni ning 6-12
kuu jooksul summas 2 013 tuhat krooni.

Tulevaste perioodide kulude ettemaks summas 5 675 (2009: 5 576) tuhat krooni sisaldab ettemakse
kindlustuse, rendi ja reisikulude eest, samuti ettemakseid Finantsinspektsioonile 2011.a. jarelvalvetasude
eest. Ettemaksed Finanantsinspektsioonile, ettemaksed kindlustuse ning rendipinna eest on juhtkonna
hinnagul ettemaksed vastaspoolele, kelle krediidivéimekus on hea ning mis realiseeruvad 1-12 kuu jooksul.

Muud lihiajalised néuded seisuga 31. detsember 2010 kogusummas 3 204 (2009: 3 803) tuhat krooni
sisaldab liihiajalisi antud laenusid summas 2 066 (2009: 3 803) tuhat krooni ming muid ndudeid summas
1138 (2009: 0) tuhat krooni. Antud lithiajaliste laenude sisemine intress tihtib nominaalse intressiga ja jaib
vahemikku 4-8%.

Maksude ettemaksete vastaspooleks on Maksuamet, mis on juhtkonna hinnangul hea krediidiriski
reitinguga, maksude ettemaksed realiseeruvad 6 kuu jooksul.

Kéik nduded on ettevétte juhtkonna poolt hinnatud lackuvateks lihima 12 kuu jooksul, mistdttu neid on
loetud kiibevaraks. 31.12.2010 seisuga ei ole ndudeid alla hinnatud, ja seega ei ole 2010. a. kasumiaruandes
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideetitud majandusaasta aruanne

kajastatud ka nduete allahindluse kulu, kuna kbik nduded on Bigeaegselt ja tiles ulatuses lackunud.
Uletihtaegseid néudeid seisuga 31.12.2010 oli kogusummas 2 098 tuhat krooni, kuid jubtkonna hinnangul
on kéik nimetatud néuded laekuvad aasta jooksul ning seega nimetatud nduetele allahindlust teha vaja el
ole. Néuded seotud osapoolte vastu vt. lisa 27.

LISA 6 Pikaajalised nduded ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009
Pikaajalised nduded sidusettevtte vastu (lisa 27) 66 299 119791
Pikaajalised laenud seotud osapooltele (lisa 27) 33 530 58 310
Tagatisdeposiidid 146 226
Kokku pikaajalised nduded 99 975 178 327

Pikaajalised nduded sidusettevitte vastu seisuga 31.12.2010 kogusummas 66 299 (2009: 119 791) tuhat
ktooni, mis on kogu summas illetihtaegne ndue ning sisaldab kogunenud néustamistasu sidusettevtte
jubtimislepingu alusel, mida on kajastatud kotrigeeritud soetusmaksumuses kasutades diskonteerimiseks
sisemist intressimidra 12%. Kuna sidusettevdttel puuduvad aruandepertioodi 16pul ja lihitulevikus likviidsed
vahendid selle ndude tasumiseks (ning seetdttu on ndue juba pikalt iiletihtaegne), on Grupp olnud ndus
andma sidusettevdttele maksetihtaja pikendust) ning selle tulemusena on nduet kiesolevas aruandes alla
hinnatud lihtudes oodatavast tahavoost diskonteerituna esialgse efektiivse inttessimiiraga. N&ude
diskonteerimisel seisuga 31.12.2010 tekkinud allahindlus summas 53 492 (2009: 47 694) tuhat krooni
kajastatakse kasumiaruandes kuluna real muud irikulud (vt lisa 23). Kuna vastaspoolel on viga oluline
netovara positsioon, siis ei nie juhtkond ndude mittelackumises viga suurt krediidiriski. Juhtkonna
hinnangul realiseerub ndue sidusettevitte vastu etappide kaupa 3-7 aasta jooksul.

Pikaajalised laenud seotud osapooltele kogusummas 33 530 (2009: 58 310) tuhat krooni sisaldab 2006-
2010.2. antud intressita pikaajalist laenu sidusettevéttele TC Valkeasaari Development Ltd summas 24 930
(2009: 22 844) tuhat krooni tagasimakse tihtajaga 13. aprill 2013.a. ning sidusettevttele Rosamil O antud
pikaajalist intressita laenu summas § 600 (2009: 8 600) tuhat krooni tagasimakse tihtajaga 31.12.2013.
Seisuga 31.12.2009 sisaldasid pikaajalised laenud seotud osapooltele ka investeetimisobjektile ST Coffe
Advisors Ltd (vt ka lisa 7 ja lisa 27) antud laenu bilansilises viirtuses 26 866 tuhat krooni. Antud pikaajalist
laenu kisitleti investeerimisobjekti netoinvesteetigu osana. Seisuga 31.12.2010 on antud laen kogusummas
26 866 tuhat krooni konverteeritud ST Coffe Advisors Ltd aktsiakapitaliks, ning hinnatud alla 25 157
tuhande krooni vétra (vt lisa 7).

Seisuga 31.12.2009 hindas juhtkond toetudes ST Coffe Advisors Ltd vara viirtuse testile eelnevatel
aruandepetioodidel allahinnatud laenu iles 15 084 tuhande krooni vérra kuni lepingulise summani ning
seisuga 31.12.2009 oli laenu bilansiline viirtus 26 866 tuhat kroomi. Laen kandis intressi 5% ja selle
tagastamise tihtajaks oli 25.01.2011. Grupil oli vastavalt laenulepingule teatud ajalise piiranguga igus laenu
mittetdhtaegsel tagastamisel laen konverteerida ettevétte osaluseks investeetimisobjekti omakapitalis, mille
tulemusena Grupp saavutaks kontrolli investeerimisobjekt iile.

LISA 7 Miitigiootel finantsvarad

Osaluse %

2010 2009 31.12.2010 31.12.2009
Guideh aktsiad - 1,2% - 191
Ramburs Ltd - 100% - 16
Soetusmaksumuses kajastatud finantsvarad
kokku - 207
Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I 14.94%  14,94% 19 099 19 659
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafond 1 12,78%  1,35% 10 744 1204
St Coffee Advisors LTD aktsiad* 54,48% 47,8% 6024 4315
Martinson Trigon AS aktsiad 5% 5% 2 403 3915
Trigon Top 10 Fond 0,34%  0,46% 194 134
Trigon Active Alpha 0,05% 0,06% 155 123
Ttigon Arenevate Turgude Finantssektori Fond 0,06% 0,05% 153 131
Trigon Arenevate Turgude Agrisektori Fond 0,05%  0,15% 141 125
Trigon Uus Euroopa Viirtusfond 0,06% 0,09% 138 116
Trigon Balkani Fond 0,09% 0,06% 123 110
Trigon Uus Euroopa Viikeettevétete Fond 0,10% 0,08% 121 118
Oiglases viirtuses finantsvarad kokku 39 295 29 950
Miiiigiootel finantsvarad kokku 39 295 30 157

* Vaata lisaks investeerimisobjektile antud laenude kohta informatsiooni lisas 6.

Soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade puhul on tegemist noteerimata investeeringutega, mille puhul
jubtkond ei suuda investeeringu &iglast viirtust piisava usaldusviirsusega hinnata ning tuleviku
rahavoogusid prognoosida ning seetdttu on need finantsvarad kajastatud soetusmaksumuses. Bilansilise
maksumuse leidmisel on véetud aluseks Investeeringu soetusmaksumus ja hinnatud véimalikku vara
vairtuse langust.

Seisuga 31.12.2010 on Luka Adriatic Property Kinnisvarafondi osaku puhasviirtuseks 127,82 krooni ning
osakute puhasviittus 19 099 tuhat krooni,

2010. aastal ostis AS Trigon Capital juurde 68 013 Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafondi osakut
soetusvairtuses 8 981 tuhat krooni. Seisuga 31.12.2010 on osaku puhasviirtuseks 141,347 krooni ning
osakute puhasviirtus 10 744 tuhat krooni.

2010. aastal jGustus lisas 6 kirjeldatud konverteerimisSigus, mida Grupp ka kasutas ning omandas selle
tulemusel 54,48% osaluse ST Coffee Advisots Ltd’s. Samas ei oma Grupp ettevbtte ile kontrolli, kuna
samaaegselt on AS Trigon Capital sélminud 2-aastase optsioonilepingu 5% ST Coffe Advisors Ltd aktsiate
mittigiks. Optsiooni Siglane vidrtus on 48 tuhat krooni. Optsiooni Giglase viirtuse arvestuse aluseks on
alusvara véirtus 595 tuhat krooni ning optsiooni kasutamise hind 939 tuhat krooni. Oiglase viirtuse
arvutamisel on lahtutud volatiilsusest 35% ja intressimizrast 5%.

2010. aastal lunastati 1 175 tuhande krooni eest 8 581 Martinson Ttigoni volakirja soetusviirtuses 858 tuhat
krooni. Seisuga 31.12.2010 hindas ettevétte juhtkond Martinson Trigoni investeeringu viirtuseks 2 403

e
tuhat krooni. .
£
2010. aastal miiiis AS Trigon Capital oma osaluse Ramburs Ltd-s mitiigihinnaga 0,01 tubat krooni. 2 g =
, @ 0
L IS
2010. aastal mitiis AS Trigon Capital tiitarettevite TC Capital OY oma omanduses olevad Guidehi aktsiad g 8 ‘35
miiiigthinnaga 351 tuhat krooni, § & o g o
= ¢ A
: 23z 28
LISA 8 Sidusettevétted g2 3 g
£ 0
D g S
Seisuga 31.12.2010 oli AS Trigon Capital grupil 10 sidusettevétet. 2o 2
= s& 2
Qf'grfx_ssz Oiglase '% a8 ‘g
Soetus- Bilansi- ‘ziums viidrtuse g -5;'-"’,. 2 §
. ~ Osaluse maksu- line . muutus T 5E % o
Sidusettevéte - eclmiste 8LE 8o
% mus vidrtus etioodide 2010. a. 253 =&
31.12.2010  31.12.2010 P kasumi- F2w g
jaotamata aruandes 2.8 B g
kasumis TE £ 3
1) Rosamil OU 50% 50 42 680 43 344 74 === ¥ |
2) Trigon Gardening AS 36,71% 18 414 17 570 844 -
3) TC Valkeasaari
Development Ltd* 33,33% 28 442 3407 (2 993)
4) Trigon Wood OU 30,13% 7470 11 950 (3 275) 7755
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5) Chester Universal OU 14,5% 14 619 95 663 82 145 (1101)
6) Padula Property OU 14,5% 2704 1535 (1169) -
7) Trigon Agri A/S 7,8% 215 387 123 732 (102 982) 11 327
8) TDI Investements Ky 1,45% 1575 133 (472) (970
9) BCB Baltic AB 0% - - - -
10) Trigon Dalmatian
Properties AS 0% - - - -
KOKKU 260 247 293 705 20 154 13 304
* Lisaks omakapitali investeeringule antud laenu summas 24 930 tuhat krooni (vaata lisa G).
Seisuga 31.12.2009 oli AS Trigon Capital grupil 10 sidusettevétet.
q%.glase Oiglase
Soetus- Bilansi- vaartuse vidrtuse
si ~ Osaluse maksu- line muu.tus muutus
idusettevdte o sse eelmiste
o mus viirtus . e 2009. a.
31122009 31122000  Petioodide i
jaotamata
kasumis aruandes
1) Rosamil OU 50% 50 43 394 76 857 (33 513)
2) Trigon Gardening AS 36,71% 18 414 17 570 (5 895) 5051
3) TC Valkeasaari
Development Ltd* 33,33% 28 3435 7 240 (3 833)
4) Ttigon Wood OU 20,75% 5225 1950 - (3 275)
5) Chester Universal OU 14,5% 11 496 93 641 116 242 (34 097)
6) Padula Property OU 14,5% 2704 1535 (512) (657)
7) Trigon Agri A/S 7,8% 215 387 112 405 (142 561) 39 579
8) TDI Investements Ky 1,45% 1575 1103 - (472)
9) BCB Baltic AB 0% - - - -
10) Trigon Dalmatian
Properties AS 0% _ _ _ -
KOKKU 254 879 275033 51371 (31217)

* Lisaks omakapitali investeeringule antud laenu summas 22 844 tuhat krooni (vaata lisa 6).

1) OU Rosamil tegeleb kinnisvara arendamisega (vt lisa 2.3.1).

2) AS Trigon Gardening omab ja opeteerib aianduskeskust Hortes (vt. lisa 2.3.1).

3) TC Valkeasaari Development Ltd on valdusfirma, millele kuulub tiitarettevéte Venemaal, mis tegeleb

kinnisvaraga (vt lisa 2.3.1.).

4) Trigon Wood OU on valdusfirma, mis omab 59,47%-list osalust AS-is Viisnurk ja 59,47%-list osalust
AS-is Trigon Property Development. AS Trigon Capital ostis 20,75% osaluse Ttigon Wood OU-s 2009.a.
aastal soetusviiirtusega 5 225 tuhat krooni. 2010. aastal omandas AS Trigon Capital tiiendava 9,38%-lise
osaluse Trigon Wood OU-s soetusviirtusega 2 245 tuhat krooni. Aruandeaasta iimberhindluse kasum
summas 7 755 tuhat krooni on tingitud Trigon Wood OU tiitatettevdtete turuhindade kasvust (vt. lisa

2.3.1).

5,6,7,8) AS Trigon Capital Grupp omab osalust ja libi juhtimislepingute olulist mdju jirgnevates ettevitetes

(vt ka lisa 2.3.1.):

» Chester Universal OU (2010.a. maksti tiiendavalt sisse 3 123 tuhat krooni) (tegeleb
kinnisvara arendamisega, vt. lisa 2.3.1)

¥ V¥V V¥

noteerimata cttevitetesse)

Padula Property OU (tegeleb kinnisvara arendamisega, vt. lisa 2.3.1)
Trigon Agri A/S (tegeleb péllumajandusega Eestis, Ukrainas ning Venemaal)
TDI Investements KY (tegeleb portfelliinvesteeringutega, investeerides erinevatesse
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9,10) Lisaks iilaltoodud ettevdtetele on kisitletud sidusettevitetena jargmisi ettevétteid, kus Trigon Capital
Grupp omab libi juhtimislepingute olulist m&ju, kuid osalus nii 2009 kui 2010.2. puudub:

> BCB Baltic AB
» Trigon Dalmatian Properties AS

Juhtimisleping Trigon Dalmatian Properties AS-ga 16petati 31.12.2009 kuid kuna AS Trigon Dalmatian
Properties ndukogu esimees on samuti ka Trigon Capital Asi ndukogu esimees ja 55,7% AS Trigon Capital
omanik, siis loetakse Trigon Dalmatian Properites endiselt sidusettevitteks.

Oiglase viirtuse muutused sidusettevitetes on kajastatud kasumiatuandes real “Kasum sidusettevétetest”
all summas 13 304 (2009: (31 217) ) tuhat kroon.

Ttigon Capitali osalus Trigon Agri-s oli 31.12.2010 seisuga 7,8%. Investeering Trigon Agri A/S aktsiatesse
on hinnatud lihtuvalt aktsiate ostunoteeringust, mis 31.12.2010 oli 7.0 SEK (€ 0,78) (31.12.2009: € 0.71).
Sellest tulenevalt on kiesolevas aruandes kajastatud investeeringu véirtuse tdus Trigon Agri A/S aktsiatelt
summas 11 327 (2009: 39 579) tuhat krooni.

Sidusettevstete finantsandmed seisuga 31.12.2010
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Kohus- Oma- Aktsia- Tulud Kasum/
Sidusettevte Varad tused Kapital /osa 2010 Kulud 2010  (kahjum)
kapital 2010

Rosamil QU 108 282 5708 102 574 100 100 (1514 (14149
Trigon Gardening AS 64 883 32898 31985 4740 53 573 (52 977) 596
TC Valkeasaari

Development Litd 90 936 78 732 12 204 67 30 047 (23 218) 6 829
Trigon Wood ouU 207 966 103 799 104 167 3818 219 800 (211 505) 8 295
Chester Universal QU 811 341 151 746 659 595 7722 7 (7 601) (7 594)
Padula Property OU 15 039 - 15039 276 - (58) (8)
Trigon Agri A/S 2317 590 433943 1883647 2028222 1213769 (1 334 608) (120 839)
TDI Investments Ky 11 132 2014 9118 85 363 1 (17 270) (17 269)

Sidusettevétete finantsandmed seisuga 31.12.2009
Oma- Aktsia- Kasum/
Sidusettevote Varad ~ Sobus- il Josa Tulud e 14d 2009 (kahjum)
tused . 2009
kapital 2009

Rosamil OU 108 872 4 884 103 988 100 14 (67 039) (67 025)
Trigon Gardening AS 67169 35779 31389 4740 57250 (56 363) 887
TC Valkeasaari

Development Ltd 79764 54508 25256 63 1577 (@ 868) (1 291)
Trigon Wood oU 199 519 105 806 93 713 3818 206 415 (217 314) (10 899)
Chester Universal OU 800418 154762 645 656 7722 7 (250908) (250 901)
Padula Property OU 15098 - 15098 276 : ©5) 25)
Trigon Agri A/S 2431 356 637458 1793898 2028222 1281315 (1 468 683) (187 368)
TDI Investments Ky 199 519 105 806 93 713 85 363 206 415 (217 314 (10 899)

Lisaks tabelis olevatele sidusettevdtetele kuuluvad AS Trigon Capital Gruppi libi jubtimislepingutest
tuleneva olulise m&ju jirgmised ettevdtted: BCB Baltic AB ja Ttigon Dalmatian Properties AS, mille
finantsandmete mdju investeetingu viirtusele puudub, kuna grupp ei oma neis osalust omakapitalis.

LISA 9 Tuletisinstrumendid

AS Trigon Capitalile kuuluvad optsioonid 12 453 257 Trigon Agri A/S aktsia soetamiseks hinnaga 1,25
kuni 1,31 eurot aktsia kohta aastatel 2011 kuni 2012. Optsioonid on antud AS Trigon Capitalile kui
asutavale aktsionirile ning ei ole vo6randatavad kolmandatele osapooltele (v.a. Trigon Capitaliga seotud
istkud). Optsioonide v68randamisel kaotavad need oma kehtivuse.
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Seisuga 31.12.2010 on sSltumatu hindaja Trigon Capital AS omanduses olevate optsioonide Siglaseks
vidttuseks hinnanud 4 769 (2009: 32 528) tuhat krooni (Vt ka lisa 2.5.). Optsiooni allzahindlusest saadud
kahjum on kajastatud kasumiaruandes kui kahjum tuletisinstrumentidest summas 27 759 (2009: kasum 19
907) tuhat krooni.

Optsioonid on jagatud viieks osaks: (i) Group-IB 2 453 257 aktsia ostmiseks 30. aptill kuni 31. mai 2011; (1)
Group-ITA 2 500 000 aktsia ostmiseks 30. aprill kuni 31. oktoober 2010, (i) Group-1IB 2 500 000 aktsia
ostmiseks 30. aprill kuni 31. oktoober 2011, (iv) Group-IIC kahel korral 2 500 000 aktsia ostmiseks (kokku
5000000 aktsia ostmiseks) ajavahemikul 30.aprill kuni 31.oktoober 2012. Group-I optsioonid
v6imaldavad soetada aktsiaid hinnaga 1.31 eurot aktsia kohta, optsioonid ei ole seotud tingimustega ning
neid v&ib vabalt kasutada. Group-II optsioonid véimaldavad soetada aktsiaid hinnaga 1.25 eurot aktsia
kohta ning on seotud ettevdtte aktsioniridele teatud tootlustasemete saavutamisega. Group-ITA puhul peab
aktsia hind iletama 152% aktsia lunastamishinnast (1,25€ aktsia), Group-IIB puhul 175%; Group-IIC puhul
vastavalt 201% ja 249% lunastamishinnast vihemalt 20 kauplemispieva jooksul vastava lunastamispetioodi
kestel.

Group-IA optsioon 2 453 258 aktsia ostmiseks hinnaga 1.24 eurot aktsia kohta petioodil 30. aprill kuni
31. mai 2010 on seisuga 31.12.2010 aegunud.

Kaik Trigon Capital ASi optsioonid on viljastatud 2007. aastal.

Gruppi kuuluvale AS Trigon Agri Advisorsile kuuluvad optsioonid 17 500 000 Trigon Agt A/S aktsia
soetamiseks hinnaga 1,5 eurot aktsia kohta, realiseeritavad neljas jaos aastatel 2011 kuni 2013. Optstoonid
on antud AS Trigon Agri Advisorsile Trigon Agri A/Si kapitali hankimisel osutatud teenuste eest ning neid
loetakse Trigon Agti Advisots ASi tasuks kapitali t3stmise eest. Optsioonid ei ole v&&randatavad
kolmandatele osapooltele (v.a. Trigon Agri Advisorsiga seotud isikud) ning vé&randamise korral kaotavad
kehtivuse.

Optsioonide tealiseerumine ei séltu otseselt juhtimislepingu kehtivusest ja ettevétte poolt osutatava
jubtimisteenuse kvaliteedist, mistSttu ei ole optsiooni viirtuse muutusest tulenevat kasumit jagatud teenuse
osutamise (optsiooni realiseerimise) petioodile, vaid kogu viirtuse muutus on kajastatud aruandeperioodi
kasumina.

Optsioonid on jagatud neljaks osaks:

. Group-A 4 375 000 aktsia ostmiseks perioodil 30. aprll kuni 31. oktoober
2011;

. Group-B 4375 000 aktsia ostmiseks petioodil 30. aprill kuni 31. oktoober 2012;

. Group-CIja CII kahel korral 4 375 000 aktsia ostmiseks (kokku 8 750 000 aktsia ostmiseks)

perioodil 30. aprill kuni 31. oktoober 2013.

K&ik optsioonid on seotud ettevdtte aktsioniridele teatud tootlustasemete saavutamisega. Group-A puhul
peab aktsia hind iiletama 152% aktsia lunastamishinnast 1,5€, Group-B puhul 175%; Group-CIja CII
puhul vastavalt 201% ja 249% lunastamishinnast vihemalt 20 kauplemispideva jooksul vastava
lunastamispetioodi kestel.

Kaik Trigon Agti Advisors ASi optsioonid on viljastatud 2008. aastal.

Seisuga 31.12.2010 on soltumatu hindaja Trigon Agri Advisors AS omanduses olevate optsioonide
diglaseks viirtuseks hinnanud 13 859 (2009: 57 553) tuhat krooni, mis on kajastatud finantsseisundi
aruandes tuletisinstrumentidena. Optsioonide allahindlusest saadud kahjum on kajastatud kasumiaruandes
kui kahjum tuletisinstrumentidest summas 43 694 (2009: kahjum 36 690) tuhat krooni.

Nii Trigon Capital AS kui ka Trigon Agri AS valduses olevate optsioonidehindamisel on kasutatud Black &
Scholes mudelit euroopa optsioonile ning Monte Carlo simulatsiooni Box-Muelleri transformatsiooni alusel,
mis leiab erinevate tGenioliste arengustsenaariumide pohjal statistiliselt kdige usaldatavama viittuse. Mudeli
eeldustes on ldhtutud 31.12.2010 aktsia sulgemishinnast NASDAQ OMX Stockholmi bérsil 7.0 SEK
(0.78€) aktsia kohta ning pikaajalisest volatiilsuse hinnangust 45% (lihtub senisest konkreetse aktsia hinna
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volatiilsusest ja S&P pollumajandussaaduste tootja indeksist ning S&P 500 indeksit) ja intressimiirast 3%.
Mudel on tundlik eeldatud volatillsuse muutmise suhtes. 100 000 simulatsiooni tulemusena leiti, et 95%
tGendosusega jadb hind vahemikku 18 462 kuni 18 794 krooni (vt. lisa 2.5).

Seisuga 31.12.2010 on s3ltumatu hindaja kéikide optsioonide Siglaseks vidrtuseks hinnanud 1 190 tuhat
eurot, ehk 18 628 (2009: 90 081) tuhat krooni, mis on kajastatud finantsseisundi aruandes
tuletisinstrumentidena.

LISA 10 Kinnisvarainvesteeringud

2010 2009

Kinnisvarainvesteeringult saadud renditulu (lisa 12) 488 253

Kinnisvarainvesteetingu haldamiskulud (1073) (491)

Netotulu kinnisvarainvesteetingute rentimisest (585) (238)

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

2010 2009
Saldo petioodi alguses 221 564 287 985
Soetamine 358 2670
Perioodil miiiidud kinnisvara mitiigihinnas - (1 000)
Kursimuutuse méju 4738 (3612
Kasum timbethindlusest 2920 -
Kahjum éimberhindlusest (5761) (64 479)
Saldo perioodi 15pus 223 819 221 564
s.h. kinnisvarainvesteeringud diglases véirtuses 220 999 218744
s.h. kinnisvarainvesteetingud soetusmaksumuses 2 820 2820

Seisuga 31.12.2010 on renditulu teenivate kinnisvarainvesteetingute bilansiline maksumus 18 620 (2009: 16
900) tuhat krooni.

Kinnisvatainvesteeringuna on kajastatud eelnevatel petioodidel soetatud maa Saaremaal, 6 korterit Tallinna
vanalinnas, korter Horvaatias, Splitis, Raplamaal asuv Hirgla méis ja maa St. Petetburgi lihedal (T' 0sno).

2010.2. tehti parendust6id kogusummas 358 (2009: 2 670) tuhat krooni.

Kinnisvarainvesteeringute (v.a. Hirgla méis) iimberhindlusel vdeti aluseks sSltumatu eksperdi v6i
juhtkonna antud hinnang objekti turuviirtuse kohta. Turuviirtus on leitud vastavalt atesteeritud ja plisava
kogemusega eksperdi voi juhtkonna poolt kas diskonteeritud rahavoo meetodil vdi vérreldavate
turutehingute meetodil (Lisa 2.1).

Hirgla méis on seisuga 31.12.2010 kajastatud soetusmaksumuses, millele on juhtkonna hinnangul tehtud
2009. aastal 50% allahindlus kogusummas 2 820 tuhat krooni, vastavalt iildistele kinnisvaraturu trendidele
satnaste kinnisvaraobjektide osas. Tiiendavat allahindlust 2010. aastal juhtkonna hinnangul teha vaja ei ole,
samuti puudub juhtkonna hinnangul alus allahindluse tithistamiseks.

31.12.2010 seisuga oli grupile kuuluvatele Tallinna vanalinna korteritele seatud ithishiipoteek summas
51600 tubat krooni AS-st Swedbank voetud laenu tagatiseks (lisa 13). Tagatiseks panditud korterite
bilansiline maksumus oli 31.12.2010 seisuga 41 320 (2009: 37 300) tuhat krooni.

31.12.2010 seisuga ei olnud ettevdte sSlminud tehinguid, millega seonduks tuleviku kohustusi seoses
kinnisvarainvesteetingutega.
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LISA11  Materiaalne pohivara

Materiaalne pdhivara soetusmaksumuse meetodil

Autod  Arvutid Moébel Muu Kokku | Maa ja | Kokku
(kapitali- inventar chitised®| mate-
rendiga riaalne
soetatud) pohivara
Seisuga 31. detsember 2008
Soetusmaksumuses 318 1293 3115 1487 6213 11000} 17213
Akumuleeritud amortisatsioon (318) (891) (1740) (949) (3 898) - (3 898)
Péhivara allahindlus muutusega libi
kasumiaruande 1000y (1000
Jadkmaksumuses - 402 1375 538 ~ 2315] 10000] 12315
Muutused soetusmaksumuses
aruandeperioodil
P&hivara soetamine - - 5142 806 5948 - 5948
P&hivara mahakandmine ja miiik - (250) (165) = (415) - (415)
Kursimuutuste maju 5 (16) (108) 3 (116) (116)
Amortisatsiooniarvestus
Mahakantud pShivara akumuleeritud
amortisatsioon = 242 92 - 334 = 334
Amortisatsioonikulu aruandeperioodil - (149) (681) (291) (121 -4 (1121)
Kursimuutuste méju ®) 3 - ©) (14) - (14
Seisuga 31. detsember 2009
Soetusmaksumuses 323 1027 7984 2296 11630, 10000 21630
Akumuleeritud amortisatsioon (323) (801) (2329) (1246) (4699) - (4699)
Pdhivara allahindlus muutusega libi
kasumiaruande = - - - - (500) (500)
Jadkmaksumuses - 226 5655 1050 6931 9500 16431
Muutused soetusmaksumuses
aruandeperioodil
Péhivara soetamine = - 1200 - 1200 - 1200
P6hivara mahakandmine ja miiiik (335) (458) (1951) (116) (2 860) - (2 860)
Kussimuutuste mdju 12 18 40 - 70 - 70
Amortisatsiooniarvestus
Mahakantud p&hivara akumuleeritud
amortisatsioon 335 434 1577 107 2453 - 2453
Amortisatsioonikulu atuandeperioodil - (148) (811) (267) (1 226) -1 {1 226)
Kursimuutuste méju 12 (15) 9 - (12 - 12)
Seisuga 31. detsember 2010
Soetusmaksumuses - 587 7273 2180 10040 9500f 19540
Akumuleeritud amortisatsioon = (530) (1572) (1406) (3508) - (3 508)
Péhivara allahindlus muutusega libi
kasumiaruande - - - - - 1100 1100
Jadkmaksumuses - 57 5701 774 6532 10600 17132

® Maa ja ehitised grupi ainsat objekti - korterit - kajastatakse iimberhindluse meetodil.

Korteri jidkmaksumus, juhul kui oleks kasutatud soetusmaksumuse meetodit, oleks olnud seisuga
31.12.2010 10 089 (2009: 10 458) tuhat krooni (amortisatsiconimiir 3%). Umberhindluse meetodil
kajastatud kortetit on hinnatud séltumatu eksperdi poolt ja viimane hindamine viidi libi 31.12.2010.
Hindamismeetodina kasutati turutehingute vordluse meetodit. Positiivne vahe uue ja vana bilansilise
maksumuse vahel kogusummas 1 100 tuhat krooni on kajastatud kasumiaruandes muude iritulude
koosseisus kitjel Tulud kinnisvarainvesteeringute ja materiaalse pShivara timberhindlusest.
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LISA 12 Kasutusrent

Kasutusrendi tingimustel oli 2010. aasta jooksul vilja renditud 6 (2009: 4) Tallinna vanalinnas asuvat
korterit. Saadud kasutusrendi tulu oli 488 (2009: 253) tuhat krooni (Lisa 10). Vilja renditud
kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 10.

Grupp rendib ise kasutusrendi tingimustel kontoripindu ning autosid.

2010 2009
Makstud autode kasutusrendi makseid perioodi jooksul 809 1192
Petioodi jooksul arvestatud kontoripinna kasutusrendi makseid 7 345 8 808
Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed mittekatkestatavatest
rendilepingutest: : 67 596 67 255
s.h kuni 1 aasta 7 602 7 967
1-5 aastat 32756 29 767
ile 5 aasta 27 238 29 521

2008.2. sdlmis ettevdte rendilepingu uute kontoriruumide rendile vétmiseks ning uued ruumid vdeti
kasutusele 02. veebruaril 2009. Rendileping on sélmitud 10 aastaks ja on katkestatav vaid juhul kui
tiirileandja on lepingus sitestatud kohustusi oluliselt rikkunud.

LISA13  Valad hankijatele ja muud liihi- ja pikaajalised kohustused

31.12.2010 31.12.2009
Liihiajaline laen 42284 118 380
Liihiajaline provisjon tulevaste perioodide kulude katteks 13308 8785
Viitvélad (Lisa 14) 17 695 7 746
Vélad hankijatele 5158 2 404
Maksuvélad (Lisa 15) 1028 1649
Muud lithiajalised kohustused 4012 1464
Kokku vélad hankijatele ja muud lithiajalised kohustused 83 485 140 428

Lithiajaline provisjon summas 13 308 (2009: 8 785) tuhat krooni ja pikaajaline provisjon summas 7 774
(2009: 8 786) tuhat krooni on moodustatud lepinguliste tulevaste kulude katteks.

Liihiajaline laen kogusummas 42 284 (2009: 118 380) tuhat krooni koosneb AS Trigon Capital gruppi
kuuluva OU Sunny Trading poolt Swedbankist vetud laenust summas 34 461 (2009: 1 030) tuhat krooni,
mille tagasimakse tihtaeg seisuga 31.12.2010 ok aprillis 2011 ning mille tagatiseks on seatud iihishiipoteek
OU Sunny Tradingule kuuluvatele Tallinna Vanalinna korteritele (lisa 10) ning samuti AS Ttrigon Capital
poolt Swedbankist véetud pikaakalise laenu lithiajalisest osast summas 7 823 (2009: 117 350) tuhat krooni.
OU Sunny-Trading laenu intressiks on 6 kuu EURIBOR+1,95% (mis on ka laenu sisemine intressimiir,
kuna olulisi tehingukulusid lepingu sélmimisel ei kaasnenud) ning laenu I8plik tagasimakse tihtaeg oli
seisuga 31.12.2010 10.04.2011. Laenu tagastamine toimub igakuiselt. Bilansipieva jirgselt on OU Sunny
Trading laenu tihtaega pikendatud kuni 10.06.2014 ja laenu uueks intressimairaks on 6 kuu
EURIBOR+3,25% (vt. lisa 30).

AS Trigon Capital poolt Swedbank AS-st véetud laenu intress oli algselt 6 kuu EURIBOR+2,5% ning
esialgne tagasimakse tihtaeg oli 06.05.2009. Tagasimaksetihtajal laen refinantseeriti ning uueks intressiks oli
6 kuu EURIBOR+5% ning tagasimaksetihtajaks 06.05.2011. Seisuga 31.12.2010 laen refinantseeriti, laenu
tagastatakse igakuiselt (7 823 tuhat krooni aastas, mis on kajastatud lithiajalise laenuna) ning laenu 16plik
tagasimaksetihtaeg on 06.05.2013. Intressiks on 6 kuu EURIBOR+4,5%. Laenu tagatisena on panditud
kéik Trigon Capital AS omanduses olevad Trigon Agri A/S aktsiad.

48

iseks

se of identification onl

- Initsialiseeritud ainult identifitseerim

Initialled for the purpo.
Initsiaalid/initials

’I

.0
Ok4. 06, LM

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Kuupéev/date

|



AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta atuanne

Muude lihiajaliste kohustustena summas 4 012 (2009: 1 464) tuhat krooni on kajastatud Trigon Capital
gruppt kuuluvate ASi Trigon Fundsi ja ASi Trigon Alternative Fundsi poolt hallatavate fondide
jarelmiligitasud.

Koik siin kajastatud lithiajalised finantskohustused realiseeruvad kontserni emaettevotte jubtkonna
hinnangul 12 kuu jooksul peale finantsseisundi aruande paeva, mistSttu on neid kisitletud lithiajaliste
kohustustena.

Pikaajalise kohustusena kogusummas 101 703 (2009: 34 455) tuhat krooni on kajastatud AS Trigon Capital
poolt Swedbankist vdetud pikaajaline laen summas 101703 tuhat krooni, intressiga 6 kuu
EURIBOR+4,5% ning 16pliku tagasimaksetihtajaga 06.05.2013. 2009. aastal oli pikaajalise kohustusena
kajastatud OU Sunny Trading poolt Swedbankist véetud laen summas 34 455 tuhat krooni, intressiga 6 kuu
EURIBOR+1,95% ning 16pliku tagasimakse tihtajaga 10.04.2011.

Kohustused seotud osapoolte ees on avalikustatud lisas 27.

LISA14  Viitvglad

31.12.2010 31.12.2009
Preemiareserv 7901 -
Muud viitvslad 6 670 4233
Vélad t66tajatele 1715 1881
Puhkusetasude kohustus 1409 1632
Kokku viitvilad (Lisa 13) 17 695 7 746

Kéik siin kajastatud finantskohustused realiseeruvad kontserni emaettevdtte juhtkonna hinnangul 12 kuu
jooksul peale finantsseisundi aruande pieva, mist5ttu on neid kisitletud lithiajaliste kohustustena.

LISA 15 Maksuvélad ja maksude ettemaksed

Vélg/ (ettemaks) Valg/ (ettemaks)
31.12.2010 31.12.2009
Isiku tulumaks (kinnipidamine) 304 420
Kiibemaks (495) (778)
Sotsiaalmaksud (ettevotte kulu) 589 698
Muud maksud 107 98
Kokku maksuvdlad ja maksude ettemaksed 505 438
sh. maksuvdlad (Lisa 13) 1028 1649
maksude ettemaksed (Lisa 5) (523) (1211

LISA 16 Omakapital

Seisuga 31. detsember 2009 jagunes AS Trigon Capital aktsiakapital 247 780 vordseks nimeliseks aktsiaks
nimiviirtusega 10 Eesti krooni ning kogu aktsiakapital oli 2 477 800 Eesti krooni. Kogu aktsiakapital on

sisse makstud rahas.

2010. aastal muudeti aktsia nimivairtust. Uueks nimiviirtuseks on 0,70 eurot (10,95262 ktooni). Aktsiate
arvus muudatusi ei tehtud ning aktsiakapitali suuruseks seisuga 31. detsember 2010 on 173 446 eurot
(2 713 840 krooni). Aktsiate nimiviirtuse suurendamise eest tasuti rahalise sissemaksena.

Pohikirja jirgi on AS- Trigon Capital aktsiakapitali minimaalsuuruseks 1 380 000 Eesti krooni ja
maksimaalsuuruseks 5 520 000 Eesti krooni.
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Kohustuslikku reservkapitali on eraldisi tehtud kogusummas 207 tuhat krooni, millest ei saa teha
viljamakseid omanikele.

AS Trigon Capital aktsionirid seisuga 31. detsember:

31.12.2010 31.12.2009

Asukoha- Aktsiate  Aktsia- Osalus |Aktsiate arv Aktsia- Osalus

maa arv kapital % kapital %
Joakim J. Helenius Soome 138 000 1512 55,7 138 000 1380 55,7
Thominvest OY Soome 70 000 768 283 70 000 700 283
Hermitage OY Soome 24 780 271 10,0 24780 248 10,0
Timo Jouhki Soome 10 000 109 4,0 10 000 100 4,0
Sakari Kivisaari Soome 5 000 54 2,0 5000 50 2,0
Kokku 247 780 2714 1000 247 780 2478  100,0

Véimalikku dividendide viljamaksmisega kaasnevat tulumaksu on kirjeldatud lisas 25,

LISA 17  Tulud ettevBtete ndustamisest

Tuludena ettevitete ndustamisest (EMTAK kood 66191) summas 918 (2009: 1 965) tuhat ktooni on
kajastatud tulusid ndustamisest investeetimisalastes ja majandustegevust puudutavates kiisimustes ja
irtithingute {thinemise v6i osaluse omandamisega seotud ndustamisest ja teenindamisest.

Tulud ettevdtete ndustamisest geograafilises 15ikes:

2010 2009
Eesti 793 -
Poola 125 568
‘Tsehhi Vabaritk - 862
Leedu - 535
Kokku tulud ettevitete ndustamisest 918 1965

LISA18  Tulud investeeringute haldamisest ja juhtimisest

Tulud investeetingute haldamisest 2010. aastal summas 100 813 ja 2009. aastal summas 89 370 tuhat krooni
kajastavad tulusid investeerimisfondide ja viirtpaberiportfellide valitsemis- ning teenivustasudest ja
riskikapitaliinvesteetingute nSustamisest.

Tasud investeerimisfondidest summas 45 899 (2009: 26 636) tuhat krooni (EMTAK kood 66 301) saadi
Eesti Vabariigis registreeritud Trigon Uus Euroopa Viirtusfondist, Trigon Balkan Fondist, Trigon Uus
Euroopa Viikeettevitete Fondist, Uus Euroopa TOP 10 Fondist, Trigon Active Alpha Fondist ning Trigon
Arenevate Turgude Finantssektori Fondist, Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafondist ja Luka Adriatic
Property Kinnisvarafondist. Tasud erinevate investeeringute ndustamisest summas 54 914 (2009: 62 734)
tuhat krooni (EMTAK 66 199) sisaldavad tasusid mitmesuguste ettevétete juhtimisest ja ndustamisest (vt.
Lisa 8).

Tulud investeetingute haldamisest ja ndustamisest geograafilises 16ikes:

2010 2009

NP
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Taani 48 072 52 589
Kipros 2352 1565
Hotvaatia 1592 -
Soome - 1830
Kokku tulud investeeringute haldamisest ja ndustamisest 100 813 89 370

LISA19  Tulud komisjonitasudelt

Teenustasutulu komisjonitasudelt summas 576 (2009: 312) tuhat ktooni (EMTAK kood 66 121) koosneb
vairtpabetiportfellide valitsemise teenustasudest ja viirtpaberitehingute teenustasudest kogusummas 9

(2009: 19) tuhat ktooni ning fondide lunastus- ja mirkimistasudest kogusummas 567 (2009: 293) tuhat
krooni. Kogu tulu saadi Festis.

LISA20  Muud iritulud

2010 2009
Tulu kinnisvara- ja materiaalse pShivara iimberhindlusest 4020 -
Osutatud teenused 1017 253
Mitmesugused ritulud 268 3303
Kokku muud dritulud 5305 3 556
LISA 21 T66joukulud

2010 2009
Palgad ja kompensatsioonid 30 417 32511
Preemiareserv 7902 -
Preemiad 641 17 962
Maksud palkadelt ja kompensatsioonidelt 7326 7767
Maksud preemiatelt 207 3142
Ensoodustused 1164 1008
Kokku t66jdukulud 47 657 62 390
Seisuga 31.12.2010 t66tas Trigon Capital Grupis 42 inimest.
AS Trigon Capital Grupi vétmeisikutele makstud tasud:

2010 2009
Makstud t66tasud ja preemiad:

Néukogu ja juhtkonna litkmetele 7256 10 561
Kokku 7 256 10 561
LISA 22  Mitmesugused tegevuskulud

2010 2009
Oigusabi ja konsultatsioonikulud 13 081 11014
Rendi- ja kommunaalkulud 8 968 10 554
Mitiigikulud 15 908 4731
Kulud 3rireisidele 3457 3413
Side- ja kommunikatsioonikulud 2775 3411
Raamatupidamis- ja auditeerimiskulud 1329 2 495

51

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

initialied for the purpose of identification only

L. P
Ok 0} . Lo

tnitsigalid/finitials

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Kuupaev/date

i




AS-i Trigon Capital 2010, aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kindlustuskulud 1800 1734
Kulud kontotitarvetele ja —tehnikale 876 1087
Reklaamikulud 773 967
Kulud irikoolitusele ja konverentsidele 513 744
Kulud pangateenustele 400 406
Kulud atvutustehnikale ja programmvarustusele 549 314
Muud kulud 9599 17 690
Kokku mitmesugused tegevuskulud 60 028 58 560

Oigusabi ja konsultatsioonikulud sisaldavad sisseostetud turuanaliiiise ning allhanke konsultatsioone
summas 12 538 (2009: 10 325) tuhat krooni, Gigusabi summas 530 (2009: 618) tuhat krooni ning
personaliotsingu kulusid summas 13 (2009: 71) tuhat krooni. Miiigikulude suurenemine on tingitud Trigon
Capital Grupi poolt hallatavate fondide suurenenud miiligiga.

LISA23  Muud édrikulud

2010 2009
Nouded sidusettevbtete vastu allahindlused (Lisa 6) 53 492 32 609
Kinnisvarainvesteeringute allahindlused (Lisa 10) 5761 64 471
Kokku muud kutud 59 253 97 080
LISA 24  Intressi- ja muud finantskulud
2010 2009
Intressi- ja finantskulud 9 400 10 831
9 400 10 831

Kokku intressi- ja muud finantskulud

Intressi- ja finantskulud sisaldavad intressikulusid Swedbankile summas 8 655 (2009: 9 847) tuhat krooni ja
muid intressikulusid summas 745 (2009: 984) tuhat krooni.

LISA 25 Tulumaks

Vastavalt Eestis kehtivale tulumaksuseadusele maksustatakse tulumaksuga ettevdtte poolt vilja kuulutatud
dividendid, s6ltumata sellest, mis petioodi eest need on vilja kuulutatud ja millal need tegelikult vilja

makstakse.

Grupi vaba omakapital oli seisuga 31.12.2010 432 932 (2009: 583 114) tuhat krooni. Finantsseisundi
aruande pieva seisuga eksisteetinud vabast omakapitalist oli omanikele v&imalik netodividendidena vilja
maksta 342 016 (2009: 460 660) tuhat krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide
tulumaks summas 90 916 (2009: 122 454) tuhat krooni. Viljaspool Eestit asuvatel titarfirmadel, v.a TC
Logistics Ltd., ei eksisteerinud tulumaksukohustust eelmistel perioodidel saadud kahjumite edasikandumise

tottu.

TC Logistics Ltd. osas on seisuga 31.12.2010 finantsseisundi aruandes kajastatud edasilitkkunud
tulumaksukohustus summas 25 019 (2009: 26 171) tuhat krooni ning 2010 kasumiaruandes kajastatud
edasiliikkunud tulumaksu tulu summas 1 152 (2009: 13 154) tuhat krooni . Edasilikkunud tulumaks tuleneb
Tosno kinnisvaraprojekti kajastamisest diglases viirtuses ning on arvestatud kehtiva maksumisiraga 20%
(2009:  24%). Maksumiira on rakendatud ettevittele kuuluva maa soetusmaksumuse (védrtus
maksuarvestuses) ning timberhinnatud viirtuse (vairtus raamatupidamislikult) vahele ning saadud tulemist
on omakorda maha arvatud ettevétte kohalikus riigis tekkinud edasilitkkunud tulumaksuvara.
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kontserni viljaspool Eestit asuvate tiitarettevatete edasikantavad maksukahjumid ettevétete 16ikes:

TC Capital OY Trigon Capital Trigon Capital

d.o.o. JsC
Edasikantav maksukahjum (9 164) (5070 (159)
seisuga 31.12.2009
Majandusaasta kahjum enne (603) (1819 (1 087)
tulu maksustamist
Mittemaksustatavate tulude 61 68 421
ja kulude moju
Edasi kantav maksukahjum (9 706) (6 821) (825)
seisuga 31.12.2010
Kahjumi lubatud edasikand- kuni 10 aastat 5 aastat 10 aastat
mise aeg
Aegumistihtaeg 2011 - 2020 2011-2015 2019
Tulumaksu mair % 26 20 17,5

Edasikantavate maksukahjumite suhtes ei ole kajastatud edasiliikkunud tulumaksu vata, kuna selle
realiseerumise suhtes eksisteetib ettevétte juhtkonna hinnangul piisav ebakindlus.

- - - - ok
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Kuupéev/date
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LISA26  AS Trigon Capital tiitarettevotted

Asukoha- Aktsia(osa)-  AS-i Trigon| Aktsia(osa)- AS-i Trigon
maa kapital Capital kapital Capital
otiginaalvaluutas osalus % originaal- osalus %
valuutas
2010 2009

AS Trigon Capital Eesti 2713 840 EEK Emaettevéte| 2 477 800 EEK Emaettevéte
Trigon Capital Latvia A/S Latd - - 135300 LVL 100,0
UAB Trigon Capital Leedu - - 10 000 LTL 100,0
Trigon Capital Sp. Z o.0. Poola - -| 3250 000 PLN 100,0
Trigon Capital JSC Kasahstan 58 400 000 KZT 100,0| 58 400 000 KZT 100,0
" AS Trigon Propetty Advisors Eesti 400 000 EEK 100,0; 400 000 EEK 100,0
AS Trigon Securities Eesti 2899 472 EEK 100,0; 2900 000 EEK 100,0
AS Trigon Funds* Eesti 2036 296 EEK 100,0| 2002200 EEK 100,0
TC Capital OY Soome 33 637 EUR 100,0 33 637 EUR 100,0
OU Biladre Eesti 40 000 EEK 82,25 40 000 EEK 100,0
Trigon Capital d.o.o. Hotvaatia 50 000 HRK 100,0 50 000 HRK 100,0
Trigon RED. AS Eesti - -l 400000 EEK 100,0
Trigon Cotporate Finance AS Eesti 400 000 EEK 100,0) 400 000 EEK 100,0
Trigon Agti Advisors AS Eesti 400 000 EEK 100,0f 400 000 EEK 100,0
Sunny-Trading OU Eesti 40 000 EEK 100,0 40 000 EEK 100,0
Trigon Alternative Funds AS Eesti 2500 014 EEK 100,0f 2500000 EEK 100,0
TWM Limited Ltd Kiipros - - 1000 CYP 100,0
Ttigon Outlet OU Eesti 40 000 EEK 100,0 40 000 EEK 100,0
Ttigon Biogaas OU Eesti 40 000 EEK 100,0 - -
Trigon Logistics Managers AS Eesti 400 000 EEK 100,0 - -
Trigon Wealth Management AS Eesti 2034 058 EEK 100,0 - -
Trigon Locistics Infrastructure AB Rootsi 500 000 SEK 100,0 - -
TC Logistic Ltd Kipros 1000 CYP 77,3 1 000 CYP 77,3
Logistic Patk Tosno ooo** Venemaa 30 000 000 RUB 77,3 30 000 000 RUB 77,3
TC Logistics Partners ooo** Venemaa - - 10 000 RUB 77,3

*AS Trigon Funds on AS-i Trigon Securities tittatettevite.
** Logistic Park Tosno ooo ja TC Logistics Partners ooo on TC Logistic Ltd tiitatettevdtted, mis
aruandeaastal ihendati.

Aruandeperioodil miiiidi osalused titarettevétetes Trigon Capital Latvia A/S, UAB Trigon Capital ja
Trigon Capital Sp. Z o.0. Samuti on kiesolevaks hetkeks lihvideerimisel tiitarettevdte Trigon Capital JSC
Kasahstanis.

TC Capital OY on tiisosanik 23. detsembril 2003 asutatud ja 2004. aastal tegevust alustanud Soomes

tegistreeritud  investeerimisega  tegelevas ettevittes 'TDI Investments KY. Kéik ettevotte
investeerimisotsused tehakse osanike esindajatest moodustatud investeerimiskomitee poolt ja seega ei oma
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TC Capital OY ettevitte majandustegevuse ile kontrolli ning TDI Investments KY ei kuulu
konsolideerimisele Trigon Capital gruppi, vaid seda on kajastatud kui sidusettevstet (Lisa 8). TDI
Investments KY omakapital seisuga 31. detsember 2010 oli 9 118 (2009: 93 713) tuhat krooni ja 2010. aasta
pubaskahjum 17 269 (2009: 10 899) tuhat krooni.

AS Trigon Securities on litsentseeritud investeetimisithing, mis aruandeperioodil osutas portfellihalduse
teenust, maaklerteenuseid ja muid investeetimis- ning investeerimisk&rvalteenuseid. Kiesoleval hetkel kiib

ettevotte restruktureerimine.

AS Trigon Alternative Funds on litsentseeritud fondivalitseja ning valitseb investeerimisfondi Trigon Active
Alpha, Ttigon Ukrainian Property Kinnisvarafondi ja Luka Adratic Property Kinnisvarafondi.

Aruandeperioodil asutatud tiitarfirma AS Trigon Wealth Management on litsentseeritud mvesteerimisithing,
mis pakub varahaldusteenust.

AS-1 Trigon Securities titatfirma AS Trigon Funds on litsentseetitud fondivalitseja ning valitseb
investeerimisfonde ja osutab muid fondivalitsejatele lubatud investeerimisteenuseid.

OU Sunny-Trading omab kinnisvarana kortereid Tallinna vanalinnas ning tegeleb nende korterite haldamise
ja rendile andmisega.

OU Biladre omab maad Saaremaal ning tegeleb selle arendamisega. Aruandeperioodil miiiis emaettevdte
AS Ttrigon Capital 17,75% osaluse OU-s Biladte hinnaga 2 047 tuhat krooni.

Trigon Corporate Finance AS ja Trigon Agri Advisors AS pdhiliseks tegevusalaks on ndustamistegevus.
Trigon Corporate Finance AS ei ole kiesoleva aruande koostamise hetkeks sisulist aritegevust alustanud.

Samuti ei ole dritegevust alustanud 2009.a. asutatud OU Trigon Outlet, 2010.a. asutatud OU Trigon
Biogaas, Trigon Logistics Managers AS ning Trigon Logistics Infrastructure AB.

Trigon Property Advisors tegeleb kinnisvaraalase ndustamisega.
TC Logistics Ltd omab libi oma tiitatettevitete maad Peterburgi lihedal ning tegeleb selle arendamisega.
Trigon Capital d.o.0. omab kinnisvarainvesteeringut Horvaatias ning tegeleb kinnisvaraga.

Aruandeperioodil likvideeriti AS Trigon R.E.D ning miiiidi osalus Kiiprosel registreeritud TWM Limited
Ltd-s hinnaga 0,01 tuhat krooni.

LISA27  Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse kiesolevas majandusaastaaruandes osapooli, millised omavad Grupi tegevuse
ile kontrolli voi olulist méju grupi tegevusele, finants- véi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte
defineerimisel ei ole lihtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende
tegelikust sisust.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital grupi omanikke, sidusettevdtteid,
grupi ettevdtete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid t6tajaid, kes omavad olulist méju ettevitte
finants- ja dritegevuse otsuste ile, eelpool loetletud isikute lihikondlasi ja ettevotteid, mida nad
kontrollivad. Seotud osapoolteks loetakse lisaks veel grupi titarettevdtte AS Trigon Funds poolt
valitsetavaid fonde ja ettevétteid, milles grupp libi jubtimislepingute omab olulist méju nende ettevdtete
finants-ja dritegevuse otsuste Ule ning mis sellest tulenevalt on kiesolevas amandes kisitletud
sidusettevGtetena

Emaettevitte ndukogu liltkmetega ja/voi aktsionirideea seotud osapooled

AS Trigon Capital grupp ostis 2010. aastal konsultatsiooniteenuseid emaettevdtte ndukogu likmete ja
aktsioniridega seotud ettevitetelt summas 13 (2009: 4) tuhat krooni. Eelnimetatud teenuste ostmisega
seotud kohustuste saldo seisuga 31. detsember 2010 oli 13 (2009: 4) tuhat krooni. Muid kompensatsioone
ndukogu lifkmetele 2010 aastal ei makstud. 2009 aastal kompenseeriti ndukogu likmetele koosolekuga
seotud kulusid kogusummas 15 tuhat krooni.
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AS-i Trigon Capital 2010, aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tiitarettevotete poolt valitsetavad fondid

AS-i Trigon Funds ja AS-i Trigon Altemative Funds poolt valitsetavatest fondidest sai Trigon Capital grupp
2010. aastal tulu kokku summas 45 899 (2009: 26 636) tuhat krooni, millest seisuga 31. detsember 2010 oli
laekumata 3 528 (2009: 3 504) tuhat krooni.

Tulu sidusettevétetest

AS  Trigon Capital grupp on sdlminud néustamislepinguid mitmete etinevate ettevitetega.
Noustamisteenuse {ihe osana on grupi emaettevdtte juhatuse v6i ndukogu lilkmeid nimetatud ndustatavate
ettevitete juhatuse vdi ndukogu litkmeteks, mille kaudu omab grupp olulist mdju nende ettevitete
tegevusele ja mistSttu neid ettevdtteid loetakse samuti sidusettevteteks. Tulu tehingutest sidusettevdtetega
oli 2010.a. 52 531 (2009: 60 417) tuhat krooni. Seisuga 31.12.2010 oli finantsseisundi aruandes ndudeid
sidusettevGtete vastu kogusummas 81 080 (2009: 141 933) tuhat krooni, mis sisaldab pikaajalist néuet
Chester Univetsal OU vastu summas 66 299 (2009: 119 791) tuhat krooni (vt. lisa 6).

Pikaajalised laenud seotud osapooltele

AS Trigon Capital on andnud seotud osapoolele TC Valkeasaari Development Ltd seisuga 31.12.2010
pikaajalist laenusid summas 24 930 tuhat krooni (vt. lisa 6). Seisuga 31.12.2009 oli seotud osapooltele ST
Coffe Advisors ja TC Valkeasaari Development Ltd antud pikaajalist laenu summas 58 310 tuhat krooni.
Aruandeaastal konverteeriti ST Coffe Advisorsile antud pikaajaline laen aktsiakapitaliks (vt. lisa 6).

AS Trigon Capital Grupi jubtkonna litkmetele makstud tasud

2010.2. maksti AS Ttigon Capital Grupi juhtkonna litkmetele tasusid 7 256 (2009: 10 561) tuhat krooni.
Lepingulisi potentsiaalseid lahkumishiivitisi juhtkonna likmetele ei ole.

Allahindlused

Seisuga 31.12.2010 on summas 147 777 (2009: 94 284) tuhat krooni alla hinnatud néue sidusettevétte
Chester Universal OU vastu tulenevalt eeldatava lackumise edasilitkkumisest ning sellest tulenevast
diskonteerimise mbjust.

Tiitarettevotte osaluse mitiik seotud osapoolele

2010.2. miiiis AS Trigon Capital AS 17,75% osaluse OUl-s Biladre AS Trigon Capital ndukogu liikmele
hinnaga 2 047 tuhat krooni.

LISA 28  Valuutapositsioonid

31. detsember 2010.a. seisuga. Vilisvaluutas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vastavates
EEK ekvivalentides kasutades finantsseisundi aruande pieva kurssi.

2010 EEK EUR RUR HRK K7ZT
EEK EEK EEK EEK EEK EEK
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 17 126 2248 14 665 3 210 -
Mitmesugused nduded 25 031 8 897 15912 - 222 -
Ettemaksud 6198 6140 40 5 5 8
KOKKU kiibevara 48 355 17 285 30 617 8 437 8
Pahivara
Pikaajalised finatsinvesteeringud 333000 | 161216 171 784 - - -
Kinnisvarainvesteetingud 223 819 40502 183317 - - -
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Pikaajalised nduded 99 975 8727 91 207 - 4 -
Materiaalne pShivara 17 132 17 098 - - 34 -
Tuletisinstrumendid 18 628 - 18 628 - - -
KOKKU pdhivara 692 554 227 543 464 936 - 75 -
VARAD KOKKU 740 909 244 828 495 553 8 512 8
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vélad hankijatele ja muud
kohustused 83 485 16 384 66 845 - 99 157
KOKKU lithiajalised kohustused 83 485 16 384 66 845 - 99 157
M T .. .
Pikaajalised kohustused %‘
Pikaajalised kohustused 134 496 7774 101703 25019 - - @ g
=
] =
KOKKU pikaajalised kohustused 134 496 7774 101 703 25 019 - - -é’ 2 E E
o vl s
KOHUSTUSED KOKKU 217 981 24 158 168 548 25019 99 157 B 2 o2 {S §
EC 7] 28]
§°2 |Qlo
. T2 <
Neto kiibevara (35 130) 901 (36 228) 8 338 (149) =2 2
Se | |3
&2 £
o 2 %
Netovara 522928 | 220670 327005 (25 011) 413 (149 e € s
2T 823
285 58
2TE 34
R -
8.8 &
Lz 3
_ ESe 2
31. detsember 2009.a. seisuga. Vilisvaluutas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vastavates - -
EEK ekvivalentides kasutades finantsseisundi aruande pieva kurssi.
2009 EEK EUR LVL LTL PLN RUR HRK KZT
EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 26 276 1745 24133 114 - 15 18 251 -
Mitmesugused nduded 34 164 10 309 23 661 - 194 - - - -
Ettemaksud 6786 4989 743 343 23 641 - 40 7
KOKKU kiibevara 67 226 17043 48 537 457 217 656 18 291 7
Pghivara
Pikaajalised finatsinvesteeringud 305 190 183 725 121 465 - - - - - -
Kinnisvarainvesteeringud 221 564 38 186 183 378 - - - - - -
Pikaajalised néuded 178 328 8728 169 479 - 79 - - 42 -
Matetiaalne p&hivara 16 431 15 837 - - - 1 - 141 452
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1. jaanuaril 2011 iihines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas
Eesti krooni. Sellest tulenevalt esitatakse Ariregistrisse esitatavad aastaaruanded 2011. ja jirgnevate aastate
kohta eurodes. Vardlusandmed arvestatakse eurodesse iimber ametliku kursiga 15,6466 EEK/EUR, mis on
tihtlasi ka varasematel petioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskutss.

Juunis 2011 pikendat OU Sunny Trading poolt Swedbank AS-st véetud laenu tihtaega kuni 10.06.2014,
uueks intressimiiraks on 6 kuu EURIBOR+3,25%,

58

Tuletisinstrtumendid 90 081 - 90 081 - - - - - -
KOKKU pdhivara 811 594 246 476 564 403 - 79 1 - 183 452
VARAD KOKKU 878 820 263 519 612 940 457 296 657 18 474 459
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vélad hankijatele ja muud
kohustused 175 383 28 471 119 386 152 100 154 26 873 77 170
KOKKU liihiajalised kohustused 175 383 2847 119 386 152 100 154 26 873 77 170
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised kapitalirendikohustused 34 455 - 34 455 - - - - - R
KOKKU pikaajalised kohustused 34455 - 34 455 - - - - - -
KOHUSTUSED KOKKU 209 838 2847 153 841 152 100 154 26 873 77 170
Neto kiibevara (108 157) (11428)  (70849) 305 17 502 (26 855) 214 (163)
Netovara 668 982 235 048 459 099 305 196 503 (26 855) 397 289
LISA29  Tingimuslikud kohutused ja varad
Trigon Capital Grupp on teinud mitmeid tehinguid ning astunud erinevatesse lepingutesse, millest vib
tekkida Grupile tiiendavaid kohustusi summas kuni 7 200 tuhat krooni. Grupi juhatus hindab, et nende
kohustuste realiseerumise tdeniosus on madal ja kajastab neid kohustusi tingimuslike kohustustena.
Maksurevisjoni voimalik méju
Maksuhaldur ei ole aastatel 2009 — 2010 grupis libi viinud maksurevisjoni. Maksuhalduril on &igus
kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning
vigade tuvastamisel miarata tiiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevtte juhtkonna hinnangul ei
esine asjaolusid, mille tulemusena viks maksuhaldur miirata ettevéttele olulise tiiendava maksusumma. T:"
o
®»
Vilismaal asuvate tiitarettevstete eelmiste perioodide kahjumilt tekkinud edasiliikkunud tulumaksuvara on § _§ ~|e
avalikustatud lisas 25. £ '{g’ =l
TE S K
85 4le
EZz A8
LISA 30  Siindmused pirast aruandeperioodi I5ppu E 318
2 2
Mais 2011 miitis AS Trigon Capital Eestis registreeritud tiitarettevdtte Trigon Outlets OU osakapitaliga = g
40 tuhat krooni hinnaga 40 tuhat krooni. .% .5:3
3 3
2 2
= D
L
833 8
s
£
E
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LISA31  Tegevuse jitkuvus

Seisuga 31.12.2010 tletavad kontserni lihiajalised kohustused kontserni kiibevara 35 130 tuhande krooni
vorra. Osaliselt oli see tingitud AS Trigon Capital tiitarettevstte OU Sunny Trading poolt Swedbankist
voetud laenu esialgsest tihtajast 10.04.2011. Kiesolevaks hetkeks on laenutihtaeg pikendatud 2013. aastani.
Lisaks sellele on Grupil pikaajaliste investeeringute all sidusettevstetesse Trigon Agri A/S aktsiaid vidrtuses
123 732 tubat krooni (vt lisa 8), mis on borsil vabalt kaubeldavad ning mida saab vajadusel koheselt
realiseerida.
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LISA 32 Lisainfo emaettevdtte kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamisseadusele on esitatud konsolideerimisgrupi emaettevétte esmased
finantsaruanded konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades. Emaettevétte aruande koostamisel

vastavalt IAS 27
meetodi kasutamisel kajastatakse investeetingud tiitaz-
maha arvatud allahindtused vara viirtuse vihenemise k

Emaettevétte finantsseisundi aruanne

on kasutatud samu arvestuspshimatteid nagu konsolideeritud aruande juutes, v.a. tiitar- ja sidusettevétete
kajastamisel, mida on emaettevdtte finantsseisundi

aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil

»Konsolideeritud ja eraldiseisvad raamatupidamise aruanded” nduetele. Soetusmaksumuse
ja sidusettevbtetesse soetusmaksumuses, millest on
orral.

31.12.2010 31.12.2009
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 10 063 163
Néuded ja lihiajalised laenud 34775 25 389
Ettemaksed 4 962 3853
KOKKU kiibevara 49 800 29 405
Pohivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse 351 253 343 140
Miiiigiootel finantsvarad 39295 29 966
Pikaajalised néuded tittatettevitetele 12 309 10 412
Muud pikaajalised néuded 99 830 178 101
Pikaajalised ettemaksud 105 105
Materiaalne p&hivara 6 498 6 337
Tuletisinstrumendid 4767 32528
KOKKU péhivara 514 057 600 589
VARAD KOKKU 563 857 629 994
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised kohustused 7 823 117 350
Mitmesugused volakohustused tiitarettevtete ees 616 130 508 615
Vélad hankijatele ja muud lithiajalised kohustused 28 713 25 073
KOKKU lijhiajalised kohustused 652 666 651 038
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 101 703 -
KOKKU pikaajalised kohustused 101 703 -
KOKKU KOHUSTUSED 754 369 651 038
OMAKAPITAL

Aktsiakapital 2714 2478
Ulekurss 58 823 58 823
Kohustuslik reserv 207 207
Jaotamata kasum (252 256) (82 552)
KOKKU OMAKAPITAL (190 512) (21 044)
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 563 857 629 994
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte koondkasumiaruanne

Aritulud
Tulud ettevétete ndustamisest

Tulud investeetingute haldamisest ja ndustamisest

Muud aritulud
Kokku iritulud

Arikulud
T66joukulud
Mitmesugused tegevuskulud
Muud kulud
Kulum
Kokku dtikulud

Arikahjum

Finantstulud ja —kulud
Intressi- ja muud tulud
Intressi- ja muud kulud
Kasum /(kahjum) tuletisinstrumentidest
Kahjum miiiigiootel finantsvaradest
Neto kasum/(kahjum) valuutakursi muutusest
Neto kahjum tiitatettevStetest

Kokku finantstulud ja —kulud

Aruandeaasta puhaskahjum

Aruandeaasta koondkahjum

2010 2009
918 1191

26 637 9 841
64 49

27 619 11081
(24 442) (40 193)
(25 059) (44 597)
(53 492) (32 797)
(1018) (794)
(104 011) (118 381)
(76 392) (107 300)
861 1215

(60 385) (37 138)
(27 761) 19 907
(25 644) (5 442)
17 0

19 600 (6 300)
(93 312) (27 765)
(169 704) (135 065)
(169 704) (135 065)

Initsialiseeritud ainult identiﬁtsee_rimis_eks
Initialled for the purpose of idelglfécatson only

initsiaalid/initials
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte omakapitali muutuste aruanne

Aktsia- Ulekurss Reservid Jaotamata  Aruande- KOKKU
kapital kasum/ aasta oma-
(kahjum)  kasum/ kapital
(kahjum)

Saldo seisuga 31.12.2007 2478 58823 207 (23551) 357682 395639
2007.a. puhaskasumi jagamine _ _ - 357 682 (357 682) _
2008.2. pubaskahjum - - - - (281618) (281 618)
Saldo seisuga 31.12.2008 2478 58823 207 334131 (281618) 114021
2008.a. puhaskahjumi jagamine . - - (281618) 281618 -
2009.a. puhaskahjum - - - - (135065) (135 065)
Saldo seisuga 31.12.2009 2478 58823 207 52513 (135065) (21 044)
2009.a. puhaskahjumi jagamine _ - - (135 065) 135 065 -
Aktsiakapitali suurendamine 236 - - . - 236
2010.a. puhaskahjum - - - - (169704) (169 704)
Saldo seisuga 31.12.2009 2714 58823 207 (82 552) (169704) (190 512)
Kortigeeritud konsolideetimata omakapitali arvestus:
Emaettevdtte konsolideetimata omakapital 31.12.2009 (21 044)
Investeetingud tiitar ja sidusettevitetesse bilansilises viirtuses 31.12.2009 (343 140)
Investeeringud tittar ja sidusettevbtetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2009 1036 187
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2009% 672 003
Emaettevotte konsolideetimata omakapital 31.12.2010 (190 512)
Investeeringud tiitar ja sidusettevitetesse bilansilises vidrtuses 31.12.2010 (350 368)
Investeeringud tiitar ja sidusettevtetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2010 1075 521
Kottigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2010% 534 641

* oluline erinevus konsolideeritud omakapitali ja korrigeeritud konsolideetimata omakapitali vahel tekib
sidusettevGtete A/S Ttigon Agri ja aktitvselt borsil osalusi omavast OU Trigon Wood investeeringute
vairtuse hindamisest, mis konsolideeritud aruandes on kajastatud diglases visdrtuses lihtudes aktiivse turu
noteetingust ja korrigeeritud konsolideetimata omakapitali koosseisus lihtudes sidusettevétte omakapitali
osaluse viidrtusest kapitaliosaluse meetodil. Kuna finantsturgudel on viirtpaberid nii 31,12.2009 kui ka
31.12.2010 seisuga suure osa ettevStete osas hinnatud alla raamatupidamislikku viirtust (nii ka A/S Trigon
Agri osas, mistttu kapitaliosalusel leitud investeeringu viirtus on kdrgem kui turu noteetingul baseeruv
aktsiate vidrtus), on Grupi juhtkond hinnanud vajadust nii eraldiseisvas aruandest soetusmaksumuse
meetodil kui ka kapitali osaluse arvestamisel investeeringu vidrtust alla hinnata. Juhtkond ei ole siiski
pidanud seda vajalikuks, kuna meie hinnangul ei ole ettevtte viirtus langenud.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

initialled for the pu
initsiaalid/initials

rpose of identification only
M.P
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AS-i Trigon Capital 2010. aasta konsolideetitud majandusaasta aruanne

Emaettevitte rahavoogude aruanne

Rahavoog iritegevusest
Puhaskasum/ (kahjum)
Korrigeerimine:

Kulum

Investeeringud tiitarettevitetesse ja mittigiootel
varadesse iimberhindlus

Antud laenude fimberhindlus
Kasum/(kahjum) tuletisinstrumentidest
"Tekkepdhiste pikaajaliste nduete kortigeerimine
Intressi ja muud finantstulud
Intressikulu
Muutus lithiajalistes nBuetes ja ettemaksudes:
nduete muutus
kohustuste muutus
Saadud intressid ja muud finantstulud
Rahavoog idritegevusest kokku
Rahavoog investeeringutest

Osaluse soetamine sidusettevttes ja miitigiootel
finantsvarades

Osaluse soetamine tiitarettevottes
Osaluse mitiik sidusettevottes
Osaluse miiiik tiitarettevottes

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Pohivara soetamine
Kinnisvarainvesteeringu miiik
Rahavoog investeeringutest kokku

Rahavoog finantseerimisest
Saadud laenude tagasimaksed
Aktsiakapitali suurendamine
Rahavoog finantseerimisest kokku

Rahavoog kokku

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Jéak perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus kokku

Jaik perioodi 15pus

2010 2009
(167 704) (135 065)
1018 794
28 657 11742
(176) (15 483)

27 761 (19 907)
53 492 47 694
(715) (837)

60 398 37 166
(9 249) 2182)
81 629 61340
(30 157) (8 125)
42 954 (22 863)
(14 349) (9 436)
(7 319) (3 630)
858 380
1577 -

(8 465) 4 477)
3 411 548

(1 179) (5 926)
_ 1,000

(25 466) (21 542)
(7 824) -
236 -

(7 588) -
9 900 (44 405)
163 44 568

9 900 (44 405)
10 063 163

A initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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SOLTUMATU VAN DEAUDIITORI ARUANNE

AS Trigon Capital aktsioniridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Trigon Capital ja selle tiitarettevtete konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga

31. detsember 2010, konsolideeritud koondkasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimétete kokkuvdtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhatuse kohustused konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ning Sige ja diglase
esitamise eest kooskGlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud
Euroopa Liidu poolt, ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et véimaldada kas
pettusest vo0i veast tulenevate oluliste védrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi 14bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
nduavad, et me oleme vastavuses eetikanSuetega ning et me planeerime ja viime auditi l4bi
omandamaks péhjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vairkajastamisi.

Audit hélmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende
protseduuride hulk ja sisu s6ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vGib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid
olulisi vdirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning
Oigeks ja diglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimétete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pshjendatuse Jja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande iildise esitusiaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi toendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
AS Trigon Capital ja selle tiitarettevstete finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning nende sellel
kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

AS PricewaterhouseCoopers

Ago Vilu Erki Magi
Vandeaudiitor, litsents nr 325 Vandeaudiitor, litsents nr 523

4.juuli 2011

AS PricewaterhouseCoopers, Pérnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwe.ee




Trigon Capital grupi kahjumi katmise ettepanek

AS- Trigon Capital juhatus kinnitab AS-i Trigon Capital 2010. aasta kahjumi summas 150 182 tuhat krooni

ja teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku katta 2010. aasta kahjum eelnevate perioodide jaotamata
kasumiga.
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Juhatuse ja ndukogu allkitjad 2010. majandusaasta aruandele

AS Trigon Capital jubatus on koostanud 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande, mis koosneb
konsolideeritud majandusaasta aruande eessénast, tegevusaruandest, konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest, s6ltumatu vandeaudiitori aruandest ning kahjumi katmise ettepanekust.

Ulo Adamson
Juhatuse liige

04. juuli 2011

Néukogu on juhatuse poolt koostatud konsolideetitud majandusaasta aruande libi vaadanud ning
aktsioniride tildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Joakim Johan Helenius Kai Helenius

Noéukogu esimees Noéukogu liige

Pertti Oskari Laine Leo Timo Tapio Jouhki
Néukogu liige ’ Néukogu liige

Peter Fagernis

Noéukogu liige
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AS Trigon Capital miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala

66 301

66 199

66 191

66 121

2010
Tasud investeetrimisfondidest 45 899
Tulud riskikapitaliinvesteetingute ndustamisest 54914
Tulud ettevitete ndustamisest 918
Tulud komisjonitasudelt 576
Mikiigitulu kokku 102 307
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Aruande elektroonilised kinnitused
AS TRIGON CAPITAL (registrikood: 10179709) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kertu Virkebau Sisestaja 05.07.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Muud mujal liigitamata finantsteenuste abitegevusalad 66199
Fondide valitsemine 66301
Finantsndustamine 66191
Vaartpaberite ja kaubalepingute maaklerlus 66121

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6679200

+372 6679201
k.tombak@trigoncapital.com

www.trigoncapital.com

Mudgitulu
(EEK)

54914000
45899000
918000
576000

Mudgitulu %

53.68%
44.86%
0.90%

0.56%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



