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Tegevusaruanne

Merona Kinnisvara OU on asutatud 2003. aasta mértsis. Merona Kinnisvara OU pohitegevusala 2006. aastal oli tehingud edasimiiigi eesmargit
ostetud aktsiatega Saksa ja Hispaania borsidel. 2007 a. nagu ka 2006.a firma investeeris vaartpaberitesse, fondidesse ja akisiatesse kasumi
saamise eesmargil Eeslis.

2009 aastal soetali 43,42% osalus sidusettevdtes NGT Holding LLC ning seega pikaajline invetseering kajastatakse titarettevotjana. Juhatuse
plaanis areneda siduselttevotja tegevus dividendi saamise eesmargiks. 2010. aastal pikaajalise finantsinvesteeringu osalus el muutunud.

Merona Kinnisvara osaihing teostas muid pikajalisi investeeringuid Hispaanias. Pikaajalised projektid Hispaanias finantseerilakse erinevate
arithingute poolt ja pangalaenudega. Merona Kinnisvara OU tegevus on tihedalt seotud finatseerimistegevusega.

2010. aasta veebruaris soelas Merona Kinnisvara OU 100% osalus eltevéites Lumberg Grupp OU ja seisuga 28.02.2010 toimus ettevétete
ihinemine, mille tulemusena Lumberg Grupp OU jatkab oma majandustegevuse Merona Kinnisvara OU nimi all.

Altoodud tabelis on naidatud peamiseid finantssuhtarve ning nende arvutamise metoodikat:

2010 2009
Bilanssimaht 442 157 755 440 582 004
Puhaskasum 9 338 456 6276 173
Kasumi kasv 48,8% 103,6%
Lihiajaliste kohustuste kaltekordja 0,36 0,59
ROA% 211% 1,42%
ROE% 6.61% 4.75%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2010 - puhaskasum 2009)/puhaskasum 2009 * 100

Lahiajaliste kohustuste kattekordja (kordades) = kaibevara / l(hiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum / {arad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / tmakapital kokku * 100

2010. aastal ei olnud Mgronk Kinnisvara OU-s palgalisi t66tajaid. 2010. aastal juhatuse likmetele tasusid ei makstud ning muid scodustusi ei
tehtud. Merona Kinnigéara QU juhatus oli kahelilkmeline.

<
Sergey Naumeyko

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 13 696 639 21152 139 2
Finantsinvesteeringud 28 901 930 34 341 812 3
Nouded ja ettemaksed 13 709 562 25518 458 6
Kokku kdibevara 56 308 131 81012 409
Pohivara
Finantsinvesteeringud 385 849 624 359 569 595 4
Kokku pohivara 385 B49 624 359 569 595
Kokku varad 442 157 755 440 582 004
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lhiajalised kohustused
Laenukohustused 146 772 560 132 661 526 7
Vélad ja eftemaksed 0 4284 210 8
Kokku liihiajalised kohustused 146 772 560 136 945 736
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 145 054 935 171 591 568 7
Vélad ja eltemaksed 8947 104 0 8
Kokku pikaajalised kohustused 154 002 038 171 591 568
Kokku kohustused 300 774 599 308 537 304
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 9
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 132 000 700 125724 527
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9338 456 6276 173
Kokku omakapital 141 383 156 132 044 700
Kokku kohustused ja omakapital 442 157 755 440 582 004
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mitmesugused tegevuskulud
Muud drikulud
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjuym)
il

2010
-476 002
-2 000
-478 002

9816 458
9338 456
9 338 456

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

432 541
-2 000
-434 541

6710714
6276 173
6276 173
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustlusle ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood dritegevusest

Stz g

Rahavood investeeri gevusest

Tasutud totarettevdtjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute miogist
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood fi t imisteg t

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

/

2010

-478 002

15470
15 470
0

-2 507
-465 039

-42 000

-2 031468
8 306 502
-34 338 028
19775425
4 941 352
28 981

-3 359 236

24 064 471
227725775
-679

-3 661 983
-7 486 258

21152139
-7 486 258
30758

13 696 639

2009

434 541

2 567
-2 239
-434 213

0

-26 837 657
9281 872
-60 677 515
54 238 939
2249115
929 147
-20 816 099

66 233 349
-32770 519
-44 491
33418 339
12 168 027

8912 505
12 168 027

71607
21152139
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses  reservkapital kasum
(kahjum)
31.12.2008 40 000 4000 125724 527 125768 527
A "
méndepenoodl e 0 0 6276 173 6276 173
(kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 132000700 132 044 700
Aruandeperioodi kasum 0 0 9 338 456 9338 456
(kahjum)
31.12.2010 40 000 4000 141339156 141383 156

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 9.

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Merona Kinnisvara OU 2010. aasta raamalupidamise aastaarianne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,
Hea raamatupidamistava pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamaltupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamaltupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp&himotetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Merona Kinnisvara OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna vastavalt Raamatupidamise seaduse §
29(1)2 aridhingu osad kuuluvad lepinguriigis registreeritud konsolideerivale (iksusele, kes on asukohamaa seaduste kohaselt kohustatud
koostama ning avalikustama konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande. Emaettevétja on Sanar Trade S.L., mis on
registreeritud Hispaanias,

Finantsvarad
Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, muud néuded, ning ihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Raha ja raha ekvivalendid, muud néuded (viitlaeskumised, antud laenud ning muud I0hi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimaugi
eesmargil omandatud nouded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on (ldjuhul
vordne nende nominaalvaariusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse

bilansis tdenaoliselt laskuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voelakse nad algselt

arvele saadaoleva tasu oiglases vaariuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimadra meelodit kasutades.
Edasimiiligi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Karrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nouded ja lunastustahtajani holtavad vBlakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimadraga);

{b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad Ja muud omakapitall instrumendid, milie 6iglane vaarius ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niidisvaariusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususemadraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende diglasele vaartusele

Vaartuse languses! tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul mida kajastatakse diglases vasriuses
muutustega [abl omakapitali imberhindluse reservi, kantakse vaartuse languse lunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne
umberhindluse reserv imber kasumiaruandesse.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jédke (v a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse (lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vaslavad raha ja raha ekvivalendi moistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lhigjaliste
laenukohustuste koosseisus.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutadeks on loetu kblk teised valuutad peale Eesli krooni (s.0 emaettevotte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on dluseks vietud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas
fikseeritud monetaarsed valad ja —kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse bilansipgeval Gmber Eesti

kroonidesse bilansipaeval kkhtivate Eesli Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja
-kahjumid esitatakse aryandgperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida méddetakse

oiglases vadrluses (Dyflase artuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioioogilised varad; lihi- ja pikaajalised

/
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finantsinvesteeringud akisiatesse ja teistesse omakapitali-instrumentidesse, mille diglane véaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse
Gmber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Eesli Panga valuulakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi
valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vdartuse meetodil (nt ettemaksed, soetus-maksumuse

meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipdeval tmber ei hinnalta, vaid kajastatakse jatkuvalt
lehingupéevai kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Lihi- ja pikaajalisi finanisinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitalinstrumentidesse (v.a. sellised osaiused titarettevotetes,

mida kajastatakse vastavall soetusmaksumuse meelodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav

Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaarius ei ole
usaldusvadérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla
bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade biglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi vbi kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vasrtpabereid (aktsiad,
vblakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindia lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille iunastustiahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vai osad

Tiitarettevbtieks loetakse ettevotet, mille Ole Ettevdttel on kontroll. Thtarettevatel loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt voi kaudselt (le 50% litarettevotte haalediguslikest akisiatest vbi osadest véi on muul moel voimeline kontrollima tGtarettevétte tegevus-
ja finantspoliitikat.

Tatar- ja sidusettevitete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud (ihise kontralli ali toimuvad ariithendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil).

Soetusmaksumuse meelodi rakendamisel kajastatakse invesieering algselt tema soetusmaksumuses (Uhise kantrolli all olevate ettevdtete vahel
toimunud tehingu puhui omandatud netovara bilansilises vaéartuses), ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Titar- ja siduseftevitete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel finantstuluna, kui Ettevottel tekib
digus nelle dividendidele, v.a. see osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvell, mille titar- v6i sidusettevéte oli teeninud
vilja enne selle tatar- voi sidusettevdite soetamist Ettevitie poalt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu vahendusena.

Nende titar- ja sidusettevétete puhul, mis vastavad migioote! pohivara kriteeriumitele (st. viiga tdendoliselt miilakse 12 kuu jooksul alates
soetamishetkest), kajastatakse investeeringud titar- ja sidusetievitetesse kas nende diglases vadriuses, millest on maha arvatud
mtgikulutused, vai bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam,

ARIUHENDUSED JA UHINEMINE

Uued titarettevotted arilhendused kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil, vaijia arvatud tGhise kontrolii all
olevate ettevotete vahel toimuvad aridhendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil.

Juhul kui arithenduses osalevad ettevdtted Ghinevad (heks juriidiliseks isikuks (v6i kui aktsiate asemel omandatakse leise eltevéite varad
ja kohustused), hakkab omandav ettevéte alates omandamise kuupaevast kajastama oma bilansis omandalud eftevotte varasid,
kohustusi, lingimuslikke kohustusi ja tekkinud firmavaartust ning oma kasumiaruandes omandatud ettevolle tulusid ja kuiusid.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Firmavéaartus

Firmavaartus on positivne vahe arithenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaaruse
vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud kontserni selliste varade eest, mida ei ole voimalik eristada ja
eraldi arvele votta. Omandamise kuupéeval kajastatakse firmavaartus konsolideeritud bilansis selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

A

Negatiivne firmavaarus on summa, millg virra omandatud netovara Giglane vaartus Gletab omandatud osaluse soetusmaksumust.
Negatiivne firmavaartus kajastatakse s Qe tekkimisel kasumiaruandes tuluna.
|

Finantskohustused /
Kaik finantskohustused (vélad hanki}?(el , véetud laenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algsell anvele hende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega olseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigéeritudisoetusmaksumuse meetodil (v.a edasimilligi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negaliivse oiglase vaartusega tuletisinstrufpendid, mida kajastatakse nende oiglases vaaruses).
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Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu iihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algsell arvele saadud tasu diglases véartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; véi kontsemil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipseva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse I(hiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Maksustamine

Eeslis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétie aruandeaasta kasumil, Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustell, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevtiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 21/79 valjamakstavall netosummall. Teatud tingimustel on véimalik saadud
dividende jactada edasi lima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, soitumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10
kuupaeval.

Seotud osapooled

Merona Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seolud osapoolteks:

a) omanikke (emaettevbte ning emaettevétjat kontrollivad véi selle Gle olulist moju omavad isikud),
b) totar- ja sidusettevdtjaid,

c) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d) eespool loetletud isikute poolt kontrollitavaid vai nende olulise méju all olevaid ettevotteid.

Tulud

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenacline ja tulu suurust on voimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimadra, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressituiu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik igus nende saamiseks.

Lisainformatsioon
Majanduskriisi mojud

Juhtkond on hinnanud globaaise likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud Gldise majanduskriisi mdjusid ettevétie aritegevusele. Juhtkonna hinnangul
on olulisernateks lihi- ja pikaajalisemalteks ohtudeks:

« keerulisemas majanduskeskkonnas vaib ellevattel tekkida raskusi laenulepingus séatestatud lingimuste tditmisel, mille tulemusena

véib laenuandjal tekkida Sigus laen ennetdhtaegselt tagasi kutsuda,

+ langenud néudluseffinantsturgude ebalikviidsuse tottu véib ettevitte varade vaartus langeda

Juhtkonnal ei ole véimalik usaldusvéarselt ennustada, milline on majanduskriisi méju ettevétie tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub,
et on vitnud kasutusele k6ik vajalikud meetmed, et lagada eftevtte jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Lisa 2 Raha

(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod | 4 264 589 18 805 149
/
Tahtajalised hoiused 9432 050 2 346 990
Kokku raha 13 696 639 21152 139

Tahtajaliste deposiitide puhul on tegemis} Iihiajaliste deposiitidega tahtajaga kuni 8.11.2011.a. Arvelduskonto ja tahtajalised deposiidid
teenivad intressi vahemikus 0.05,0.85% Jastas (2009: 0.06% aastas).
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Lisa 3 Liihiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad Véiakirjad Muud

31.12.2008 13628 614 2719348 0 16 347 962
Soetamine 4 447 836 22 389 821 0 26 837 657
Mook miatgihinnas vai

B 7215 236 2 066 636 0 9281 871
S (o npint 749 621 653 983 0 -95 638
umberhindlusest

Muud 0 533 702 0 533 702
31.12.2009 10111 594 24 230 218 0 34 341 812
Kajastatud diglases vaartuses 10111 594 24 230 218 0 34 341 812
Soetamine 1831 633 0 199 835 2031 468
m:x:r:::gmnnas vel 3196 546 -5 268 550 0 8 465 096
E:i::m(:m:;z rglsiin 139 585 943 987 3880 1087 452
Muud 0 93706 0 93706
31.12.2010 8 886 266 19811 949 203 715 28901 930
Kajastatud diglases vaartuses 8 886 266 19811949 203715 28 901 930

Koik lahiajalised finantsinvesteeringud on bérsil noteeritud. Aktsiate ja osade veerus kajastalud investeeringud hoitakse Swedbank AS'is ning
valakirjade veerus kajastatud investeeringud hoitakse vilismaa pangas Societe General.

2010. a sai ettevole investeeringult dividenditulu summas 28 981 krooni (2009: 929 147 krooni) ja intressitulu summas 1 327 113 krooni (2009° 1
402 955 krooni). Nii dividenditulu, intressitulu kui ka diglase vaartuse muutus on kajastatud finantstuluna muudelt finantsinvesteeringuteit.

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Tiitarettevotjate aktsiad ja osad 3553 3553 5
Pikaajalised nbuded 385 846 071 359 566 D42 6
Laenunduded 64 177 993 59 318 159 6
Laenunduded emaetievottele . 321668 078 300 247 883 1
Kokku pikaajalised finantsinvesteeyingud 385 849 624 359 569 595

/
Pikaajaliste laenude alusvaluutaks ory ro, intressimaar on vahemikul 5,3-5,5% ning tagasimakse tahtaeg on 31.12.2015.a. Kbik pikaajalised

laenunduded on tagatiseta, /

Taiendavalt informatsioon nduete kohta peotud isikute vastu on toodud lisas 11
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Lisa 5 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Tiltarettevotjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon:

Osalusemadar (%)
Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
31122008 31.12.2010
Pi I
NGT-Holding LLC Venemaa kaajalised 87 87

finantsinvesteeringud

Titarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Titarettevdtja nimetus 31.12.2009 31.12.2010
NGT-Holding LLC 3553 3553
Kokku: 3553 3553

Omandatud osalused:

Omandatud Omandamise Omandatud osaluse

Totarett a tus
rettevija nime osaluse % kuupdev soetusmaksumus

Tatarettevotte akisiad ei ole borsil noteeritud.
ARIUHENDUS JA UHINEMINE

2010. aasta veebruaris soetas séltumatult osapoolelt Merona Kinnisvara OU 100%-lise osa tatarettevdtes Lumberg Grupp OU, mis
on regisireeritud Eesti, makstes o T eest 42 000 krooni. Soetamisel tekkis negatiivne firmavaartus summas 8 440 725 krooni, mis on

kajastatud finantstuludena (lisa 1

Kinnisvara OU ja Lumberg Grupp OU ¢hinemine, kus Merona Kinnisvara QU on hendav (ihing ja Lumberg
inemisega Lumberg Grupp OU I6petas oma tegevuse, osalihing kustutali ariregistrist 6.07.2010.a

Peale osa soetamist toimus Meri
Grupp OU on Gihendatav thing

Uhinemisel saadud raha ja rghaekvvalendid summas 15 470 krooni on kajastatud rahavoogudes kirjel "Muud korrigeerimised”
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Lisa 6 Muud nouded

(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul {ile 5 aasta
Laenunduded 399 554 370 13708 299 385 846 071 0
Intressinduded 1263 1263 0 0
Kokku muud nduded 399 555 633 13 709 562 385 846 071 0
31.12.2009 Jaotus jérelejddnud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - § aasta jooksul (le 5 aasta
Laenunduded 384 991 767 25425725 0 359 566 042
Intressinduded 92 733 92733 0 0
Kokku muud néuded 385 084 500 25518 458 [¢] 359 566 042

Talendav informatsioon pikaajaliste laenunduete kohta on toodud lisas 4.

Seisuga 31.12.2010 l0hiajalised nduded koosnevad:
- laenundudest seotud osapooite vastu summas 13 708 299 krooni;
- panga intressindudest summas 1 263 krooni

Seisuga 31 12.2009 lohiajalised ndueded koosnevad:
- laenundudest seotud osapoolte vastu summas 17 602 425 krooni ja muud laenundudest summas 7 823 300 krooni,
- intressindudest 11 887 krooni panga vastu ning muu intressindudest 80 846 krooni

Lohiajaliste laenude intressinfdéar on 12%. Lihiajalised laenud on tagatiseta. Koik laenunduded on fikseeritud eurodes. Lithiajalised laenud
maksli tagasi 2011. aasta vefiruaris.

F 4
Taiendavalt informatsioon te kohta seolud osapoolte vastu on loodud lisas 11
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Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Lbhisjalised laenud

Muud l0hiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laenukohustused seotud
osapoolte ees

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lahiajalised laenud

Muud ldhiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Muud pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

146 772 560
146 772 560

145 054 935

145 054 935
291 827 495

31.12.2008

132 661 526

132 661 526

171 591 568

171 591 568
304 253 094

Jaotus jérelejddnud tahtaja jérgi

12 kuu jooksul

146 772 560
146 772 560

0
146 772 560

Jaotus jérelejddnud tdhtaja jargi

12 kuu jooksul

132 661 526
132 661 526

0
0
132 661 526

1 - 5 aasta jooksul

1 - 5 aasta jooksui

2010. a. majandusaasta aruanne

ile 5 aasta

145 054 935

145 054 935
145 054 935

dle 5 aasta

171 591 568

171 591 568
171 591 568

Seisuga 31.12.2010 (31.12.2009) muude lthiajaliste laenukohustuste Kirjel on kajastatud tagatiseta laenud, intressimadraga 0% ning
tagasiamske tahtajaga 31.12.2011. Alates 2011 aasta maikuust laenu tagasimakse tahlaeg on pikendatud kuni 31.12.2016 ja laen
klassifitseeriti Gimber pikaajaliseks.

Seisuga 31.12.2010 muude pikaajaliste laenukohustuste kirjel on kajastatud tagatiseta laenukohusiused, mille intressimaér on 3%
ning tagasimakse tahtaeg on 2016.a. Kbik laenukohustused on fikseeritud eurodes

Taiendavall informatsioon kohustuste kohta seotud osapoolte ees on toodud lisas 11.

Lisa 8 Volad ja

(kroonides)

Vdiad tarnijatele

Intressivélad

Vélad totarettevdtja osade e

Kokku volad ja ettemaksed

ettemaksed

31.12.2010
0

8947 104
0

8947 104

31.12.2009
951

4281 703
1556
4284 210

Seisuga 31.12.2010 intressivpla§le kirjel on kajastatud pikaajalised intressikohustused seotud osapoalte ees. Seisuga 31.12.2009 intressivolade
d infressivolad séltumatu osapoolte ees Lisainformatsioon kohustuste kohta seotud osapoolte ees on toodud

kirjel on kajastatud lGhiajali
lisas 11.
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Lisa 9 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus
Seisuga 31.12.2010 (31 12.2009) osa nimivaartus on 40 000 krooni.

Ettevotte potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2010. a moodustab 141 339 156 krooni. Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis
voiks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 29 681 223 krooni. Seega saab dividendidena valja maksta 111
657 933 krooni

Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei voi (letada jaotuskdiblikku kasumit seisuga 31.12.2010. a

Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2010 2009 Lisanr

Finantstulud ja -kulud tGtarettevotjate aktsiatelt ja osadell 8440725 0 5

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 928 858 -95 638 3

Kasum (kahjum) volakirjade imberhindlusest 1035774 653 983 3

Kasum (kahjum) aktsiatell ja osadelt -106 916 -749 621 3
Intressitulud 4756 176 6 186 401
Intressitulu holustelt 113785 282 057
Intressitulu volakirjadelt 1327113 1402 955
Intressitulu laenudelt 3315278 4 501 389
Intressikulud -5 079 307 44 491
Intressikulu laenudelt -5 079 307 -44 491
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 741025 -264 705

Dividenditulu i0hiajalisteit v. gnpabeﬂleu 28 981 929 147 3
Kokku finantstulud ja -ku id 9816 458 6710714
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Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevotja nimetus Sanar Trade S.L.

Riik, kus aruandekohustusiase emaettevdtja on registreeritud Hispaania

Saldod seotud osapooltega rilhmade 16ikes

31.12.2010 31.12.2009
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevitja 321 668 078 0 300 247 883 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevbtjad 13708 299 0 17 602 425 0
T - ja k& juht i i isikust
eqgev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikus o 154 002 039 0 0

omanikud

Seisuga 31.12.2010 kohustused seotud osapoolte ees koosnevad laenukohustustest summas 145 054 935 krooni ja
intressikohustustest summas 8 947 104 krooni. Seisuga 31.12.2009 kohustused seotud osapoolte ees puuduvad. Tdiendav
informatsioon kohustuste kohta on toodud lisades 7 ja 8.

Seisuga 31 12.2010 (31.12.2009) néuded seotud osapoolte vastu koosnevad laenunéudest summas 335 376 377 krooni (317 850 308 krooni).
Taiendav informatsioon nbuete kohta seotud osapoolte vastu on toodud lisas 4

Lisaks eelpool kirfjeldatud tehingutele on ettevitte 2010.a andnud emaeltevdtjale laenu summas 21 654 894 krooni (2009: 5 499 780 krooni)
ning saanud tagasi emaettevétjalt laenu summas 234 699 krooni (2009: 19 026 266 krooni) Laenud on tagatiseta ja ldiendavalt
informatsioon nduete kohta on toodud lisas 4.

Seoltud osapooltelt saadud laenudele 2010.a on arvestalud intress summas 4 690 318 krooni (2009: 0 krooni), mis on
kajastatud finantskuludena.
Seotud osapooltele antud laenudelt teenis ettevotte 2010.a intressitulu 3 315 277 krooni (2009: 4 501 389 krooni).

Seotud osapooite vastu olevate nduete osas e ole 2009.a moodustatud allahindluseid. 2010. aastal arvestati emaetteviljale antud

laenudele intressid summas 16 971 267 krooni (2009: 0 krooni). Intressindue lunnistati ebatdendolisell laekuvaks seoses emaeltevotja
majandusaastal saadud kahjumiga.

Lisa 12 Siindmused péarast bilansipaeva

1. jaanuaril 2011 Ghines Eesti Vabariik euroalaga ja votlis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt
on Merona Kinnisvara OU arv q‘usva(uulaks alates 2011, aastast euro ning Ariregistrisse esitatavad aastaaruanded 2011 ja jargnevate
aastate kohta esitatakse eurodps. Vordlusandmed arvestatakse eurodesse (imber Gleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR, mis on Ohtlasi
ka varasematel perioodidel kef§inud fikseeritud vahetuskurss.
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em audiitorteenused

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Merona Kinnisvara osanikule

Oleme auditeerinud OU Merona Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 16, on kaasatud kdesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest koosk6las Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas
pettusest v8i veast tulenevate oluliste védrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt
on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks
pohjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vddrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Valitud protseduurid séltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vddrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab
vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamise eesmirgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab
samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pohjendatuse  ning ka  raamatupidamise  aastaaruande  {ildise  esitusviisi ~ hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
vastupidisele auditiarvamusele.

Vastupidise arvamuse alus

Seisuga 31.12.2010 sisaldab bilansikitje ,,Pikagjalised finantsinvesteeringud" emaettevdtjale antud
tagatiseta laenu summas 322 min. krooni ja juriidilisele isikule antud tagatiseta laenu summas 64 min.
krooni. Kénealuste nduetega seotud olulised asjaolud on avalikustatud aastaaruande lisas 4 Pikaajalised
finantsinvesteeringud. Laenusaajate finantsnditajad viitavad meie hinnangul vdimalikele raskustele oma
finantskohustuste tiditmisel. Auditi kdigus ei saanud me ka tdiendavat t8endusmaterjali omandamaks
pohjendatud kindlustunnet, et nimetatud laenundudeid saab laekuvateks hinnata. Meie arvates tuleb
eeltoodu valguses nimetatud ndudeid summas 386 mln. krooni allahinnata suurendades allahindluse summa
virra ebatdendoliselt lackuvate nouete eraldist. Nouete vdimalikud allahindlused avaldavad mdju éritihingu
pikaajaliste nduete, omakapitali seisuga 31.12.2010 ja I5ppenud majandusaasta finantstulemusele.

Vastupidine arvamus

Meie arvates, tingituna 18igus ,, Vastupidise arvamuse alus* kirjeldatud asjaolude mérkimisvadrsuse tdttu, ei
kajasta kaasatud raamatupidamise aastaaruanne diglaselt OU Merona Kinnisvara finantsseisundit seisuga
31. detsember 2010 ning sellel kuup#eval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
koosk®las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Ene
Vandeaudiitori number 258

EM Audiitorteenused OU, audiitorettevétja tegevusloa number 66
Tallinn,29.06.2011

EM Audiitorteenused OU Tallinn telefon +372 504 1472 e-mail:em.audiitor@neti.ce



Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Merona Kinnisvara (registrikood: 10924685) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Anastassia Haitina Sisestaja 30.06.2011

Resolutsioon: Kinnitan



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 132 000 700
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 338 456
Kokku 141 339 156

Kasumi jaotamist ei toimu.
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. valuuta
slinniaeg
Sanar Trade S.L. Gerona, Hispaania = 2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress sergey@sanartrade.com

E-posti aadress snikolajeva@sanartrade.com



