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Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE

OU CM Real Estate tegevusalaks on hilpoteek laenude véljastamine.

2010 aastae teises pooles sdlmiti koostodleping kinnisvara laenude véljastamiseks DNB Nord pangaga, mille tulemusena
aktiviseerus ettevotte tegevus oluliselt.

2011 aastal on ettevdttel plaanis kasvatada laenuportfelli kuni 2 mio euro ni.

OU CM Real Estate kuulub 100% CreditMarket OU-le.
Palgalisi to6tajaid ettevdttes 2010.a. ei olnud ja juhatuse liikme tasusid ei ole 2010.a. vélja makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Mudgiootel pdhivara
Kokku kaibevara

P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

466 742
542 015
6 745 000
7753 757

1147 698
1147 698
8 901 455

478 037
478 037

7838112

135 848
7 973 960
8 451 997

40 000
4000

370 270
35 188
449 458
8 901 455

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

461 216
374 660

0
835 876

1070351
1070351
1906 227

413 690
413 690

1041015

37 252
1078 267
1491 957

40 000

4 000

53 595
316 675
414 270
1906 227
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009
Muugitulu 249 281 390 988
Muud éritulud 29972 46 600
Kaubad, toore, materjal ja teenused -132 781 -119 033
Mitmesugused tegevuskulud -118 238 -22 375
Muud arikulud -4 988 -938
Arikasum (-kahjum) 23 246 295 242
Finantstulud ja -kulud 11942 21433
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 35188 316 675
Aruandeaasta kasum (kahjum) 35188 316 675
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 23 246 295 242
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -234 549 -314 260
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 34541 -132 035
Laekunud intressid 12 428 23980
Kokku rahavood aritegevusest -164 334 -127 073
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -6 745 000 0
Antud laenud -247 500 -160 000
Antud laenude tagasimaksed 169 170 706 000
Laekunud intressid 83 439 107 230
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 739 891 653 230
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 993 948 150 842
Saadud laenude tagasimaksed -1 503 -652 528
Makstud intressid -82 694 -63 598
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6909 751 -565 284
Kokku rahavood 5526 -39 127
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 461 216 500 343
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5526 -39 127
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 466 742 461 216



CM Real Estate Ol 2010. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 57 595 97 595
Aruandeperioodi kasum

) 316 675 316 675
(kahjum)
Muutused reservides 4000 -4 000
31.12.2009 40 000 4000 370 270 414 270
Aruandeperioodi kasum

. 35188 35188
(kahjum)
31.12.2010 40 000 4000 405 458 449 458
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU CM Real Estate 2010.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning

Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maéarustes, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

OU CM Real Estate kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja pangakontodena kajastatakse rahavoogude aruandes olevat sularaha ja arvelduskontode jagke.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga

valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.detsember 2010 a. on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulude ja kuludena.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevote, mille Uie ettevottel o kontroll. Tutarettevotet loetakse ettevdtte kontrolli all olevaks, kui ettevdte omab kas
ostseselt voi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrolima

tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille (le ettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui
ettev6te omab sinusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Titar- ja sidusettevdte kajastatakse ostumeetodil (va Gihise kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil).

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalist nduet.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vatmisel kuluks ning nende

Ule peetakse arvestuist bilansivaliselt.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
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need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 3-5%

Tootmisseadmed 8-10%

Muud masinad ja seadmed 10-20%

Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pusiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
I6ppvaartus lletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi iUmberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valajstatud vélakirjad ning muud lihi-ja pikaajalised vBlakohustused)
vOetakse algselt arvle nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega seotud kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (va edasimigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid,

mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Finantskohustus liigitakse luhiajalisseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuudp&rast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on
12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laeuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenuepingus sétestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga —aastasest puhaskasumist. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalis ei v6i teha véljamakseid osanikele.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumi ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumit valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 (2008.aastal

kehtis maksumaar 21/79) netodividendidena véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.

Seotud osapooled

OU CM Real Estate aastaaruande koosatmisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

b. titarettevotted;

c. sidusettevotted;

d. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (sh emaettevétte teised titarettevotted);

e. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

f. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v3i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muiugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste miigist kajastatakse teenuse osutamisel.
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Lisa 2 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes

Emaettevdtja

2010. a. majandusaasta aruanne

Creditmarket OU
Eesti Vabariik
Novaator Invest OU

Eesti Vabariik

31.12.2010 31.12.2009
Kohustused Kohustused
423 827 413 690

10



Aruande digitaalallkirjad
CM Real Estate Ou (registrikood: 11506010) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JURGEN JARVIK Juhatuse liige 30.06.2011

Resolutsioon: CM Real Estate OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 370 270
Aruandeaasta kasum (kahjum) 35188
Kokku 405 458

Kasum jaetakse ettevottesse.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Muu laenuandmine, v.a pandimajad 64929

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@creditmarket.ee

Mudgitulu
(EEK)

249281

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



