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TEGEVUSARUANNE

ULDINFO

OU Saare Kinnisvara asutati 11. septembril 1995. Ettevdtte pdhitegevusaladeks on erinevad kinnisvaraga seotud
teenused ja tegevused - kinnisvara ost-miiiik, haldamine, kinnisvara vahendustegevus, klientide konsulteerimine
ning hindamisaktide koostamine finantsasutustele.

QU Saare Kinnisvara kogu tegevus toimus Eesti Vabariigis. *
TULUD KULUD KASUM

2010. aastal moodustas OU Saare Kinnisvara miiigitulu 4,2 miljonit krooni, vithenedes vorreldes 2009. aastaga 1,7
miljoni krooni vérra. 2010. aastal viihenes renditulu 30%, kinnisvara miiitk 69% ja eksperthinnangute tulu 43%
vorra. Aruandeaastal hakati tegelema metsamajandamisega, mis suurendas miiiigitulu 380 tuhande krooni v@rra.
Mitiigitulust moodustas renditulu 55%. ja kinnisvara miiiik 17 %. Kogu tegevus toimus Eesti Vabariigis. Osaithing

I5petas aruandeaasta 518 tuhande kroonise kasumiga.

Peamised finantssuhtarvud

2010 2009
Miitigitulu (kr) 4172 870 5879951
Tulu kasv ( %) -29% 7%
Puhaskasum (kr) 517 541 -3462 734
Kasumi kasv (%) 116% -84 %
Puhasrentaablus ( %) 12% -59%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (korda) 1.3 0,91
ROA (%) 0,59% -3.93 %
ROE ( %) 0,88% -6,10 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kiibe kasv (%) = (miiigitulu 2010 — miiiigitulu 2009)/ miiiigitulu 2009 * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2010 — puhaskasum 2009)/ puhaskasum 2009 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiiigitulu * 100

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kitibevara/lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital koldu * 100

INVESTEERINGUD

05. mail 2010 ostis OU Saare Kinnisvara tiitarettevétte — Eestis asuva Meikara OU, mille pShitegevusalaks on
metsamajandamine — makstes 100%-lise osaluse eest 40 000 krooni. Tegemist oli ithise kontrolli all olevate
ettevdtete vahel toimunud #ritthendusega, mida kajastati korrigeeritud ostumeetodil.

Aruandeperioodil soetati materiaalset pdhivara 58 tuhande krooni eest ja kinnisvarainvesteeringuid 2 173 tuhande
krooni eest.
Uurimis- ja arendustegevusega secotud viljaminekuid aruandeaastal ei olnud ega plaanita ka jirgmisel aastal.

PERSONAL
OU Saare Kinnisvara té6tajate arv majandusaastal oli 8. 2010. aastal moodustasid ettevatte todjoukulud 1091 tuhat
krooni, suurencdes vorreldes eelmise aastaga 11,6%.

Ettevatte juhatus on kahelitkmeline. 2010. aastal juhatuse litkmetele viljamakseid ei tehtud. Juhatuse liikmetele ei
ole tehtud soodustusi ning ei ole méératud tasu nende tagasikutsumisel vai ametist lahkumisel.
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EESMARGID JARGMISEKS MAJANDUSAASTAKS
1. Utiripindade taituvuse parandamine

2. Soetatud varade (kinnisvara) miitigi aktiviseerimine

3. Kulude optimeerimine.

KONTSERNI INFO

05. mail 2010 soetati 40 000 krooni cest Meikara OU 100% osalus. Meikara OU tegevusaladeks on
metsamajandamine; kinnisvara ost-miliik-vahendus ning pdllumajandussaaduste tootmine, todtlemine, ost-miiik.

Jirgneval majandusaastal konsolideerimisgrupi koosseisus muutusi ei planeerita.

Kontserni téhtsamad niitajad:

2010
Miiiigitulu (kr) 15785015
Puhaskasum (kr) 7 766 852
Puhasrentaablus ( %) 49,2%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 1.4
ROA (%) 7.8%
ROE ( %) 11,5%
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Konsolideeritud bilanss

(kroonides)

Lisa nr 31.12.2010 31.12.2009
VARAD
Kiibevara
Raha 2 587 561 878 482
Nauded ja etternaksed 3 12 645 161 6 182 709
Varud 4 10 888 790 9 860 504
Bioloogilised varad 5 2205 000 0
Kokku kiibevara 26 326 512 16 921 695
Pghivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4000 4 000,00
Kinnisvarainvesteeringud 7 72 565 733 70 480 000
Materiaalne pdhivara 8 473 698 18 242
Kokku pdhivara 73 043 431 70 502 242
VARAD KOKKU 99 369 943 87 423 937
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 10,11 14 551 716 15 089 807
Valad ja ettemaksed 12 4 680 628 3 507 085
Kokku lithiajalised kohustused 19 232 344 18 596 892
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 12 356 924 12 097 819
Kokku pikaajalised kohustused 12 396 924 12 097 819
KOHUSTUSED KOKKU 31 629 268 30 694 711
OMAKAPITAL
Osakapital nimividrtuses 17 2 000 000 2 000 000
Kohustuslik reservkapital 200 000 200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
(kahjum) 57 773 823 57 991 960
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7766 852 -3 462 734
OMAKAPITAL KOKKU 67 740 675 56 729 226
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 99 369 943 87 423 937

L
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Konsolideeritud kasumiaruanne [SKEEM 1]

(kroonides)

Lisa 2010 2009
Miitigitulu 18 15 785 015 5879951
Muud dritulud 19 3 292 466 9661
Kasum (kahjum) bioloogilistelt varadelt 5 1178395 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8 509 180 -5483 319
Mitmesugused tegevuskulud -1 750310 -1 470 067
Tésjdukulud -1 090 690 -977 058
P&hivara kulum ja vddrtuse langus -36 554 -71 863
Muud arikulud -28 976 -327 726
Arikasum (-kahjum) 8 840 166 -2 440 421
Finantstulud ja -kulud -1472 048 -1 022 313
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7368118 -3 462 734
Tulumaks 398 734 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7766 852 -3 462734




OU SAARE KINNISVARA 2010.a2 konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]

(kroonides)
Lisa nr 2010 2009
Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum) 8840 166  -2440421
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja viirtuse langus 36 554 71 863
Kasum (kahjum) p8hivara miiGgist 19 -1 110 486 327 726
Muud korrigeerimised (kv investeeringu imberhindlus) 7 -2 176 732 0
Kokku korrigeerimised -3 250 664 399 589
Aritegevusega seotud nduete ja cttemaksete muutus -193 483 -394 760
Varude muutus -3 121 078 4 986 956
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2 488 446 -353 828
Laekunud intressid 217 15 475
Makstud intressid -240 0
Kokku rahavood dritegevusest 4763 364 2213 011
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pshivara soetamisel 8 =367 010 -16 722
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miiiigist 8 175 000 16 949
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 7.19,20 -5 052 281 0
Lackunud kinnisvarainvesteeringute miitigist 7,19,20 3282297 2 105 000
Saadud tlitarettevdtjate soetamisel 283 320 0
Antud laenud -1 367 026 -1 826 741
Antud laecnude tagasimaksed 1190311 1135354
Laekunud intressid 2143 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 853 246 1413 840
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3478 588 1315665
Saadud laenude tagasimaksed -3 609 159 -3 369 605
Arvelduskrediidi saldo muutus -1593 415 313 342
Makstud intressid -1470 601 -1 169 570
Muud laekumised finantseerimistegevusest 0 1027
Muud viljamaksed finantseerimistegevusest -6 452 -6 252
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3 201 039 -2 915393
Kokku rahavood -290 921 711 458
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 878 482 167 024
Raha ja raha ekvivalentide muutus 250921 -711 458
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1&pus 587 561 878 482
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Aktsiakapital

vdi osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivairtuses | reservkapital | kasum (kahjum) Kokku

31.12.2008 2 000 000 200 000 57 991 960 60 191 960

Aruandeperioodi kasum
(kahjum) 0 0 -3 462 734 3462 734
31.12.2009 2 000 000 200 000 54 529 226 56 729 226
Aruandeperioodi kasum e
(kahjum) 0 0 7 766 852 7 766 852
Dividendide tithistamine 0 0 1500 000 1500 000
Tiitre ostuhinna ja netovara
vahe' 0 0 1 744 597 1744 597
31.12.2010 2 000 000 200 000 65 540 675 67 740 675

' OU Saare Kinnisvara soetas OU Meikara 100% osaluse. Tehingu kajastamisel kasutati korrigeeritud ostumeetodit.
Soctushinna ja netovara vahe vorra on suurendatud eelmiste perioodide jaotamata kasumi kirjet.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimatted

OL] Saare Kinnisvara 2010. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lédhtutud soctusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

2010, a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Saare Kinnisvara (emacttevdte) ning tema
tittarettevatte Meikara OU finantsniiitajad (kontserni struktuur on esitatud lisa 6).

A. Konsolideeritud aruannete koostamine
Konsolideerimise pohimotted
OUl Saare Kinnisvara soetas 05.05.2010 OU Meikara 100% osaluse. Tiitarettevdtte soctamist on kajastatud
korrigeeritud ostumeetodil.  Omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase viartuse
vahe on kajastatud kirjel ,,Eclmiste perioodide jaotamata kasum®.
Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevotte kontrolli all oleva tiltarettevotte
finantsnditajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevotete vahelised
tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vajadusel on tiitarettevdtete arvestuspshimditeid muudetud vastavaks kontserni arvestuspthimdtetele.

Tiitarettevotted

Tiitarcttevotteks loetakse ettevatet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse emaettevitte
kontrolli all olevaks, kui kontsern omab kas otseselt vdi kaudselt dle 50% tiitarcttevotte hillediguslikest
aktsiatest voi osadest v&i on muul moel véimeline kontrollima tiltarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.
Tiitarettevotte soetamist kajastatakse ostumectodil (vilja arvatud ithise kontrolli all toimuvad #riithendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud titarcttevotte
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende diglases viidrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vidrtuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmavidrtusena.

Alates omandamise kuupdevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustustes ja
tingimuslikes kohustustes ning tekkinud firmaviértust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevotie
tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes. Positiivset firmavidartust kajastatakse konsolideeritud
bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui tiitarettevte mitiiakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes miitidud
tiitarettevdtte tulusid ja kulusid kuni mittigikuupéevani. Vahet miiiigihinna ja tiitarettevotte netovara bilansilise
viirtuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavidrtus) miliigikuupieva seisuga kajastatakse
kasumi/kahjumina tiitarettevdtte miiigist. Juhul, kui tiltarettevdtte osalisel miiligil viiheneb kontserni kontroll
cttevotte iile alla 50%, kuid maju ettevétte iile i kao tiielikult, Idpetatakse alates miitigikuupievast ettevotte
konsolidecrimine ning kajastatakse jarclejiiinud osa titarcttevdtte varades, kohustustes ning firmaviirtuses kas
sidusettevdttena, ihisettevdttena voi muu finantsinvesteeringuna. Allesjéiiva investeeringu osa bilansilist
vadrtust miitigikuupieval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Tiitar- ja sidusettevdtted, mis vastavad muiigiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vdga tdensoliselt miitiakse
12 kuu jooksul), kajastatakse jirgnevalt:

- tiitarettevdtete varad konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,,Miiiigiootel p&hivarad” ning kohustused eraldi
kirjel ,,Miitigiootel pdhivaradega seotud kohustused” (mdddetuna kas nende diglases vairtuses, millest on maha
arvatud mitiigikulutused, vai bilansilises vilirtuses, olenevalt kumb on madalam);

suurendamisena.]
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Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded
Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades
avaldada konsolideeriva iiksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded, Emacttevotte
esmaste aruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspshimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud
raamatupidamise  aastasruande koostamisel, v.a investeeringnd  tiitar- ja  siduseticvdtetesse, mis
konsolidecrimata aruandes on kajastatud soctusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

B. Finantsvarad n
Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning lihi- ja
pikaajalised finantsinvesteeringud.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja
pikaajalised nduded), vilja arvatud edasimiliigi cesmirgil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud
soctusmaksumuses. Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne nende
nominaalviiirtusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistottu lihiajalisi noudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases védrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel
noudelt intressitulu, sisemise intressimédira meetodit kasutades. Edasimiiiigi cesmirgil soctatud ndudeid
kajastatakse diglase vddrtuse mectodil.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistessc omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused tiitar- ja sidusettevtetes, mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise voi kapitaliosaluse
meetodil) kajastatakse Siglases vdirtuses, juhul kui see on usaldusvddrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille diglane védrtus ei ole usaldusviiirselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses
(miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Lithiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiscesmiargil hoitavaid vadrtpabereid (akisiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustihtajaga vidrtpabereid, mille lunastustéhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja védrtpaberitesse ning
pikaajaliste nduetena) kajastatakse vidrtpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
toendoliselt ei miiiida ldhema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetessc), kindla
lunastustihtajaga vairtpaberid, mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipdeva, ning antud
laenud, mille maksetihtaeg on hiljem kui 12 kuud pirast bilansipieva.

C. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jitike
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

D. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavapiirase #ritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi néudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud sostusmaksumuses (s.0 nominaalvédrtus miinus tagasimaksed
ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei lacku
vastavalt nduete esialgsctele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v@imalikule nduete vairtuse
langusele, on vélgniku pankrot vai olulised finantsraskused ning maksetihtaegadest mittekinnipidamine.
Nouete bilansilist vadrtust viihendatakse ebatdenfioliselt lackuvate nduete allahindlussumma varra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui noue loetakse lootusetuks,
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kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatdeniioliste nduete lackumist
kajastatakse ebatdengoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Kinnisvara ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat notarikulu ning riigildivu ja
muid mittetagastatavaid makse

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lihtutakse nende soetusmaksumuse médramisel konkreetselt iga
objekti soctamiseks tehtud kulutustest. Varude objektid mis ei ole iliksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse
kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse nii individuaalse hindamise meetodit (kinnisvara) kui ka kaalutad
keskmise soetusmaksumuse meetodit (saematerjal).

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vai neto realiscerimisvadrtus.
Neto realiseerimisviirtus leitakse, arvates tavapirases iritegevuses kasutatavast hinnangulisest miitigihinnast
maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mitiigivalmidusse viimiseks ja miiiigi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna
vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvédrtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soctusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamiscga otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutching tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvestecringuid diglases vairtuses. Oiglase vadrtuse médramisel vdetakse arvesse koiki objekti
viidrtust mdjutavaid tegureid, scalhulgas objekti asukoht, fiilisiline seisund, objekti suhtes cksisteerivad
rendilepingud, turu iildine aktiivsus ja muud vidrtust mojutavad tegurid. Kinnisvarainvesteeringute diglase
vidrtuse madramisel kasutatakse lisaks juhtkonna hinnangule vajadusel sdltumatute hindajate arvamust.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud éritulud/muud drikulud”. Oiglase
vairtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. .
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast vairtust ei ole vdimalik usaldusvidrselt hinnata, kajastatakse
soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vbimalikud allahindlused védrtuse
langusest.

Kui kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis
timber. Alates muudatuse toimumise kuupievast rakendatakse objektile selle varagrupi arvestuspdhimatteid,
kuhu ta itmber kanti.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loctakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku td6eaga iile
ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tooseisundisse ja —asukohta. Materinalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vbetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdendoline, -t
kontsern saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt moota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
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H.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimédr méadrataksc igale pShivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust td6east. Olulise 1oppvédrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja [&ppviirtuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosncb ilksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning miiratakse
vastavalt nende kasulikule elucale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimiiirade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jirgmised:

- Ehitised ja rajatised 2-8%
- Masinad ja seadmed 20-40%
- Soidukid 10-40%
- Muu inventar 20-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva viirtusega kunstiteosed, muuseumicksponaadid ja raamatud) e
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmiirgil ning lopetatakse kui I6ppvéirtus iletab bilansilist jadkmaksumust, vara [8pliku eemaldamiseni
kasutusest voi umberklassifitseerimisel “miiiigiootel pdhivaraks™. Igal bilansipieval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimérade, amortisatsioonimectodi ning |dppviartuse pohjendatust.

Laenude intressikulusid pShivara soetusmaksumuses ei kapitaliseerita.

Materiaalse pShivara kajastamine 1petatakse vara voorandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi
miiiigist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum voi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara
kajastamise I5petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude #ritulude voi muude drikulude real.

Materiaalse pShivara objektid, mis viiga toendoliselt miitiakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitsecritakse imber
miiligiootel pdhivaraks.

Firmaviirtus

Firmavisrtus on positiivne vahe ariiihenduse kdigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara diglase viirtuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud kontserni
selliste varade eest, mida ei ole vdimalik eristada ja eraldi arvele vdtta. Omandamise kuupdeval kajastatakse
firmaviirtus konsolideeritud bilansis selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel moddetakse firmavirtust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud voimalikud
viirtuse langusest tulenevad allahindlused. Firmaviirtust i amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (vo1
tihedamini, kui mdni sindmus v5i asjaclude muutus viitab, et firmavédirtuse viirtus vdib olla langenud) libi
vara viifirtuse languse test. Firmavairtus hinnatakse alla tema kaetavale vidrtusele, juhul kui see on viiksem
bilansilisest jaikmaksumusest. Firmaviirtuse allahindlusi ei tiihistata.

Negatiivne firmaviirtus on summa, mille vorra omandatud nctovara diglane viirtus iiletab omandatud
osaluse soetusmaksumust. Negatiivne firmaviiirtus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Miiiigiootel pohivara

Miifigiootel pdhivaraks loetakse materiaalset voi immateriaalset pdhivara, mis viiga tdendoliselt miillakse
lihema 12 kuu jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset miiligitegevust ning varaobjekte
pakutakse miitigiks realistliku hinna cest vorreldes nende diglase viliirtusega.

Miiiigiootel pdhivara kajastatakse bilansis kéibevarana ning selle amortiscerimine |dpetatakse vara
timberklassifitscerimise hetkel. Lihtudes sellest, kumb on véiksem, kajastatakse miiiigiootel pohivara kas
bilansilises jaikmaksumuses voi diglases viidrtuses, millest on maha arvatud miitigikulutused.
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Bioloogilised varad

Bioloogilist vara kajastatakse bilansis, kui vara on kontserni poolt kontrollitav; on tdendoline, et kontsern saab
vara kasutamisest tulevikus majanduslikku kasu; ning vara Oiglane vidrtus voi soctusmaksumus on
usaldusvidrselt hinnatav. :
Bioloogilisi varasid kajastatakse nii esmasel arvelevotmisel kui ka jirgnevatel bilansipievadel nende diglases
védrtuses. millest on maha arvatud hinnangulised miitigikulutused. Oiglase vadrtuse aluseks on kasutatud
varade turuviirtust. Oiglast vadrtust hindab juhatus.

Bioloogilisi varasid, mille &iglane viidrtus ei ole usaldusviérselt hinnatav, kajastatakse bilansis
soetusmaksumuses, millest on maha lahutatud akumuleeritud kulum ning kahjum vara vilirtuse langusest.
Bioloogilise vara diglase vidrtuse muutusest tulencvad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes eraldi
kirjetel ,Kasum bioloogilise vara viirtuse kasvust” ning “Kahjum bioloogilise vara vdartuse langusest”.
Soctusmaksumuses kajastatavate bioloogiliste varade amortisatsioonikulu ja kahjumeid vdartuse langusest
kajastatakse kasumiaruandes analoogilisclt materiaalse pdhivara amoriisatsioonikuluga ning kahjumiga vidrtuse
langusest.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase vidrtuse summas vdi rendimaksete
miinimumsumma nittidisvidrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jdikvairtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestuscga, et
intressimadr on igal ajahetkel kohustuse jadkvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
t6diga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute solmimisega
otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lincaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised vélakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase végrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases viifirtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvadrtuseda,
mistdttu  lithiajalisi finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
iglases viirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimédra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; voi kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud
pirast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtacg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantsceritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena.
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M.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud
viiljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksuméiraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumiér 22/78) viljamakstavalt netosummalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud vai millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
viljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lihtuvalt ei teki Eestis registreeritud eftevitetel erinevusi  vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaikvairtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilitkkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist
dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.o emaeftevdtte arvestusvaluuta).
Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded
ja laenud), hinnatakse bilansipdeval (mber Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud v5i saadaoleva tasu Siglases viirtuses, vdttes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
liinud iile miijalt ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvairselt midratav ning tehingust
saadava tasu laekumine on toenioline.

Kinnisvara miiiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud ile
miiiijalt ostjale ning miiiijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid t8id. Uldjuhul
kajastatakse miliik asjadiguslepingu sdlmimisega. Summad, mis kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist,
kajastatakse ettemaksena.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt
rendiperioodi jooksul. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri, vee, soojuse jne) saldeeritakse
ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on véimalik
usaldusviirselt hinnata Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik igus nende
saamiscks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ¢i vdi teha viljamakseid osanikele.
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Lisa2 Raha ja raha ekvivalendid

(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 430 363 872 153
Pangakaontod 157 198 6329
Raha kokku 587 561 878 482
Lisa3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Nouded ostjate vastu 7475460 2211323
s.h Ostjatelt lackumata arved' 7490 843 2302 381
Ebatéendoliselt lackuvad arved -15 383 -91 058
Muud lithiajalised nduded 4 544 364 3 896416
s.h Muud néuded seotud osapoolte vastu
Intressid 370414 220029
Dividendid
Muud viitlaekumised
Laenunéuded’ 4173950 3676 387
Ettemaksed 625337 74 970
Nouded ja ettemaksed kokku 12 645 161 6182709

! Nuded ostjate vastu sisaldavad 10 kinnistu eest laekumata arveid summas 7 140 000. Vastavalt lepingule
tasutakse 4 850 000 krooni 03. jaanuaril 2011 pangalacnu osalise tagastamisena Swedbank AS arveldusarvele.
Ulejainud arvete lackumistihtaeg on 3 - 6 kuud.

? Laenunduded summas 4 173 950 koosneb:
e  Eraisikute laenud 1 045 000 krooni — tdhtaeg kuni 31.12.2011
e Ettevotete laenud 3 128 950 krooni — tihtaeg kuni 31.12.2011 ’
Laenud on vilja antud intressiga 4-6 % aastas ning on tagatud eraisikute ja ettevotete varaga.

Lisa4 Varud

(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Tooraine ja materjal 758 729 0
Miiiigiks ostetud kaubad 7764 944 7530388
sh kinnisvara miitigiks’ 7 560 841 7 530388
Ettemaksed varude cest’ 2365 117 2330116
Varud kokku 10 888 790 9 860 504

* Varudena on arvel 28 kinnisvaraobjekti (2009, aastal 28 objekti).
* Ettemaksete real on kajastatud kinnistute eest tehtud ettemaksed.
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Lisa 5 Bioloogilised varad
(kroonides)

Qiglase viirtuse meetod

Kiiibevara Mets Kokku
31.12.2008 0 0
31.12.2009 0 0
Soetused 1026 605 0
Kasum diglase vidrtuse muutusest 1178 395 0
31.12.2010 2 205 000 0

Lisa 6 Tiitarettevotied

(kroonides)
2010. a omandas OU Saare Kinnisvara osaluse jirgmises titarettevortes:

Osalus Osalus
Tiitarettevote Asukohamaa Tegevusala 31.12.2010 31.12.2009
Meikara QU Besti Metsamajandamine 100% 0%

Aruandeaastal toimunud érfithendused:

05. mail 2010 soetas OU Saare Kinnisvara tiitarcttevdtte — Eestis asuva Meikara OU, mille pdhitegevusalaks on
metsamajandamine — makstes 100%-lise osaluse eest 40 000 tuhat krooni. Tegemist oli ithise kontrolli all olevate
ettevtete vahel toimunud driithendusega, mida kajastati korrigeeritud ostumeetodil. Ettevdtte netovara
soetamischetkel oli 1 784 597 krooni. Soetushinna ja netovara vahe (so 1744 597 krooni) on konsolideeritud

aruandes kajastatud eelmiste perioodide jaotamata kasumi real.

Lisa7 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2291 154 3257 316
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 180 500 299 000
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 2110654 2 958 316
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2008 72 900 000
Miitigid -2420 000
Saldo 31.12.2009 70 480 000
2010.a toimunud muutused
Ostud ja parendused 4798 761
Ettemaksed ' 356 500
Lisandumised ériithenduste kaudu 2 089 836
Miiigid -7 350 596
Umberklassifitseerimine 14 500
Kasum diglase viiirtuse muutusest (lisa 19) 2176732
Saldo 31.12.2010 72 565 733

Kohustuste tagatiscks panditud kinnisvarainvesteeringud on toodud lisasnr 11
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Lisa 8 Pdhivara

(kroonides)
Masinad ja Muu materiaalne
Maa scadmed pdhivara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2008 :
Soetusmaksumus 0 635095 52 961,00 688 056
Alumuleeritud kulum 0 -542 693 -42 305,00 -584 998
Jiikmaksumus 0 92 402 10 656 103 058
2009. a toimunud muutused
Ostud ja parendused 0 16 722 0 16 722
Mitiik 0 -29 675 0 =29 675
Amortisatsioonikulu 0 -61 207 -10 656 -71 863
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 0 464 497 16 022 480 519
Akumuleeritud kulum 0 -446 255 -16 022 -462 277
Jiikmaksumus 0 18 242 0 18 242
2010. a toimunud muutused
Ostud ja parendused 0 356 407 10 603 367 010
Lisandumised ériithenduste kaudu 246 215 125 000 0 371215
Miiiik -246 215 0 0 =246 215
Amortisatsioomkulu 0 -35 494 -1 060 -36 554
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 0 832 204 26 625 858 829
Akumuleeritud kulum 0 -368 049 -17 082 -385 131
Jiikmaksumus 0 464 155 9 543 473 698
Miiiidud materiaalne pdhivara miiiigihinnas
31.12.2010 31.12.2009
Materiaalne pdhivara 0 16 949
Maa 175 000 0
Kokku 175 000 16 949
Lisa 9 Kasutusrent
(kroonides)
Kontsern kui rentnik:
O Saare Kinnisvara on votnud kasutusrendile sdiduautod.
31.12.2010 31.12.2009
Perioodi rendikulu kasutusrendilepingutest 200 145 192 667

Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed mittckatkestatavatest

rendilepingutest:

s.h kuni 1 aasta 85670 200 145
1-5 aastat 0 85 670

Koikide mootorsdidukite kasutusrendilepingute alusvaluutaks on euro. Lepingud ei sea piiranguid kontserni
dividendi- ega finantseerimispoliitikale. Rendile vdetud vara ei ole edasi antud allrendile. Liisinglepingus toodud
tingimuste kohase ja tihtacgse tiitmise korral on ettevdttel liisingueseme viljaostu cesdigus.
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Lisa 10 Laenukohustused

(kroonides)
Péhiosa tagasinaksed
Saldo 1-5 aasta Tagasimakse Alus-
31.12.2010 12 kuu jooksul Jjooksul  iile 5 aasta tihtaeg valuuta
Arvelduskrediit
Liihiajalised laenud 3 085 000 3 085 000 31122011 EEK
Pikaajalised pangalaenud | 14 064 237 1667313 9604938 2791986 30.03.2018 EUR
Pikaajalised pangalaenud 2 8 465 586 84635 586 30.09.2011 EUR
Pikaajalised pangalaenud 3 1309415 1309415 30.09.2011 EUR
Krediitkaart 24 402 24 402 1.08.2011 EEK
Kokku 26 948 640 14551716 9604938 2791 986
Pohiosa tagasimaksed
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Alus-
31.12.2009 Jooksul Jjooksul iile 5 aasta tihtaeg valuuta
Arvelduskrediit 1393415 1593 415 30.06.2010
Lithiajalised laenud 1 000 000 1000 000 31.122010 EEK
Pikaajalised pangalaenud 24594 211 12 496 392 7911085 4186734 EUR
Kokku 27 187 626 15089 807 7911085 4186734

Olulisemate laenude intressimiirad:
Lithiajalised laenud 0% - 15%
Pikaajalised pangalaenud 3,5% - 4,5% + 6 kuu euribor

Vastavalt pikaajaliste pangalaenude tingimustele kohustub OU Saare Kinnisvara mitte maksma omanikele dividende
ega tegema muid makseid, mis on kiisitletavad kasumi jaotamisena ja mitte vihendama ithelgi viisil omakapitali
panga eelneva kirjaliku kooskdlastuseta.

Laen 2 ja 3 tagasimaksetidhtaeg saabub 30.09.2011. QU Saare Kinnisvara juhatus peab pangaga ldbirddkimisi laenu
pikendamiseks.
Informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 11

Lisa 11 Laenude tagatised ja panditud varad

OU Saare Kinnisvara poolt saadud investeerimislaenude (31. detsembri 2010 seisuga 23 839 238 krooni;
31.detsembri 2009 seisuga 24 594 211 krooni) tagatiseks on panditud jargmised varad:
1. Hiipoteek kaheksale Kuressaares asuvale kinnistutele bilansilise viidrtusega 38 813 000 krooni (31.
detsember 2009: 54 980 000 krooni)
2. Viirtpaberipant 100% OU Meikara osadele

Lisa 12 Valad ja ettemaksed

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Valad tarnijatele 957 059 229 186
Volad téovotjatele (lisa 13) 391572 418 584
Maksuvolad (lisa 14 ) 432 824 68 796
Muud volad (lisa 15) 440 586 2173292
Saadud eftemaksed (lisa 16) 2 458 587 617 227
Vilad ja ettemaksed kokku. 4 680 628 3 507 085
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2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 13 Volad toovotjatele

(kroonides)

Tootasude kohustus
Puhkusetasude kohustus
Volad toovotjatele kokku

Lisa 14 Maksud
(kroonides)

Maksuliik

Kiibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Tastuskindlustusmaks

Intress
Kokku

Lisa 15 Muud volad

(kroonides)

Intressivolad
Muud viitvalad
Muud volad

Muud volad kokkn

Lisa 16 Saadud ettemaksed

(kroonides)

Rendi ettemaksed

Ostjate ecttemaksed kinnisvara eest
Ettemaksed raiediguse eest
Saadud ettemaksed kokku

Lisa 17 Omakapital

(kroonides)

Osakapital (kroonides)

Osade arv (tk)

31.12.2010 31.12.2009

66 569 69 842

325003 348 742

391 572 418 584

31.12.2010 31.12.2009

Maksuvolg Maksuvilg

358 698 34 845

17 944 9 588

45793 21613

2906 2750

7 483 0

432 824 68 796

31.12.2010 31.12.2009

416 251 250 531

24 335 422 761

0 1 500 000

440 586 2173292

31.12.2010 31.12.2009

100 087 141 727

1 158 500 475 500

1200 000 0

2 458 587 617 227
31.12.2010 31.12.2009
2 000 000 2 000 000
3 3

2010. aastal otsustati tithistada 2007. aastal viljakuulutatud dividendid summas 500 000 ja 2008. aastal
valjakuulutatud dividendid summas 1 000000 krooni. Sellega kaasnes tulumaksukohustuse tithistus summas

398 734 krooni.
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O Saare Kinnisvara jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2010 moodustas 56 546 767 (31. detsember 2009:
54529 226) krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendina
viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipéeva seisuga cksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik
dividendidena vilja maksta 44 671 946 krooni (31. detsembril 2009: 43 078 089 krooni) ning dividendide vilja-
maksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 11 874 821 krooni (31. detsembril 2009: 11 451 137 krooni).

Meikara OU jaotamata kasum seisuga 31.12.2010 oli 8 989 908 (31.12.2009: 400 910) krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuste summa, mis voib kaasneda kogu jaotamata kasumi vélja maksmisel dividendidena on
1 887 881(31.12.2009: 84 191) krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vélja maksta 7 102 027 (31.12.2009:
316 719) krooni.

Lisa 18 Miiiigitulu
(kroonides)

017 Saare Kinnisvara konsolideeritud miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 18ikes jargnevalt:

2010 2009
Eesti 15 785 015 5879 951
Kokku 15785015 5879951

OU Saare Kinnisvara konsolideeritud miifigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

Tegevusala 2010 2009
Raicdiguse miiiik 9267 088 0
Renditulu 2291 154 3257316
Kinnisvara miliik 1753 909 2352 800
Saematerjali miiiik 1154343 0
Transportteenus 678 588 0
Roivaste miiiik 337 511 0
Kinnisvaravahendus 213 000 46 890
Muu 62 639 30 000
Eksperthinnangud 26 783 192 945
Kokku 15785 015 5879 951

Lisa 19 Muud idritulud

(kroonides)
2010 2009

Kasum materiaalse ja immateriaalse pdhivara ning
kinnigvarainvesteeringute miitigist 1110486

sh kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist 1181701 0

sh kahjum p&hivara miigist -71 2135 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase véidrtuse muutuscst
(lisa 7) 2176 732 0
Muud dritulud 5248 966l
Muud éritulud kokku 3292 466 9 661
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Lisa 20 Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse aruandeperioodi lackumisi ja viljamakseid, rithmitatuna vastavalt nende
eesmiirgile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
puhaskasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega scotud kiibevarade ning ltthiajaliste
kohustuste saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Rahavoogudest on elimineeritud investeerimistegevusega seotud mitterahalised tehingud:

1. Kinnisvarainvesteeringute miitigist lackumata 5 250 000 krooni on rahavoogude aruandes elimineeritud
realt ,,Aritegevusega scotud nduete ja ettemaksete muutus”.

2. Kinnisvarainvestecringute soetamisel tekkinud tasumata kohustus summas 102 980 krooni, mis on
rahavoogude aruandes elimineeritud realt ,,Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus”.

3. Titarcttevotte soetamisel tekkinud tasumata kohustus summas 40 000 krooni on rahavoogude aruandes
elimineeritud ,,Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemakscte muutus™.

Lisa 21 Tingimuslikud kohustused

Voimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on &igus kontrollida kontserni kuuluvate ecttevotete maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel midrata tdiendav maksusumma, intressid ning
trahvi.

Kontserni emaettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vGiks maksuhaldur miérata
kontserni kuuluvatele ettevatetele olulise tiiendava maksusumma.

Lisa 22 Tehingud seotud osapooltega

OU Saare Kinnisvara konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevatet kontrollivad vai selle tile olulist mdju omavad isikud);

b. tegev- ja korgemat juhtkonda;

c. eespool loctletud isikute lihedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise m&ju all olevaid
cttevotteid.

OU Saare Kinnisvara on 2010. a ostnud ning miilinud oma kaupu ja osutanud teenuseid jérgmistele seotud
osapooltele:

2010 2009

Tulud Tulud

Tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud 5200 5200
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike
lihedased perelitkmed ning nende valitseva voi olulise mgju all olevad

ettevotjad 118 608 133 808

Aruandeperioodil el ole tegevjuhtkonna ja juhatuse litkmetele arvestatud tasusid ja antud muid soodustusi.

Saldod seotud esapooliega:
31.12.2010 31.12.2009
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud 700 000 0 700 000 126 000
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust omanike ldhedased

pereliikmed ning nende valitscva voi olulise maju

all olevad ettevdtjad g 3612 050 40 000 3524 050 112 031
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Seotud osapoolte vastu olevate nducte osas ei ole 2010.a nii nagu ka 2009.a moodustatud allahindluseid.
Lisa 23 Bilansipéevajirgsed siindmused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti
krooni. Sellest tulenevalt on OUJ Saare Kinnisvara arvestusvaluutaks alates 2011. aastast euro ning Ariregistrisse
esitatavad aastaaruanded 2011. ja jargnevate aastate kohta esitatakse eurodes. Vordlusandmed arvestatakse
eurodesse timber ileminekukursiga 15,6466 EEK/EUR, mis on fhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud
fikseeritud vahetuskurss.

Lisa 24 Konsolideerimata finantsaruanded

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon konsolideeriva iksuse
konsolideerimata pohiaruannete kohta (emaettevdtte kasumiaruanne, bilanss, rahavoogude aruanne ning omakapitali
muutuste aruanne). Emaettevdtte pdhiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid,
mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel, va tiltar-ja sidusettevdtted, mida kajastatakse emacttevdtte
konsolideerimata pdhiaruannetes nende soetusmaksumuses.
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OU SAARE KINNISVARA KONSOLIDEERIMATA BILANSS

(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud

Kokku kiibevara

Pahivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Kokku pdhivara
KOKKU VARAD

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Valad ja ettemaksed

Kokku lithiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused
KOKKU KOHUSTUSED

Omakapital

Aktsiakapital voi osakapital nimividrtuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

KOKKU OMAKAPITAL

KOKKU KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

31.12.2010 31.12.2009
177 991 878 482
11 467 470 6 182 709
10 130 061 9 860 504
21 775 522 16 921 695
44 000 4 000
65 980 000 70 480 000
61 145 18 242
66 085 145 70 502 242
87 860 667 87 423 937 .
14611 061 15 089 807
2105915 3507 085
16 716 976 18 596 8§92
12 396 924 12 097 819
12 396 924 12 097 819
29 113 900 30 694 711
2 000 000 2000 000
200 000 200 000
56 029 226 57 991 960
517 541 -3 462 734
58 746 767 56 729 226
87 860 667 87 423 937
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KONSOLIDEERIMATA KASUMIARUANNE [SKEEM 1]

(kroonides)

Miiigitulu

Muud dritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Tosjoukulud

P&hivara kulum ja vdartuse langus
Muud érikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2010 31.12.2009
4172 870 5879951
756 845 9661
-894 272 -5483 319
-1 566 692 -1 470 067
-1 090 690 -977 058
-14 841 -71 863
-420 -327 726

1362 800 -2 440 421
-1243 993 -1022 313
118 807 -3 462 734
398 734 0
517 541 -3 462 734
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KONSOLIDEERIMATA RAHAVOOGUDE ARUANNE

(kroonides)

Rahavood idritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

Pohivara kulum ja vidrtuse langus

Kasum (kahjum) pohivara miiligist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega scotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevusega scotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Lackunud intressid

Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miliigist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soctamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miiigist
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Lackunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Arvelduskrediidi saldo muutus

Makstud intressid

Muud lackumised finantscerimistegevusest

Muud viiljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ckvivalendid perioodi 1opus

31.12.2010

1362 800

14 841
=751 598
-736 757

56 187
-269 556

370 063
132
782 869

-57 744

0

-2072 965
2574563
-1212 126
869 463
2143

103 334

7609 851
-6 196 077
-1593 415
-1 400 601

0

-6452

-1 586 694
-700 491
878 482
=700 491
177 991

31.12.2009

-2 440 421

71 863
327 726
399 589

-394 760
4 986 956
-353 828
15475
2213011

-16 722
16 949

0

2 105 000
-1 826 741
1135354
0

1413 840

1315 665
-3 369 605
313 342
-1 169 570
1027

-6 252

-2 915393
711 458
167 024
711458
878 482

o)
wn
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KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2008
2009. a puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2009
Dividendide tithistamine

Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2010

Kohus-
tuslik
reserv- Jaotamata
Osakapital kapital  kasum/ kahjum Kokku
2 000 000 200 000 57 991 960 60 191 960
0 0 -3462 734 -3 462 734
2 000 000 200 000 54 529 226 56 729 226
0 0 1 500 000 1 500 000
0 0 517 541 517 541
2000 000 200 000 56 546 767 58 746 Te7

26



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing Saare Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud OU Saare Kinnisvara konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud kosolideeritud raamatupidamise aastaaruanne , mis on
toodud lehekiilgedel 5-26 on kaasatud kdesolevale aruandele,

Jultkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada pettustest v3i
veast tuleneva olulise vidrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

. Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma
auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et
oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 1dbi omandamaks pShjendatud kindluse selle kohta,
kast raamatupidamise aastaaruanne on olulise vidrkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride lébiviimist. Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest vGi vigadest
tulenevaid olulisi vaédrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on
relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja Giglasel kajastamisel, kavandamaks antud
tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmirgil wvalla sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud
arvestushinnangute pdéhjendatuse ja ka raamatupidamise aastaaruande {ildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud kosolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt
QU Saare Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Kuréssaares , 04.juulil 2011

Vandeaudiitor Kiilli Miiiir NB.
Vandeaudiitori nr.341 -
Audiitorithing OU Kiilli Audit

Tegevusloa nr.125

Kuressaare, Pikk 60A-45
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Saare Kinnisvara juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepancku jaotada 2010. aasta puhaskasum summas
517 541 krooni alljargnevalt:

1. jaotamata kasum — 517 541 krooni =

Jaotamata kasumi jidk seisuga 31.12.2010 on 56 546 767 krooni.
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Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Saare Kinnisvara (registrikood: 10314188) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TOOMAS TARUS Juhatuse liige 04.07.2011

KALLE SARNET Juhatuse liige 04.07.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalhing Saare Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Saare Kinnisvara konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himétete kokkuv6tet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 26, on kaasatud ké&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Osalihing Saare Kinnisvara
finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kulli Madr

Vandeaudiitori number 341

oU Kalli Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 125
Kuressaare, Pikk 60A-45

04.07.2011



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Saare Kinnisvara (registrikood: 10314188) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KULLI MUUR Vandeaudiitor 04.07.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Enda kinnisvara ost ja muik

Metsamajandust abistavad tegevused

Rdivaste jaemitk

Kinnisvarabiroode tegevus

Sditjate muu maismaavedu

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud

Nimi / arinimi

Kalle Sarnet

Ott Saame

Toomas Tarus

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Raudtee 34,
Kuressaare linn,
Saare maakond,
Eesti

36506070043

Tallinn, Harju

36912282758 )
maakond, Eesti

Ida 70-2,
Kuressaare linn,
Saare maakond,
Eesti

36602090018

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 45 33197
+372 4533330
skv@skv.ee

www.skv.ee

EMTAK kood Mudgitulu Mudgitulu %
(EEK)

68201 2291154 54.91%
68101 719500 17.24%
02401 379167 9.09%
47711 337511 8.09%
68311 301117 7.22%
49399 115500 2.77%
68329 28921 0.69%

Osaluse suurus ja
valuuta

31955 EUR

63910 EUR

31955 EUR

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei

Ei



