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Tegevusaruanne

Uldinfo
Mateki Majad OU on 2006. aasta jaanuaris asutatud ettevdtte, kuulub Mateki kontserni ning tegeleb elamukinnisvara arendusega.
Aritegevus

2010. aastal jatkati eelnevatel perioodidel soetatud kinnisvara realiseerimistegevusega, muidi ks objekt ning Guriti valmisolevaid objekte.
Tulenevalt keeruliselt turuolukorrast ei suudetud 2010 aastaks pustitatud eesmarke téita.

Ettevottes ei olnud 2010. aastal palgalisi tootajaid.

Investeeringud

2010. aastal ei soetatud kinnistud ega tehtud investeeringud.

Osanikud

Mateki Majad OU osanikeks on AS Matek (53,3%) ning OU Investar (46,7%)
Juhatus ja juhtimine

Mateki Majad OU juhatus on tiheliikmeline. Lisaks on ettevéttel valitud prokurist.
Juhatusele ning prokuristile 2010. aasta jooksul tasu td6 eest ei makstud.

2011. aasta valjavaated

Stabiliseeruv kinnisvaraturg, inimeste kindlustunde paranemine ning pankade laenupoliitika liberealiseerumine koduostjate suhtes, loovad
eelduse osade portfellis olevate projektide realiseerimiseks 2011 aastal. Jélgitakse aktiivsel turgu ning sltuvalt atraktiivsete projektide
pakkumisest vdidakse sellel aastal alustada ka uute projektidega.

Sven Mats juhatuse liige 5. Aprill 2011
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1167 063 473 245 2
Noéuded ja ettemaksed 123721 109 083 3
Kokku kéibevara 1290 784 582 328
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 12 723 669 13218 528 5
Kokku p&hivara 12 723 669 13 218 528
Kokku varad 14 014 453 13 800 856
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 1523103 761 551 6
Vélad ja ettemaksed 8 343 630 7 319 385 7
Kokku luhiajalised kohustused 9 866 733 8080 936
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 4315 332 5838 435 6
Vélad ja ettemaksed 20 000 0 7
Kokku pikaajalised kohustused 4 335 332 5838 435
Kokku kohustused 14 202 065 13919 371
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 300 000 300 000
Kohustuslik reservkapital 30 000 30 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -448 515 206 081
Aruandeaasta kasum (kahjum) -69 097 -654 596
Kokku omakapital -187 612 -118 515
Kokku kohustused ja omakapital 14 014 453 13 800 856



Mateki Majad OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 1 696 500 0 10
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1218 474 -118 650 11
Brutokasum (-kahjum) 478 026 -118 650
Uldhalduskulud -171 152 -147 465 12
Muud &rikulud -205 -38
Arikasum (-kahjum) 306 669 -266 153
Finantstulud ja -kulud -375 766 -388 443 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -69 097 -654 596
Aruandeaasta kasum (kahjum) -69 097 -654 596
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 306 669 -266 153
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -14 638 756
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1044 245 -131 675
Makstud intressid -375 855 -393 917 14
Kokku rahavood aritegevusest 960 421 -790 989
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 494 859 0 5
Laekunud intressid 662 5968 14
Kokku rahavood investeerimistegevusest 495 521 5968
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -761 551 0 6
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -85 0 14
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -761 636 0
Kokku rahavood 694 306 -785 021
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 473 245 1258 754
Raha ja raha ekvivalentide muutus 694 306 -785 021
Valuutakursside muutuste mdju -488 -488
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1167 063 473 245
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

300 000

300 000

300 000

Kohustuslik
reservkapital

30 000

30 000

30 000

Kokku
Jaotamata
kasum
(kahjum)

206 081 536 081
-654 596 -654 596
-448 515 -118 515

-69 097 -69 097
-517 612 -187 612

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mateki Majad OU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Mateki Majad OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas ning luhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga) pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2010 on imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja mluke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, ehituskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse individuaalhinna meetodit.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdéted

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis v8iksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude p6hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmaérgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jagkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu Umberklassifitseerimisel

muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende

lUle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaratud jargmised kasulikud eluead:

Pd&hivaragrupp Maa ei amortiseerita

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaéarast.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Swedpanga arvelduskonto 5 406 556
Swedbanga deposiidikonto 1099 831 0
Nordea Panga arvelduskonto 67 227 66 689
Kokku raha 1167 063 473 245
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nduded ostjate vastu 9 040 0
Ostjatelt laekumata arved 9 040 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 114 681 81976 4
Ettemaksed 0 27 107
Kokku Nouded ja ettemaksed 123721 109 083



Mateki Majad OU

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kéibemaks
Maamaks

Ettemaksukonto jaak

31.12.2010

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaks

5073

109 608
114 681

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

31.12.2008

Soetusmaksumus
Umberklassifitseerimised
31.12.2009
Soetusmaksumus
Jaadkmaksumus
Mutgid
31.12.2010

Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Maa

6 587 348

6 587 348

6 587 348

6 587 348
6 587 348

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

Ehitised

6 631 180

6 631 180
6 631 180

-494 859

6136 321
6136 321

2010

70 000
-133 957
1626 500

31.12.2009
Ettemaks
5173
0
76 803
81976

Kokku

13 218 528

13 218 528
13218 528

-494 859

12 723 669
12 723 669

2009

0

-115 205
0

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Luhiajalised laenud
Nordea pank 5838 435 1523103 4 315 332
Lihiajalised laenud kokku 5838 435 1523103 4 315 332
Laenukohustused kokku 5838435 1523103 4315 332
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Luhiajalised laenud
Nordea pank 6 599 986 761551 5838 435
Lihiajalised laenud kokku 6 599 986 761 551 5838 435
Laenukohustused kokku 6 599 986 761 551 5838 435

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaédk) maksumus

Muud varad Kokku
31.12.2010 7 518 600 7 518 600
31.12.2009 7 518 600 7 518 600

EttevGte vottis Nordea Pangast laenu 421 856 eurot, intressiga 4% + Euribor. Laenulepingu I8pptahtaeg on november 2012.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Vélad tarnijatele 3275922 3270479 8,15
Muud vdlad 5067 708 4048 150 9,15
Intressivolad 528 912 448 150 9,15
Muud viitvdlad 4538 796 3600 000 9,15
Saadud ettemaksed 20 000 756
Kokku vélad ja ettemaksed 8 363 630 7 319 385
Lisa 8 VOlad tarnijatele
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Vélad tarnijatele 3275922 3270479
Kokku vélad tarnijatele 3275922 3270479 7

11
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Lisa 9 Muud volad
(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Intressivolad 528 912 528 912
Muud vdlad 4538 796 4 538 796
Kokku muud vdlad 5067 708 5067 708 7,15
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Intressivolad 448 150 448 150
Muud vodlad 3600 000 3 600 000
Kokku muud vélad 4 048 150 4048 150 7,15

Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2010 2009

Mok Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1 696 500 0
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 1 696 500 0
Kokku mutgitulu 1 696 500 0

Muugitulu tegevusalade 1dikes

2010 2009
Enda kinnisvara ost ja miuk 1 696 500 0
Kokku mudgitulu 1 696 500 0

Lisa 11 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(kroonides)

2010 2009
Kaubakulu -1217 775 -113 590
Edasiedastatav kulu -699 -5 060
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 218 474 -118 650

12
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Lisa 12 Uldhalduskulud

(kroonides)

2010 2009
Energia -91 702 -55 016
Riiklikud ja kohalikud maksud -8 992 -9974
Muud -2 306 -7 234
Raamatupidamiskulud -50 570 -48 438
Vesi ja gaas -16 592 -25 805
Andmeside -990 -998
Kokku uldhalduskulud -171 152 -147 465
Lisa 13 ToOjoukulud
(kroonides)
Palgalisi to6tajaid 2010. aastal ettevéttes ei olnud.
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009
Intressitulud 662 5968
Intressikulud -375 855 -393 917
Intressikulu laenudelt -375 855 -393 917
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -488 -488
Muud finantstulud ja -kulud -85 -6
Kokku finantstulud ja -kulud -375 766 -388 443
Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Matek AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade 1dikes
31.12.2010 31.12.2009
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevotja 0 8 313 856 0 7 294 088
Sidusettevétjad 2 585 0 0 0

13
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2010 2009
Ostud Mudgid Ostud Muigid
Emaettevotja 612 133 0 782 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad 0 29 220 0 23082

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

* Emaettevote (ning emaettevodtte omanikud);

* Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;

* Osauihingu juhatus ning juhatuse liikmete lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Laenud
Seisuga 31.12.2010 oli OU Mateki Majade OU laenuvdlg emaettevottele AS Matekile 4 538 796 krooni ja intressivélg 528 912 krooni.
vt. Lisa 7,9

Lisa 16 Sindmused parast bilansipaeva

Alates 1. jaanuarist 2010 Uihines Eesti eurotsooniga ja eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris Ettevote
sellest kuupaevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama
eurodes.

Vardlusandmed konverteeritakse ametliku tleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR

14



Aruande digitaalallkirjad
Mateki Majad OU (registrikood: 11214902) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVEN MATS Juhatuse liige 27.06.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku
Kahjum kaetakse 2011 aasta jooksvast kasumist.

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2010
-448 515
-69 097
-517 612

31.12.2010
-448 515
-69 097

-517 612

Kahjum kaetakse ning omakapital ja kohustuslikud resevid kaetakse 2011 aasta

jooksvast kasumist.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud

Nimi / &rinimi

OU INVESTAR

Aktsiaselts Matek

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10955289

10377272

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Parnu mnt. 158,
Tallinn, Harju 140000 EEK
maakond, Eesti

P&rnu mnt 158,
Tallinn, Harju 160000 EEK
maakond, Eesti

Sisu
+372 6220077
+372 6220078

matek@matek.ee

Mudgitulu
(EEK)

1696500

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



