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OU Romero Assets 2010. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne
OU Romero Assets asutati 2008 aasta martsi kuus. Péhitegevusalaks on kinnisvara arendus.

Majandustulemused.

OU Romero Assets bilansimaht seisuga 31.12.2010. a. moodustas 77 103 045 krooni ja aruandeaasta kahjumiks kujunes 9 048 krooni.

Finantsniitajad 2010 2009
Omakapital (kr) 71083 80 141
Osakapital (kr) 40 000 40 000
ROE (%) -12,7% 31,4%
Omakapitali suhe kogupassivasse (%) 0,1% 0,1%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1.1 14

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
ROE (%)= puhaskasum/ omakapital
Omakapitali suhe kogupassivasse(% )= omakapital/ kogupassiva

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kéibevara/lihiajalised kohustused

Osalihingu Romero Assets peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus. Tdna on ariihing keskendunud the objekti — Paldiski maanteele
rajatava blroohoone ja kaubanduskeskuse arendamisele.

Kestab detailplaneeringu koostamise prolsess.

Aruandeperioodil on investeeringuid tehtud (iksnes seoses kinnistu detailplaneeringu koostamisega. Jargmise aasta majandustulemit mojutab
detailplaneeringu koostamise kulg (véi selle I6petamine).

Praegune majandusseis ei ole oluliselt mgjutanud esialgset drikava.
Majandusaasta ei ole toonud endaga &ritthingule kaasa tdiendavaid riske peale olemascleva kinnisvaraarendusega kaasneva riski.

Aruandeaastal tédtas firmas 4 166tajat ja nende téétasu 2010, aastal moodustas 45 157 krooni. Aruande aastal juhatusele tasu ei makstud ja
muid soodustusi ei tehtud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kéibevara
Raha 64 931 82 144 2
Nouded ja ettemaksed 21262 24078 3
Varud 77 035 852 76 810 901 5
Kokku kdibevara 77 103 045 76 917 123
Kokku varad 77 103 045 76 917 123
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 73 216 452 73198 482 7
Kokku liihiajalised kohustused 73 216 452 73198 482
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 3815500 3638 500 6
Kokku pikaajalised kohustused 3815 500 3638 500
Kokku kohustused 77 031952 76 836 982
Omakapital
Osakapital nimivairtuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 36 141 10 938
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9048 25203
Kokku omakapital 71093 80 141
Kokku kohustused ja omakapital 77 103 045 76 917 123
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muigitulu 36 141 35734 9
Mitmesugused tegevuskulud -56 -48
Tosjoukulud -45 157 -10 501 10
Arikasum (-kahjum) -9 072 25185
Finantstulud ja -kulud 24 18 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -9 048 25203
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 048 25203
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja etlemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

2010

-9072
21816
-224 951
17 970
-194 237

24

24

177 000
177 000
-7 213

82 144
-17 213
64 931

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

25185
-24 078
-354 277
243141

-110 029

18
18

128 500
128 500
18 489

63 655
18 489
82144
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivéartuses  reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 0 14 938 54 938
Aruandeperioodi kasum

SRS 25 203 25203
(kahjum)
Muud m.uut-used 4000 -4 000
omakapitalis
31.12.2009 40 000 4 000 36 141 80 141
Arua.ndeper\oodl kasum 9048 9048
(kahjum)
31.12.2010 40 000 4 000 27 093 71093

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 8.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

OU Romero Assets 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskoélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Nbuetena ostjate vastu kajastatakse etlevéite tavapérase dritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid .

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuligi eesmargil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasclevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse. Varud
kajastatakse bilansis soetusmaksumuses léhtudes konkreetsell igale objektile tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetodil) véi
neto realiseerimisvéartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne nende nominaalvasrtusega, mist6ttu Ithiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupdevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi llkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Seotud osapooled

0U Romero Assets aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevotia ning emaettevétjat kontrollivad véi selle Gle olulist moju omavad isikud);
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
¢. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotle teised tutarettevotied).

Tulud

Tulu kinnisvaraobjektide miiligist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vairtuses, vattes arvesse kaiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu kinnisvaraobjektidesmiitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud (le mudjalt ostjale, madgitulu
ja tehinguga seotud kulu on us Svadrselt masratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustalakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist. Reservkapitali vaib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapilali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha valjamakseid osanikele

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 40 000 40 000
Arvelduskontod 24 931 42 144
Kokku raha 64 931 82 144
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 27262 24 078 4
Kokku Néuded ja ettemaksed 2262 24 078

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 1084 0 20 000 0
Uksikisiku tulumaks 0 6911 0 1596
Sotsiaalmaks 0 11123 0 2578
Kohustuslik kogumispension 0 133 0 0
Tabtuskindlustusmaksed 0 990 0 327
Ettemaksukonto jadk 1178 4078
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad 2262 18 157 24 078 4501
Lisa 5 Varud
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Edasimiiiigi eesmargil rajatav idpetamata objekt 77 035 852 76 810 901
Kokku varud 77 035 852 76 810 901

Varude allahindlust ei tehtud.
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul iile 5 aasta
Pikaajalised laenud
Osanikelt 3815500 3815500 12
Pikaajalised laenud kokku 3815500 3 815500
Laenukohustused kokku 3815500 3815500
31.12.2009 Jaotus jérelejdinud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lile 5 aasta
Pikaajalised laenud
Osanikelt 3638 500 3 638 500 12
Pikaajalised laenud kokku 3638 500 3638 500
Laenukohustused kokku 3638 500 3638 500

Kaik eltevotte volakohustused on Eesti kroonides. Tagasimakse tahtaeg on 31.12.2015.a. Intressi maéraks on: alates laenusumma esimese
osa véljastamisest kuni 31.12.2008.a. 7%; perioodil 01.01.2009 a. kuni 31.03.2009.a. 5%; alates 01 .04.2009.a. 3%.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Vélad tarnijatele 0 120 000
Volad toovotjatele 5000 0
Maksuvolad 19 157 4 501 4
Muud volad 592 295 473 981
Intressivolad 592 295 473 981 12
V6lad osanikele 72 600 000 72 600 000 12
Kokku vélad ja ettemaksed 73 216 452 73 198 482
Lisa 8 Osakapital
{kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaartus

Osade nimivaartus 20000
Osade nimivaartus 20000

Ettevatte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette néhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali)
seisuga 31, detsember 2010 moggustas 27 093 krooni (31.12.2009: 36 141). Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneb

odividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata

sellega tulumaksukulu 21/7
e
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kasumist omanikele voimalik dividendidena vé&lja maksta 21 403 krooni ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 5 690 krooni. 2009 aastal kanti vastavalt osanike otsusele 4000 krooni kohustuslikku reservkapitali ja seisuga 31. detsember 2009
oleks dividendidena vdimalik olnud vélja maksta 28 551 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 7 590 krooni.

Lisa 9 Mudgitulu

(kroonides)

Midigitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2010 2009
Muitk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 36 141 35734
Kokku miiiik Euroopa Liidu riikidele 36 141 35734
Kokku miitigitulu 36 141 35734
Miitigitulu tegevusalade 15ikes
2010 2009
Enda vdi renditudkinnisvara Girileandmine ja kéitus 36 141 35734
Kokku miitigitulu 36 141 35734
Lisa 10 Té6joukulud
(kroonides)
2010 2009
Palgakulu 33704 7814
Sotsiaalmaksud 11 453 2687
Kokku to6joukulud 45 157 10 501
Téotajate keskmine arv taandatuna tdistéoajale 4 2
Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009
Intressitulud 24 18
Intressitulu hoiustelt 24 18
Kokku finantstulud ja -kulud 24 18
Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevétja nipetus Seltsing Ragoza OU & Devian Invest OU;

Riik, kus aruandekohustuslase g ttevotja on registreeritud Eesti
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Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

31.12.2010
Nouded Kohustused

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 0 77 007 795

Juhatuse likme tasusid, samuti muid kompensatsiocne &rithing maksnud ei ole.

Muud tehingud seotud csapooltega 2010. a.:

Osanik
Saadud laenud 177 000
Arvestatud laenuintress 118 314

Kohustused aasta 18pus: 77 007 795

Lisa 13 Siindmused pérast bilansipéeva

Nouded

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

0

Kohustused

76 712 481

Alates 1. jaanuarist 2011 Uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EURY). Sellest tulenevalt konverteeris Ettevite
sellest kuupievast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama

eurodes.

Vérdlusandmed konverteerita ametliku Uleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.

12



Aruande elektroonilised kinnitused

OU Romero Assets (registrikood: 11483668) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Olga Demidova Sisestaja 22.07.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Romero Assets osanikele

Oleme auditeerinud OU Romero Assets raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 12,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisusteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist ja Giglast esitamist.
Juhatuse kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspdhimétete valimine ja rakendamine ning pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute
andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nimetatud riski hindamisel, eesmérgiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vdtab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja Giglase esitusviisi tagamiseks
ettevdttes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspdhimotete asjakohasuse ja juhtkonna poolt antud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane meie markusega auditiarvamuse avaldamiseks.

Markusega arvamuse alus

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile RTJ 5 tuleb laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine I8petada, kui kinnisvaraobjekti aktiivne
arendustegevus on pikemaks ajaks peatatud. Osalihing Romero Assets on jatkanud aruandeperioodil laenuintresside kapitaliseerimist varudena
kajastatava kinnisvaraobjekti arendustegevuse soetusmaksumusse, kuigi aruandeperioodil eelnimetatud kinnisvaraobjekti aktiivne
arendustegevus puudus. Tulenevalt intressikulude kapitaliseerimise ja ka maamaksukulu lilitamise tdttu varude soetusmaksumusse on meie
hinnangul varude bilansiline maksumus ning omakapital kajastatud kaasatud raamatupidamise aastaaruandes bilansipéeva seisuga 652 tuh.
krooni vBrra kdrgemas vaartuses lubatust ning aruandeperioodi finantstulemust kajastatud 652 tuh. krooni vérra paremana tegelikust.

Kui intressikulusid ja maamaksukulu oleks kajastatud varude soetusmaksumusse kapitaliseerimise asemel aruandeperioodi kasumiaruandes
kuludena, ei vastaks osaiihingu Romero Assets osakapital Ariseadustiku nduetele ning osaiihingu osanikud peaksid omakapitali
vastavusseviimiseks Ariseadustiku nduetele tarvitusele vétma Ariseadustiku §-s 176 kirjeldatud meetmed.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Markusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas 6iglaselt OU Romero Assets finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Parnu mnt. 463, Tallinn 10916
22.07.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Romero Assets (registrikood: 11483668) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 22.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
36 141
-9 048
27 093

27 093

27 093

31.12.2010
36 141
-9 048
27 093

27 093

27093



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o L Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Iru tee 16,
Joelahtme kila,
OoU Ragoza 10709946 Jdelahtme vald, 40000 EEK
Harju maakond,
Eesti
J. Sutiste tee
OU DEVIAN 19a-196, Tallinn,
11115930 . 40000 EEK
INVEST Harju maakond,

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Eesti

Sisu
+372 6081020
+372 6081021

info@brodal.ee

Mudgitulu
(EEK)

36141

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



