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OU Romero Assets

Tegevusarua n ne

2010. a.  majandusaasta aruanne

OU Romero Assels asutati 2008 aasta mertsi kuus. P6hitegevusalaks on kinnisvara arendus.

Majandustulemused.

OURomeroAsselsbi lansimahtseisuga3l. l2.20l0.a.moodustasTTl0304Skroonija aruandeaasta kahjumiks kujunes 9048

Finantsnaitajad

Omakapitai (kr)

Osakapital(kt

ROE (%)

Omakapitali suhe kogupassivasse (%)

Lijhiajaliste kohusluste kattekordala

2010

71 093

40 000

-12 ,7%

0 , 1 %

1 , 1

2009

80 141

40 000

31/%

0 ,1%

1 , 1

Suhtarvude arvutamisel  kasutatud valomid:

ROE {%)= puhaskasum/ omakapital

Omakapita i suhe kogupassivasse(%)= omakapital/ kogupasslva

LUhialaliste kohustuste katlekordaja = keibevara/lijhiajalised kohustused

Osa0hlngu Romero Assets peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraarcndus. Tana on ariuhlng keskendunud iihe objekti - Paldiski maanteele

rajatava bi.lroohoone ja kaubanduskeskuse arendamisele.

Kestab delailplaneeringu koostamise protsess.

Aruandeperioodil on investeeinguid tehtud Liksnes seoses kinnislu detailplaneeringu kooslamisega. Jergrnise aasta majand!stulemit mojutab

detai lp laneer ingu koosiamise kulg (v6i  sel le ldpetam ne).

Praegune majandusseis e l  o le o lu l isel l  m6jutanud esia lgset  dr ikava.

I\,lajandusaasta ei ole toonud endaga eri0hingule kaasa tdiendavaid riske peale olemasoleva kinnisvaraarendusega kaasneva riskr.

Aruandeaaslal loolas flrmas 4 tddtajal ja nende todtasu 2010. aastal moodustas 45 157 krooni. Aruande aastal ju hat! sele lasu ei makstud ja

muid sooduslusi ei lehtud.



OU Romero Assets

Raamatupidamise

Bi lanss
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

aastaaruanne

31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Varad

Kelbevara

Raha

Nduded ja etiemaksed

Varud

Kokku kaibevara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohuslused

LUhiajalised kohustused

V6lad ja ettemaksed

Kokku ltihiajalised kohustus6d

Pikaajalised kohustused

Laenukohuslused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustus6d

Omakapilal

Osakapital nimivddrtuses

Kohuslusllk reservkapital

Eelmiste perioodide jaolamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

64 931

2 262

77 035 452

77 103 045

77 103 045

92 144

24 078

7 6  8 1 0  9 0 1

76 917 't23

76 917 123

2

3

5

73 216 452

73 216 452

3 815 500

3 815 500

77 031 952

40 000

4 000

36  141

-9 048

71 093

77 103 045

73 198 482

73198  482

3 638 500

3 638 500

76 836 S82

40 000

4 000

10 938

2s 203

80141

76 9'17 123



OU Romero Assets

Kasumiaruanne
(kroonides)

2010. a. maiandusaasta aruanne

2010 2009 Llsa nr

35734 I

-48

-10  501  10

25 185

M0rigitulu

Mitmesug!sed tegevuskulud

TddjOukulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enno tulumakeustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

36 141

-56

-45157

-s 072

24

.9 048

.9 048

1 8

25 203

25 203

' 1 1



OU Romero Assels

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nOuele ja ettemaksete muutus

Varude muulus

ArilegevLrsega seotud kohustuste ja ettemaksele muutus

Kokku rahavood eritegsvusest

Rahavood investeerimistegevusost

Laekunud inlressid

Kokku rahavood Investeerimistegevusest

Rahavood fi nantseerimistegevusest

Saadud laenud

Kokku rahavood fi nantse6rimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodl alguses

Raha Ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

2010. a. malandusaasta aruanne

2010

-9 072

21 816

-224 951

17 97Q

.194 237

177 000

177 000

-17 213

82144

.17 213

64 931

1 8

1 8

24

2009 Llsa nr

25185

-24 074

-354 277

243141

.110  029

128 500

128 500
't I 489

63 655

18 489

82144



OU Romero Assets

Omakapitali
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

muutuste aruanne

Osakapilal
nimiv6Srtuses

40 000

Jaotamala

(kahjum)

14 938

25 203

-4 000

36  141

31.12.2008

Aruandeperioodikasum
(kahjum)

N,4uud muutls€d
omakapitalis

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31,12.2010

Kohustuslik
reserukapital

0

40 000

54 938

25 203

80  141

-9 048

71 093

4 000

4 000

-9 048

4 000 27 093

Tapsem informalsioon osakapitalija selle muutuste kohta on toodud lisas 8.

.4



OU Romero Assets

Raamatupidamise aastaaruande lisad

2010 a.  majandLrsaasta aruanne

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

L, ld ine informatsioon

OU Romero Asseis 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on kooslatud kooskolas Eesti hea raarnaiupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava p6hin6uded on kehteslatud Eest raamatupidamise seaduses, fiida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

val ja anlud juhendid.

Raamatupidarnise aaslaaruande koostam sel on laihtutud soetusmaksumuse printsiibist, viilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

a ljargnevales arvestusp6him0tetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on kooslatud Eesti kfoonides.

Raha

Raha ja selle ekviva entidena kajastatakse bilansis raha kirjelja rahavoogude aruandes arvelduskontode jeake

N5uded ja ettemaksed

Nouelena osljate vastu kajastatakse etlevotte tavaperase a tegevuse ke gus tekkinud lUhiajalisi n6udeld

K6iki muid n6udeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud l0hF ja pikaajalised n6uded), velja arvatud edasimilLigi eesmaitgil omandal'id

n0udeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudesl ku utustest mis

on vajallkud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse

Varude oslukul!tused sisaldavad lisaks ost!hinnale varude ostuga kaasneval lollimaksu, muid mittelagastatavald makse. Varud

kajastatakse bilansis soetusmaksumuses lahtudes konkreetselt igale objektile tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetodiL) v6i

neto realiseerimisvd6rtuses, s6ltuvalt sellest, kLJmb on madalam

Finantskohustused

K6ik finanlskohustused v6etakse algsell arvele nende soeiusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega olseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub kordgeeritud soeiusmaksumuse meetodil

L0hiajatiste fnantskohustuste korrigeeriiud soetusmaksumus on v6rdne nende nominaalvdedusega, m st6ttu l0hiajalisifinanlskohuslusi

kajastatakse bi lansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse tiihiajatiseks, kui setle tasumise tahbeg on kaheteist kuu jooksul alates bilans kuupeevasti v6iettevottel

pote lingimusteta 6igust kohustise lasumist edasi lijkata rohkem kui 12 kuud pairast bilansikuupaeva. Laenukohustusi' mille tagasimakse

tahkeg on 12 kuu jooksut bitansipaevast, kuid mls fefinantseeritakse pikaajaliseks pdrast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist

kajastatakse l0h ajatistena. Samuti kajasialakse lijhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus b lansipdeval tagasi

kutsuda laenulepingus sdteslatud t ingimuste r lkkumise t6t l t l .

Seotud osapooled

OIJ Romero Assels aastaaruande koostamiselon loetud seotud osapoolleks:

a. omanikke (emaeltev6tja ning emaellevotiat kontrollivad v6i selle ole olulisl m6ju omavad isikud);

b. tegev- ja k6rgemat juhtkond a I

c. teisi samasse konsolideerimlsgruppi kuuluvaid ettev6iteld (s h emaellevotte teised tutareltev6tted)

Tulud

Tu u kinn svaraobjektide m00gist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu 6iglases vaaduses, v61tes arvesse k6iki tehtud allahindlusiia

soodustusr. Tulu kaiastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ole m0iialt ostjale, mU0giiulu

meiiratav ning tehlngust saadava tasu laekumlne on t6endoline
la tehinguga seotud kulu on

--'



OU Romero Assets 2010. a.  matandusaasla aruanne

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt eriseadustikule on moodustatud kohLrsluslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastesl puhaskasumi eraldislest. lgal
malandusaastaliuleb reservkapitalikanda v:ihemalt 1/20 puhaskasumist. Reserukapiiali vdib kasulada kahjumi katmiseks, samuli osakapitali

suurendamlseks. Reservkapitalist ei v6i leha valjamakseid osanikele

Lisa 2 Raha
(kroonides)

Sularaha kassas

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010

40 000

24 931

64 93r

31.12.2009

40 000

42144

82144

31.12.2010 31.12.2009 Llsa nr

Maksude etlemaksed ia tagasin6uded 2 262 24074 4

Kokku N6uded ja ettemaksod 2 262 24074

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(kroonides)

Kalbemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tddtuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jAak

Kokku Maksude ettemaks€d ja maksuv6lad

Lisa 5 Varud
(kroonides)

31.12.2009

Ettsmaks Maksuv5lg

20 000 0

0 1 ss6

0 2578

0 0

0 327

4 478

24 078 4 501

31.12.2010

Ettemaks
'1 084

0

0

0

0

1 1 7 8

2 262

Maksuv6lg

0

6  9 1 1

1 1  1 2 3

133

990

19  157

EdasimUUgi eesmairgil rajatav lopetamata objekt

Kokku varud

31.12.2010 31,12.2009

77 035 a52 76 810 901

77 035A52 76 810 901



oU Rornero Assets

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010

2010. a.  majandusaasta aruanne

3  815  500

3 815 500

3 815 500

Jaotus iarebjeenud tahtaia jergl

12 kuu jooksul 1 - 5 aa6ta jooksul iile 5 aasta

Jaotus jerebjASnud tahtaja jargi

'l? kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Pikaajalised laenud

Osanikell

Plkaajalissd laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Osanikelt

Pikaajal lsed laenud kokku

Laenukohustused kokku

Osakapilal

osade aru (k)

Osade nimivadrtus

3 815 500

3  815  500

3  815  500

31.12.2009

3 638 500

3 638 500

3 638 500

3 638 500

3 638 500

3 638 500

K6ik ettev6tte v6lakohustused on Eesti kroonides. Tagasimakse tajhtaeg on 31.12.2015.a. Intressi mddraks on: alates laenusumma esrmese

osa vi, l jastamisest kuni 31 .12.2008.a.7%l peiaodi l01 01 2009a.kuni31 032009a 5%ialates01 042009a 3%

Lisa 7 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

V0lad tarnijatele

V6lad ttjdv6tjatele

Maksuvolad

I\ruud v6lad

lntressivdlad

V6lad osanikele

Kokku v6lad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital
(kroonides)

31.12.20'10

0

5 000

19 157

592 295

s92 295

72 600 000

73 216 452

31.12.2009 Llsa nr

120 000

0

4 501 4

473 981

473  981  12

72 600 000 12

73 198 482

31.12,20t0 3t.12.2009

40 000 40 000

Osade nimivaadus 20000
Osade nimiveairtus 20000

Ettevotte jaotamata kasum (aNestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali)

sersuga 3l  delsember 2010 27 093 krooni i31 .1 2.2009: 36 141 ). Dividend ide vdljamaksmisel omanikele kaasneb

sellega iulumaksukulu viiliamakslavalt summall. Seega on bilansipaeva seisuga eksisteerinud iaotamala



OU Romero Assets

Lisa 9 Miii igitulu
(kroonides)

Miiilgitulu geograafiliste piirkondade l6ikes

M0Uk Euroopa Li idu r i ik idele

Eesl i

Kokku mi.iilk Euroopa Liidu riikidele

Kokk! miiUgitulu

Mii0gitulu tegsvusalade l6ikes

Enda v6i renditudkinnisva€ [ii.]rileandmine ia kailus

Kokku m0i ig i tu lu

Lisa 10 Tciti j6ukulud
(kroonides)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku ttj6j6ukulud

Tiititajats k€skmine arv taandatuna t:iisl66ajale

Lisa 11 Finantstu lud ja -kulud
(kroonides)

Intressitulud

lnlressilulu hoiustelt

Kokku f inantstulud ja -kulud

Lisa 12 Seotud osaPooled
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

kasumist omanikele v6imalik dividendidena v?ilja maksla 21 403 krooni ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulLrmaks
summas 5 690 krooni. 2009.aastal kanti vaslavalt osanike otsusele 4000 krooni kohustuslikku reservka pitali ja seisuga 31. detsember 2009
oleks dividend dena v6imalik olnud val ja maksta 28 551 krooni, mil lega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 7 590 kroon.

2010

36 141

36141

36 141

2010

36  141

3 6 1 4 1

2009

35 734

35734

35 734

2009

35 734

35 734

2010

33 704

11 453

45157

2009

7 814

2 687

10 501

2

2010

24

24

2009

1 8

1 8

18

Seltsing Ragoza OU & Devian Invesl OU;

Eesti

Aruandekohustuslase emaeltevoiia

on registreeitud



OU Romero Assets

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

2010. a.  majandusaasla aruanne

Olulis6 osalusega juriidilisest isikust omanikud

31.12.2010

N6uded Kohustusod

0 77 007 795

31.12.2009

N6uded Kohustused

0 76712481

Juhatuse liikme tasusid, samuti muid kompensatsioone eriiihing maksnud eiole.

I\,4uud tehlngud seotud osapooltega 2010. a.:

Osanik
Saadud laenud 177 000
Arvestatud laenuintress 118 314
Kohustused aasta l6pus:77 407 795

Lisa 13 SUndmused pdrast bilansipdeva

Atates 1. jaanuarist 2011 ithines Eestieurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EIJR). Sellesl tulenevalt konverteeris Ettevdte

sellest kuupdevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finanlsaruandeid hakalakse kooslama

amellku i i leminekukursrga 1 5,6466 Ef KEUR



Aruande elektroonilised kinnitused
OÜ Romero Assets (registrikood: 11483668) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Olga Demidova Sisestaja 22.07.2011



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OÜ Romero Assets osanikele

Oleme auditeerinud OÜ Romero Assets raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali

muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste

arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekülgedel 4 kuni 12,

on kaasatud käesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti raamatupidamise seaduse ja

Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisüsteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab

vajalikuks, et võimaldada pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist ja õiglast esitamist.

Juhatuse kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspõhimõtete valimine ja rakendamine ning põhjendatud raamatupidamislike hinnangute

andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi põhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi läbi kooskõlas

rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on nõutav, et oleme kooskõlas eetikanõuetega ning planeerime ja

viime auditi läbi omandamaks põhjendatud kindluse selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi väärkajastamisi.

Audit hõlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnäitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tõendusmaterjali hankimiseks

vajalike protseduuride läbiviimist. Valitud protseduurid sõltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise

aastaaruanne võib sisaldada pettustest või vigadest tulenevaid olulisi väärkajastamisi. Nimetatud riski hindamisel, eesmärgiga planeerida

asjakohaseid auditi protseduure, võtab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja õiglase esitusviisi tagamiseks

ettevõttes juurutatud sisekontrollisüsteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hõlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud

arvestuspõhimõtete asjakohasuse ja juhtkonna poolt antud raamatupidamislike hinnangute põhjendatuse ning ka raamatupidamise

aastaaruande üldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane meie märkusega auditiarvamuse avaldamiseks.

Märkusega arvamuse alus

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile RTJ 5 tuleb laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine lõpetada, kui kinnisvaraobjekti aktiivne

arendustegevus on pikemaks ajaks peatatud. Osaühing Romero Assets on jätkanud aruandeperioodil laenuintresside kapitaliseerimist varudena

kajastatava kinnisvaraobjekti arendustegevuse soetusmaksumusse, kuigi aruandeperioodil eelnimetatud kinnisvaraobjekti aktiivne

arendustegevus puudus. Tulenevalt intressikulude kapitaliseerimise ja ka maamaksukulu lülitamise tõttu varude soetusmaksumusse on meie

hinnangul varude bilansiline maksumus ning omakapital kajastatud kaasatud raamatupidamise aastaaruandes bilansipäeva seisuga 652 tuh.

krooni võrra kõrgemas väärtuses lubatust ning aruandeperioodi finantstulemust kajastatud 652 tuh. krooni võrra paremana tegelikust.

Kui intressikulusid ja maamaksukulu oleks kajastatud varude soetusmaksumusse kapitaliseerimise asemel aruandeperioodi kasumiaruandes

kuludena, ei vastaks osaühingu Romero Assets osakapital Äriseadustiku nõuetele ning osaühingu osanikud peaksid omakapitali

vastavusseviimiseks Äriseadustiku nõuetele tarvitusele võtma Äriseadustiku §-s 176 kirjeldatud meetmed.

Märkusega arvamus

Meie arvates, välja arvatud lõigus „Märkusega arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolu mõjud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne

olulises osas õiglaselt OÜ Romero Assets finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja

rahavoogusid kooskõlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 80

Pärnu mnt. 463, Tallinn 10916

22.07.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
OÜ Romero Assets (registrikood: 11483668) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 22.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

 
 2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 36 141

Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 048

Kokku 27 093

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
27 093

Kokku 27 093

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

 
 31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 36 141

Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 048

Kokku 27 093

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
27 093

Kokku 27 093



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 36141 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

OÜ Ragoza 10709946

Iru tee 16,

Jõelähtme küla,

Jõelähtme vald,

Harju maakond,

Eesti

40000 EEK

OÜ DEVIAN

INVEST
11115930

J. Sütiste tee

19a-196, Tallinn,

Harju maakond,

Eesti

40000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6081020

Faks +372 6081021

E-posti aadress info@brodal.ee


