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Tegevusaruanne

SP IX Kinnisvara OU p&hitegevuseks on omandireformi kéigus tagastatud kinnistu haldamine. 2010.aastal jatkati mutgiootel pdhivara
(korterite) mudki, et tagastada renoveerimiseks voetud laen. 2010.aasta majandusaasta tulemuseks on puhaskasum 447 krooni ning
bilansimaht 10349399 krooni. Pangale tagastamata laenukohustus on seisuga 31.12.2010 7158279 krooni. 2011.aasta majandusaastal jatkub
korterite miiuk ning pangalaenu tagasimaksmine. Osailhingus ei ole t66tajaid. Osalihingu juhatuse liikmetele ei maksta téotasu.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Mudgiootel pdhivara
Kokku kaibevara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

91 223
391 307

9 866 869
10 349 399
10 349 399

7158 279
95772
7 254 051

2955601
2955601
10 209 652

40 000
4000

95 300
447

139 747
10 349 399

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

52 063
413 167 2
15895 339 3

16 360 569

16 360 569

13632 118 5
53 934 6
13 686 052

2535217 5
2535217
16 221 269

40 000

4 000

89 806
5494

139 300
16 360 569
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 6 648 897 2411516 7
Muud é&ritulud 1353
Kaubad, toore, materjal ja teenused -61 963 -98 893
Mitmesugused tegevuskulud -64 188 -102 172
Muud arikulud -6 078 693 -1 147 773
Arikasum (-kahjum) 444 053 1064 031
Finantstulud ja -kulud -443 606 -1 058 537
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 447 5494
Aruandeaasta kasum (kahjum) 447 5494
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 444 053 1064 031
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) p&hivara muugist -485 662 -1 098 100
Kokku korrigeerimised -485 662 -1 098 100
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 21861 1137121
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 41 837 -34 701
Laekunud intressid 12 49
Makstud intressid -444 206 -1 058 586
Kokku rahavood éaritegevusest -422 105 9814
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -338 280
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 6514 131 2235 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 6514 131 1896 720
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 560 964 2028183
Saadud laenude tagasimaksed -6 614 419 -3906 771
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 053 455 -1 878 588
Kokku rahavood 38571 27 946
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 52 063 24 117
Raha ja raha ekvivalentide muutus 38571 27 946
Valuutakursside muutuste mdju 589
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 91 223 52 063
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 4000 89 806 133 806
Aruandeperioodi kasum

. 5494 5494
(kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 95 300 139 300
Aruandeperioodi kasum

q 447 447
(kahjum)
31.12.2010 40 000 4 000 95 747 139 747
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

SP IX Klnnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne 2010.a.majandusaasta kohta on koostatud kooskélas Eesti Vabariigis kehtiva
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluspdhimotetele,
mille p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Kéesoleva aastaaruande p&hiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud Eesti kroonides kroonise tapsusastmega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kasitletakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jagke.

Finantsinvesteeringud

Aritihingul on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud lihiajalised nduded ning liihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud. Finantsvarade oste ja miliike kajastatakse tehingupaeval diglases vaartuses. Finantsinvesteeringuid
kajastatakse rahavoogude aruandes otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse aritegevuse kaigus tekkinud rahalisi ndudeid. Nuete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete summa vdrra ning tekkinud kahjum kantakse kasumiaruande reale muud &rikulud. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel
(nbuded ja ettemaksed ning kohustused ja ettemaksed) kasutatakse kaudset meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

SP IX Kinnisvara OU hallatavas omandireformi kaigus tagastatud ja ntitidseks renoveeritud hoones miiliki ootavad korterid on
klassifitseeritud mudgiootel pdhivaraks. 2010.aastal muddi nimetatud miugiootel pShivarast 297,9 m2 soetusmaksumusega 6038469 krooni.

Rendid

SP IX Kinnisvara OU halduses olevast hoonest oli 2010.aasta I6pu seisuga rendile antud 92,5 m2. Kasutusrendi lepingute slmimisega
otseselt kaasnevad kulutused kajastatakse kuluna rendiperioodi jooksul. Kastusrendi makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised kohustused) vGetakse arvele nende
soetusmaksumuses. Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Tingimuslikud kohustused on tdenéolised kohustused, mille realiseerumine ei ole kindel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kaht osanikku, kes on iihtlasi ka OU juhatuse likmed.

Tulud

Tulu teenuste ja vara mugist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu Giglases vaartuses kohe tehingu toimumise jarel.

Kulud

Teenuste osutamisega kaasnevaid kulusid kajastatakse Giglases vaartuses nende tekkimisel.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ettemaksed teenuste eest

Kokku Nduded ja ettemaksed

Lisa 3 Muugiootel pohivara
(kroonides)

31.12.2008 16 693 959
Mutigid -1 136 900
Muud muutused 338 280
31.12.2009 15 895 339
Muugid -6 028 470
31.12.2010 9 866 869

Lisa 4 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

SP IX Kinnisvara OU halduses olevast hoonest oli 2010.a.16puks (iiirile antud 92,5 m2.

31.12.2010
70892

70 892
320 415
391 307

2010

111 500

31.12.2009
94 923

94 923
318 244
413 167

2009
163 500

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustused

(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen pangast 7 158 279 7 158 279
Lihiajalised laenud kokku 7 158 279 7 158 279
Pikaajalised laenud
Laen seotud osapooltelt 2955 601
Pikaajalised laenud kokku 2955 601
Laenukohustused kokku 10 113 880 7158 279
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Luhiajalised v6lakirjad
Luhiajaline pangalaen 13 632 118 13632 118
Lihiajalised vdlakirjad kokku 13632 118 13632 118
Pikaajalised laenud
Laenud seotud osapooltelt 2535217
Pikaajalised laenud kokku 2535217
Laenukohustused kokku 16 167 335 13632118
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus
Muu materiaalne Kokku
p6hivara
31.12.2010 9 866 869 9 866 869
31.12.2009 15 895 339 15 895 339
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Vélad tarnijatele 68 200 51 289
Muud vélad 17 572 2645
Intressivolad 17572 2645
Saadud ettemaksed 10 000
Kokku vélad ja ettemaksed 95772 53934

2010. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

2 955601
2955601
2955601

Ule 5 aasta

2535217
2535217

2535217

10
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Lisa 7 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2010 2009

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 6 648 897 2411516
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 6 648 897 2411516
Kokku muugitulu 6 648 897 2411516

Muugitulu tegevusalade 1dikes

2010 2009
Endavdirenditudkinnisvara turileandmine 111 500 163 500
Hooneteja Gurimajadehaldus 23 266 13016
Enda kinnisvara ost ja muik 6514131 2 235 000
Kokku muugitulu 6 648 897 2411516

Lisa 8 T66joukulud
(kroonides)

OU SP IX Kinnisvara ei ole to6tajaid. Juhatuse liikmetele tasu ei maksta.

Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)

Seotud osapoolteks loetakse OU osanikke ja nendega seotud ettevdtteid. Osanikele tasu ei maksta. Osanikel on nduded osaiihingu vastu
summas 2955601 krooni OU-le antud pikaajaliste laenude n&ol.

Lisa 10 Sindmused parast bilansipaeva

Alates 1.jaanuarist 2011 Uihines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (€). Sellest tulenevalt konverteeris SP IX
Kinnisvara OU nimetatud kuup&evast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid
hakatakse koostama eurodes. Ametlik Gleminekukurss on 15,6466 EEK/€.
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Aruande digitaalallkirjad
SP IX KINNISVARA OU (registrikood: 10991247) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TOOMAS RAMMO Juhatuse liige 26.06.2011

TARMO RAMMO Juhatuse liige 29.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
95 300
447

95 747

95 747

95 747



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Hoonete ja Glrimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

hooneihistud jms)

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Toomas Rammo 35612100280

Tarmo Rammo 36904090255

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Mobiiltelefon +372 5011290

E-posti aadress tarmorl@hotmail.com

EMTAK kood

68101
68201

68321

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

6514131
111500

23266

Mudgitulu %

97.97%

1.68%

0.35%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



