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Tegevusaruanne

ULDINFO

OU Brembo Kinnisvara pdhitegevusalaks on kinnisvaraarendus ja —haldus.

ARITEGEVUSE ULEVAADE

2007. aastal oli mulgitulu 1 878 079 kr , mis saadi burooruumide rentimisest Aruandeperioodil t66tajaid ei olnud ja juhatuse likmele tasu ei
makstud.

Mati Tusov

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Brembo Kinnisvara juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja Giglaselt &ritihingu
vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2010 ja aastaaruande koostamispaeva 18.05.2011.a. vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal vGi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus vdib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Brembo Kinnisvarajatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2010.a aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.

Tallinnas, 18.05.2011.a.

Mati Tusov Juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

27 318
3186 893
3214211

6 638 865
6 638 865
9853 076

2071182
2128 606
4199 788

2660 310
2660 310
6 860 098

54 000
5400

2 486 587
446 991
2992 978
9853 076

31.12.2009

113 821
2529 304
2643125

6 638 865
6 638 865
9 281 990

2613930
1072135
3 686 065

3049 938
3049 938
6 736 003

54 000
5400

2 248 867
237720
2 545 987
9 281 990

2010. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009
Muugitulu 1878079 2 306 769
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 320 230 -1712 001
Brutokasum (-kahjum) 557 849 594 768
Uldhalduskulud -79 137 -141 432
Muud &ritulud 6 466
Muud arikulud -4 235 5712
Arikasum (-kahjum) 480 943 447 624
Finantstulud ja -kulud -33 952 -209 904
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 446 991 237 720
Aruandeaasta kasum (kahjum) 446 991 237 720
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) p&hivara muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

480 943

-576 176
406 482
311 249

-282 387
-114 366
-396 753

-85 504

113 821
-85 504
28 317

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

447 624

19 826
19 826
-279 298
-125 433
62 719

750 000
750 000

-552 671
-209 904
-762 575

50 144

63 677
50 144
113821
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

54 000

54 000

54 000

Kohustuslik
reservkapital

5400

5400

5400

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

2 248 867 2 308 267

237720 237720
2 486 587 2545987
446 991 446 991

2933578 2992978

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Brembo Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse Eesti

Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti méargitud.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on voimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaértuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiitgiks, ja lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara
kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto vdi preemia ning tehinguga otseselt

seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tden&oline, et nende kaetav vaartus
on vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast tulevikus
saadavate rahavoogude niitidisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga. Aritegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes arikuluna (real "tldhalduskulud”) ning investeerimistegevusega

seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Varem alla hinnatud ndéude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud,
kajastatakse allahindluse tlihistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi
turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata ettevétte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele
algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvara-investeeringu edasisel
kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse

samu arvestuspdhimdtteid, mida kasutatakse materiaalse pdhivara arvestuses (vaata arvestuspohimdtet G)

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise

kuupéevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse timber kas varudeks vdi materiaalseks p&hivaraks, siis loetakse selle
objekti iglast vaartust umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest p6hivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne vahe vara

diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning
negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva
ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud aritulud”
/"muud arikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, siis

kajastatakse samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara Giglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise
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kuupéeval kasumiaruandes real "muud aritulud” / "muud arikulud”.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimééra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a. need
intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega (vaata selle kohta arvestuspdhimdotet G).

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niiudisvaartuses.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvéarselt mééaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt 1dhtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt nGudediguse tekkimisele.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 7608
Arvelduskontod 19710 113821
Kokku raha 27 318 113 821
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Noduded ostjate vastu 1617 213 1121017
Ostjatelt laekumata arved 1617 213 1121017
Muud nduded 1569 680 1408 287
Laenunduded 1283 236 1408 287
Intressinduded 286 444
Kokku Nouded ja ettemaksed 3186 893 2529 304

10
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2010 31.12.2009
1617 213 1121017
1617 213 1121017

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kéaibemaks
Maamaks
Intress

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2010
Maksuvdlg
80973
3 366
8986
93 325

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2008
Miitigid
31.12.2009

31.12.2010

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

2010
1878 079

-1 342 866

31.12.2009
Maksuvdlg

68 624

68 624

7 408 691
-769 826
6 638 865

6 638 865

2009
2 306 769
-1712 001

750 000

2010. a. majandusaasta aruanne

11



Osaiihing Brembo Kinnisvara

Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010
Luhiajalised laenud
Muud laenud 1661 867
Lihiajalised laenud kokku 1661867
Pikaajalised volakirjad
Pangalaenud 3069 625
Pikaajalised volakirjad kokku 3069 625
Laenukohustused kokku 4731 492
31.12.2009
Luhiajalised laenud
Muud laenud 2217 758
Lihiajalised laenud kokku 2217 758
Pikaajalised laenud
Pangalaen 3446 110
Pikaajalised laenud kokku 3446 110
Laenukohustused kokku 5 663 868

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad tarnijatele
(kroonides)

Jooksvad hankijate vélad

Kokku vélad tarnijatele

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1661 867
1661 867
409 315 2 660 310
409 315 2 660 310
2071182 2 660 310

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
2217 758
2217 758
396 172 3049 938
396 172 3049 938
2613930 3049938
31.12.2010 31.12.2009
1 465 807 886 511
93 325 68 624
569 474 117 000
569 474
117 000
2128 606 1072 135
31.12.2010 31.12.2009
1 465 807 886 511
1 465 807 886 511

12
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Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Kinnisvara rentimine

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade 1dikes

Emaettevotja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009
54 000 54 000
1 1
2010 2009
1878 079 2 306 769
1878079 2 306 769
1878 079 2 306 769
2010 2009
1878 079 2 306 769
1878 079 2 306 769
31.12.2010
Néuded Kohustused
0 685 755
1617 213 1344101
2010 2009
Miitigid Miitigid
1878079 2 306 769

31.12.2009
Nouded Kohustused
0 732 932
1121017 1264 826
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Aruande digitaalallkirjad

Osaulhing Brembo Kinnisvara (registrikood: 10730863) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI TUSOV Juhatuse liige 30.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

2010

2 486 587
446 991
2933578



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

osaihing
BUENAS

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10173813

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Parnu mnt 139

Sisu
+372 6283636
+372 6283637

aire@raldon.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)

68201 1878079 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

54000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



