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Tegevusaruanne

1&I Varahaldus OU asutati 2006.aastal. PShitegevuseks on investeering kinnisvaraalase tegevusega
tegelevasse tiitarfirmasse.

Kuni kiesoleva ajani majandustegevus puudub.2006.aastal soetati 100 %-lisc osalusega tiitarfirma
Swiss Kinnisvara OU.Swiss Kinnisvara OU on soetanud kinnistu Keila vallas,Lohusalu kiilas ja
Laulasmaa kiilas kioski.2007.aastal suurendati Swiss Kinnisvara OU osakapitali sajatuhande krooni
vorra.

Lohusalu kiilas olevale kinnistule on algatud detailplaneering,et kinnistul asuv kauplus-korter
@imber ehitada kauplus-kortermajaks selliselt,et kauplus asub esimesel korrusel ja korterid asuvad
ilejaanud pinnal.

2006.a.s6]miti Laulasmaa kiilas asuva kioski juurde 684 m2 suuruse maa erastamiseks ndudediguse
osa loovutamise leping.

Majandustegevust kiiesoleva ajani toimunud i ole.

OU I & I Varahaldusel tootajaid ei ole.
Juhatuse liikmetele tasusid makstud ei ole.
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Iris Tali-Koitnurm
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{kroonides)

© ataz2010 ¢ 31 122009"' Llsanr:

Va:ad 7

Pohnrara

Fmantsmvesteenngud ) 140 000 140 000 2
Kokias pahivara - " Tyao00 - 140000 ‘
Kokku varad T : 140 000 140 000 :
: Kohustused ja omakaprl?a . 7
Kohustused . .

Luhiajahsed kohusuzsed

Volad ja etiemaksed ' : 100 000 | 100 000 | 3.
" Kokku Iuhiajallsed kohustused . 100 000 100 000

Kokka kohustused ' 100 000 1ou ooo
. Omakapttal

Osakapttal mmlvaartuses

Kokku omakapital ' 40000 ° 40 000 -

Kokku kohustused ja omakapltal 140 000 140 000
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

" Kokku

Osakapitat
nimividrtuses

. 31”.12.2908 40l000Nl o 40 UOG

31122008 0000 40000

- 3t.12.2010

Tapsem informatsioon omakapitaii kohta on toodud lisas 4.

2010, a. majandusaasta arvanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

dine informatsioon

Ol 1 & | Varahaldus 2010, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raarnatupidamistava pohinuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiendavad Raamatupidamise
Toimkenna poolt vatja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamiset on [ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alijargnevates arvestuspGhimbtetes.

Raamalupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamise! on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finanisvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse Jiglase vaariuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval tember Eesti kroonidesse ametiikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel, Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi ttu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Kgiki muid ndudeid (viitlaekurnised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiidgi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud sostusmaksumuses. Edasimiiligi essmargil soetatud ndudeid kajastalakse Giglase vadrtuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte {maa, hoone), mida ettevite hoiab (omanikuna) rendifulu teenimise vii turuvaariuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeting véetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (3.0 notaritasud, riigilGivud, néustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ima milleta ei oleks ostutehing tGenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid

soetusmaksumuse meetodil analoogselt pdhivaraga.

Finantskohustused

Koik finantskohustused {vSlad hankijatele, voetud laenud, viltvolad, viljastatud vlakifad ning muud Iihi- ja pikaajalised
vlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud sostusmaksumuse meetodil.

Lilhisjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Tldjuhul vérdne nende nominaalvadrtusega, mistSttu IGhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaalaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise infressimasra meelodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, ristéttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu nbudeid ega
kohustusi. Kasuml asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumagraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summait. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes wlumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, saltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi milial need tegelikukt vélja
makstakse.

Maksimaaine voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vaiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades
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Tulud

Tulu teenuse miiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
tahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdengoline ja tulu suurust on vimalik usaldusvésrselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest infressimééra, vilja arvatud juhtudel, kui intresst iaekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiseli.

Lisa 2 Titarettevdtjate aktsiad ja osad
{kroonides)

: Tiitarettevétjate aktsiad ja osad, lldine informatsioon:

Osalusemaér (%)
Tataretteviitia nimetus Asukohamaa Pohitegevusata
31.12.2009 31.12.2010

: OU Swiss Kinnisvara ‘ Eesti . kinnisvara haldus : 100 100

* Tiitarettevétjate akisiad ja osad, detailne informatsioon:

. Titorettevatja nimetus 31.12,2008 31.12.2010
- 00 Swiss Kinnisvara o 140 000 | 140 000 -

. o 110005 o
Lisa 3 Muud vélad
(kroonides)

Jaotiss Jirelejinud tihtaja jargi

. 12 |;uu joo;csul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta

 Muud volad 100000 100 000 - 6

. Kokiumuud vilad 100 000 - 100 000 |

" 3t122008 o Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Lisanr
4 ‘12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta

Muud vdlad

100 000 100 000 ' 6

“Kokkumuudvélad | 100000 100 000 '

Osanikett saadud infressita laen.
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Lisa 4 Osakapital

(kroonides)

Taiaz200 31422000
40000

Osakap[tal it i i
Gende are 0 SO - S

Osade nimivaartus

Osakapital koosneh kahest virdsest osast nimivairtusega kakskiimmend fuhat krooni.

Lisa 5 T66joukulud
{kroonides)

Ettevittel thotajaid ei ole ja juhatuse likmetele tasu ei ole makstud.

Lisa 6 Seotud osapooled
{kroonides)

Saldod seotud osapooltega rithmade [Gikes
3122010 31122000

Kohustused Kohustused

y

Tege\f- ja kBrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 100 000 100 000 |
i omanikud : :

Osanikelt saadud intressita laen.
Juhatuse likmetele tasu ei ole makstud.



Aruande elektroonilised kinnitused
1&1 Varahaldus OU (registrikood: 11270228) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Krista Molder Sisestaja 29.06.2011



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

- valuuta

slinniaeg

. S Tallinn, Harju
Iris Tali-Koitnurm 47302280311 . 20000 EEK
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
Inge Laus 45606040242 ) 20000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5254504

E-posti aadress laus@online.ee



