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Osabhing Kawa Invest 2010. a. majandusaasta aruanns

Tegevusaruanne

OU Kawe Invest (edaspldl ka ,Etevite) pohitegevuseks on Kinnisvaraprojekiida elluviimine, kinnisvara haldamine ja tehingute teostamine
kinnisvaraga.

2011. aastal J4ikab Ettevbte tegevust kinrisvara Investeetingute vallas.

00 Kawe Invest juhatusse kuulus seisuga 31,12.2010 Jaanus Kosemaa Ja ivar Koteng. Juhatuse llikmetele tasu ef makstud.

Peamised finantssuhtarvud: 2010 2009
Maksevdime {ildine tase (kilbevaraliihiajalised kohustused) 135,78 7.18
Puhas k#ibekapital (kdibevara ~ lhiajatised kohustused) 150 tuhat kroonl 23 tuhat krooni
Pikaajalise laenu kordaja 0 0,44
(pikaajalisad kohustusad/ (plkaajalised kohustused + omakapital})

0,01 0,52

Vlakordaja
{{ichiajalised kohustused + pikaajalised kohustused) koguvara)

Jaanus Kospifda
Juhal ]

Jv= 3
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtlkonna deklaratslioon

Juhatus on 28, jaanuaril 2011 keostanud QU Kawe Invest tagevusaruande ning raamatupidamise atuands,

Raamatupidamise aruande koostamisel on [Ergitud Eestl hea reamatupldamistava ndudeld ning see kajastab Sigesti ja Slglaselt OU Kawe Invest
finantsseisundit, majandustulsmust & rahavoagusid,

Raamatupidamise aruanda koostaming vastavalt Eestl hea raamatupidamistava nduetele eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis mbjutavad
Ol Kawe nvest varasid ja kohustus! aruandskuupéeva seisuga ning tulusid Ja kulusld aruandeperioodil. Need hinnangud p&hinsvad

aktuaalsel informatslaonil OU Kawe Invest seisundist ning kavatsustest ja diskidest raamatupidamise aastaaruanda koostamispaeva

seisuga, Kajastatud majandustehingute 18plikud tulemused vilvad etineda antud hinnangutest.
Juhatuse hinnangul on QU Kawe Invest Jatkuvalt tegutsev majandusiksus,

Raamatupldamise aastasruandes kajastuvad ofulised varade Ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis Imnesid aruande keostamise
kuup@evani 28, Jaanuar 2011,

Majandusaasta aruande allidrjastamisega kinnitavad kaik juhatuse likmed majandusaasta aruandes esitatud andmete 5igsust ja tilalikkust,

Niml Ametinimetus \ Allkiri Kuupgev
e
) R
Ivar Koteng juhatuse lige ———— . 28, januar 2011
Jaanus Kosemaa juhatuse llige A . 28. Jaanuar 2011
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Kasumiaruanne

(kroonides)
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
= Kokku
Osakaphal -~ (fekurss  Jaotemata
nimivadituses kasum
, ket
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2010. aastal suurendati EttevBitte osakapitall 100 EEK virra olemasaleva osa nominaalviinuse suurendamise teel Glekursiga,

Rahaline sissemakse tehtl summas 200 000 EEK, millest 100 EEK tasuti osa nimivéartuse suurendamise eest ja 199 900 EEK on Glekurss.
Télendav Informatsioon lisas 5.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimdited

Otdinie informatsioan

0U Kawe Invest (edaspidi "Ettevite") 2010, aasta raamatupidamise aastaaruanne on keostatud kaoskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eestl hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pohimétetele tuginey
raamatupidamisiava, mille phinduded on kehtestatud Eesti Vabarilgi raamatupldamlse seadusega ning mida talendavad
Raamatupidamise Tolmkonna poolt vélja antud juhendid,

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on [4htutud soetusmaksumusest, vilja arvatud teatud varade Ombarhindused.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestl kraonides.

Peamised arvestuspBhimdtted, mida kasutati rasmatupidamise aastearuande koostsmisel, on toodud allpool.

Fipantsvarad
Finantsvaradeks loetakse raha, lepingullst Sigust saada teiselt osapootelt raha vl muid finantsvarasid,

Finantsvarad vBatakse algssit arvele nende soetusmaksumusas, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane véadrtus.
Algne sostusmaksumus sisaldab kaik! finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutust,

Tavapérastel turutingimustel tolmuvald finantsvarade oste ja mitike kajastatakse tahingupdaval. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tilbist kas Siglase viariuse, sostusmaksumuse val korrigeeritud sastusmaksumuse meetodil,

Finantsvara esmaldatakee bilansist siis, kul Ettevats kaotab Giguse antud finantsvaradest tulenevatele rahavoogudale v8i ta annab koimandale
osapoclele Ule antud finantsvaradest tulenevad rahavood ja enamikus antud finantsvaradega seotud riskidest Ja hivedest,

Raha
Bilansikirje “Raha" sisaldab pangakontode saltosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudsst mestodit, Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperiood
brutolaskumiste ja ~véljamaksstena.

Viillsvaluutas toimunud tehingud ning véilsvaluutas fikseerltud finantsvarad Ja-kohustused
Vélisvaluutatehingute kefastamisel on aluseks vGetud tehingu toimumias paeval ametiikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid, Vélisvaluutas
flkseeritud monetaarsed varad fa kohustused ning mitte-monetsarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse Siglass va&riuse meetodi, on
Umber hinnatud Eesti krounidesse bilansipeval ametikult kehtinud véfisvaluutakursside alusel, Sellisaid mitte-monetaarseld varasid

Ja kohustusi, mida el kafastata &iglase véiriuse meetodil (naiteks eltemaksed), bilansipiaval dmber ei hinnata, vaid neld kajastatakse
tehingupéeva valuutakurs! afussl. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerltuna,

Tdtar- ja sidusettevitjate akislad vol osad
Sidusettevitjaks lostakse kdiki etteviiteld, mille e InvestorettevSte amab olullst maju, kuld mig el allu tama kontrollile, Olulise maju
olemasolu eeldatakse juhul, kui nvestoretievitte omanduses on olse vl ttarettavstate kaudu rohkem kul 20% sidusettevstja hadledigusest.

Sidusettevétja aktslad niidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Sidusettevalja aktsiad on bilansis kajastatud kasutades kapltaliosaluse meetodit, mifle kehasait aiginvesteeringtt on korrigeeritud
eltevatiest saadud kasuml vai kahjumiga ring laekunud dividendidega.

Tulenevalt sidusettevdija SIA ECD Latvia (asukeht LAt Vabarilk, osalus 50%) elgatatud pankrotiprotsessist, on Ettevote aktsiatesse
tehtud Investeering on afla hinnatud 2008, aastal.

Flnantskohustused

Finantskohuslusteks lostakse lepingullsi kohustusi tasuda telsete osapoolele raha.
Finantskohustused vGetakss algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse sest makstava v3l saadava tasu
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Osallhing Kawe Invest 2010. a. majandusaasta arvanne

biglane vaértus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskahustusega otseselt seotud tehingukulutusi,

Finantskohustuste edasine arvestus tolmub olenevalt nende t00bist kas Siglase viiértuse, soetusmaksumuse vol korrigeearitud
soetusmaksumuse meetodil,

Finantskohustus eemaldatakse bilansist sifs, kul see on rahuldatud (8petatud v} asgunud,

Pikagjaliste kohustustena on bllansis kajastatud kehustused, mille maksethtaeg on hiljem kul Uks aasta peals bilansikuupaeva,
Utejtitinud kohustused on kajastatud lihlajalistena,

Muud kehustused, mis teatud tinglmustel v8ivad tulevikus muutuda kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande
lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud
Intressitulu kajastataksa tekkepohlgelt,

Lisa 2 Maksude ettemaltsed ja maksuvélad
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(kroonides)
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Lisa 5 Osakapital

{kroonides)

! Osakapital

’Osade arv(tk)

Etteviite osakapltal koosneb kahest osast. 2009. aastal kuulus AS-lle Kawe Group (ks osa 38 100 kroonl vintuses ja O0-le Jefferson

Invest kuulus Oks osa 2000 krooni viértuses.

31.12.2010
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2010, a. majandusaasta aruanne

31.12,2009 Lisanr
8748 | 4
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40100 ! ’
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2010, aastal suurendat AS-f Kaws Group osa 100 krooni vGira, OO Jefferson Invest osa j4i samaks.

Lisa 6 Togjoukulud
(kroonides)

2009. ja 2010. aastal Ettevittes td6tajaid ei olnud.
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Lisa 8 Seotud osapooled

{kroonides)

ffﬂ;ﬁdekohustuslnase amaetlté\"ﬁ-q; nimetus g As Kawe Group

f Rilk, kus aruandekohustuslase emaettevata on registresritud f Eost '
j Kontsern! nimatus, millesse kuuiub emaettevdtia [ Garda A/S

g‘ Rk, kus kontsernl emaettevdtla on feglstféerltud ! Norra

Saldod seotud osapaoitega rihmade I5ikes

$112.2010 31122000
Nouded ~  Kohustused NGuded Kohustuaed
Emaettevsija o 1112 | 0f 13200 |
2010 2000
Ostud Mougid Ostud Mdtigld
Emasttevéya 30000 | ol © 30000 P 0!

Osapooli lostakss seoluks juhul, kul Uks osapon! omab kaa kontrollf tefsa osapoole iile val olulist mdju telse asapoole drlatsustele, sealhulgas
emaettevitiat, siduseitevbtjat ja teis! samasse kontsemni kuuluvaid ettevtjald, omanlkke, |uhatuse likmeid, nends pereliikmeld ja

eftaviitlaid, mifla ile eelpool loetetud isikud omavad kontrolli v&! olullst mju.
Ettevatte emastieviitiaks on AS Kawa Group, kellele kuufub 94,78% Ettevitie hadlebigusest.

2010, aastal on emasttevsialt saadud laenu summas 36 500 kroonl ning kogu laenatud summa, 46 700 kroonl, on tagasi makstud. Intressi on
arvestatud 1 112 kroonl,

Selsuga 31.12.2010 koosneb kohustus emasttevdtjale tasumata Intreasidest summas 1 112 kroond (31.12.2008: laenuvdly 10 200 krooni ja
vGlg teenuste eest 3 000 krooni),

2008. ja 2010. aastal ostetl smasitevstjalt tesnusseid summas 30 000 kroonl,

2009. Ja 2010, aastal juhatuse liikmetele tasu ef makstud.

Lisa 9 Stiindmused pérast bilansipédeva

Alates 01.01.2011 Ghines Eestl eurotsooniga Ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga {(EUR). Sellest tulenevalt konvartesris Ettevite
sellsst kuupdevast alates oma raamatupidamisarvestuse surodesse ning 2011. aasta fa jirgnevald finanisaruandeld hakatakse koostama
surades. Vardiusandmed konverteeritakse ametiiku Uleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR,
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= AS Deloitte Audit Eesti
e o. e Roosikrantsi 2
" 10119 Tallinn
Estonia
Tel: +372 640 6500

Fax: +372 640 6503
www.deloitte.ee

N Reg.no. 10687819
SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Kawe Invest osanikele:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 12 esitatud OU Kawe Invest raamatupidamise aastaaruannet, mis
koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2010, antud kuupieval 1dppenud aruandeaasta kohta koostatud
kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvédttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esituse eest kooskdlas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Juhatuse kohustuste hulka kuulub
muuhulgas ka sellise sisekontrollisiisteemi kujundamine, kehtestamine ja haldamine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande koostamise ja diglase esituse ilma pettustest vdi eksimustest tulenevate oluliste vigadeta. Juhatuse
kohustus on ka asjakohaste arvestuspohimétete valimine ja rakendamine ning pShjendatud raamatupidamislike
hinnangute andmine.

Vandeaudiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi
pohjal. Viisime oma auditi 14bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad,
et me jirgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 13bi saamaks p&hjendatud kindlust asjaolule, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit holmab protseduuride 1dbiviimist eesmirgiga saada tSendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid séltuvad
vandeaudiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada
olulisi vigu, mis tulenevad pettusest vGi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmirgiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vétab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
diglase esitusviisi tagamiseks ettevéttes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse
kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspShimétete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud raamatupidamislike
hinnangute pdhjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas Gigesti ja iglaselt OU Kawe Invest

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

04 /veebruar 20: 1

Veiko Hintsov
Vandeaudiitor nr 328
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevustuba nr 27

Deloitte refers to one or more Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK private company
limited by guarantee, and its network of member firms, each of which is a legally separate
and independent entity. Please see www.deloitte.com/about for a detailed description of the
legal structure of Deloitte Touche Tohmatsu Limited and its member firms.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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e o. e Roosikrantsi 2
i 10119 Tallinn
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Tel: +372 640 6500

Fax: +372 640 6503
www.deloitte.ee

Reg.no. 10687819
[TRANSLATION FROM ESTONIAN]

INDEPENDENT SWORN AUDITOR'S REPORT

To the Shareholders of OU Kawe Invest:

We have audited the accompanying annual accounts (page 4 to 12) of OU Kawe Invest, which comprise the
balance sheet as of 31 December 2010, and the income statement, statement of changes in equity and cash flow
statement for the year then ended, and a summary of significant accounting policies and other explanatory notes.

Management Board's Responsibilities for the Annual Accounts

Management Board is responsible for the preparation, true and fair presentation of the annual accounts in
accordance with Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian Accounting Standards Board.
The responsibility includes: designing and maintaining an internal control environment relevant to assure the
true preparation and fair presentation of annual accounts which are free from material misstatement, whether
due to fraud or error, selecting and applying appropriate accounting policies and making accounting estimates
that are reasonable in the circumstances.

Sworn Auditor's Responsibilities

Our responsibility is to express an opinion on the annual accounts based on our audit. We conducted our audit in
accordance with International Standards on Auditing. The standards require us to comply with ethical
requirements, plan and perform the audit to obtain reasonable assurance on whether the annual accounts are free
from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence regarding the numbers and disclosures
presented in the annual accounts. The volume and content of the procedures selected depends on the judgment
made by the sworn auditor, including the assessment on risks of material misstatement in the annual accounts,
whether due to fraud or error. While making the risk assessment the sworn auditor considers if the internal
control environment is relevant to provide true preparation and fair presentation of the annual accounts in order
to design appropriate audit procedures, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of
the internal control environment. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting policies
used and the reasonableness of accounting estimates made by the management, as well as evaluating the overall
presentation of the annual accounts.

We believe that the audit evidence, which is obtained by us, is sufficient and appropriate to provide a basis for
our opinion.
Opinion

In our opinion, the annual accounts of OU Kawe Invest, present in all material respects truly and fairly the
financial position as of 31 December 2010 and of the financial performance and cash flows for the financial year
then ended in accordance with Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian Accounting
Standards Board.
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Veiko Hintsov

Sworn auditor No 328

AS Deloitte Audit Eesti

License No 27

Deloitte refers to one or more Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK private company
limited by guarantee, and its network of member firms, each of which is a legally separate

and independent entity. Please see www.deloitte.com/about for a detailed description of the
legal structure of Deloitte Touche Tohmatsu Limited and its member firms.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Kawe Invest (registrikood: 11372437) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Jaanus Kosemaa Juhatuse liige 15.06.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -69 987 692
Aruandeaasta kasum (kahjum) -63 079
Kokku -70050 771

Katmine

Kokku
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