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Tegevusaruanne SISSF TULNUD

09 -10- 2006
OU MultiVara alustas tegevust 2003.a. juunikuus.
OU MultiVara pdhitegevusalaks on holdingfunktsiooni tditmine.

Aruandeperioodil OU MultiVaral miiiigikdivet ei olnud

Lisaks eeltoodule asutati aruandeperioodil OU MultiVara sidusettevdte OU Hexanor, mille
peamiseks funktsiooniks aruandeperioodil oli kinnisvara arendamisega tegelemine.

OU Multivara’s ei to6tanud aruandeperioodil ithtegi inimest.

OU MultiVara juhatus oli aruandeperioodil iiheliikmeline ning juhatuse liikmetele 2005.a.
tasu ei makstud.

Sulev Seppik Juhatuse liige
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. . greaw TULNUD
Raamatupidamise aastaaruanne 09 -10- 2006

Juhatuse deklaratsioon

OU Multivara juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
cest ja kinnitab, et:

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Multivara finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

2 koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

o OU Multivara on jitkuvalt tegutsev.

Sulev Seppik Juhatuse liige gﬁ 2 o8. 2006
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OU Multivara 2005. a. majandusaasé"i‘ augoney 1 NUD
_ 09 -10- 2006
Bilanss
VARAD T TTOPTTPT AT PRPETTIE L b
' Lisa 31.12.2005 31.12.2004
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 i3 368 280
Liihiajalised laenud 3 18 000 000 0
Viitlackumised
Intressid 111669 0
Dividendid 30 000 0
Kokku viitlaekumisad 141 669 0
Kiiibevara kokku 18 155 037 280
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevitete osad 4 2188 138 a
Sidusettevitete osad 4 11773 524 o
Pikaajalised nduded 3 1420800 ¢
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 15382 462 0
Positiivne firmavirtus 4 989 335 8 000
Pohivara kokku 16 371 797 8 000
VARAD KOKKU 34 526 834 8 280
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Lihiajalised pangalaenud 5 1 0600 000 0
Liihiajalised lagnud 5 18338 711 0
Viitvdiad
Intressid 111 666 ¢
Muud viitvolad 24 250 0
Kokku viitvglad 135916 0
Muud vlad 0 8 280
Liihiajalised kohustused kokku 19 474 627 8 282
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised muud laenud 5 1206 500 0
Pikaajalised kohustused kokku 1 206 500 0
Kohustused kokku 20 681 127 0
OMAKAPITAL
Osakapital nimivdirtuses 6 40 000 40 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum -40 002 0
Aruandeaasta kasum 13 845 709 -40 002
Omakapital kokku 13 845 707 -2
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 34 526 834 3 280

Juhatuse liige:
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Kasumiaruanne 09 -10- 2006
Lisa 2008 0 ... W o oeiiiriiiriionee
Mitmesugused tegevuskulud 12 533 2
P&hivara allahindlus 4250 0
Arikulud kokku 16783 2
Arikasum -16 783 -2
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 111 669 0
Intressikulud -142 874 0
Finantsinvesteeringute muutns 4 13 963 697 -40 000
Kokku finantstulud ja — kulud 13932492 -40 000
13 915 709 -40 002

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

Juhatuse liige:
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SiecF TULNUD
Rahavoogude aruanne 09 -10- 2006
Lisa 2005 2004
Rahavood dritegevusest s
Arikasum -16 783 2
PGhivara allahindlus +4 250 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus +15 968 -1195
Makstud intressid -31 208 0
Kokku rahavood #ritegevusest -27773 -1 197
Rahavood investeerimistegevusest
TiitaretievStete soetamine 4 -49 300 0
Sidusettevitete soetus 4 -1 034 250 0
Antud laenud 3 -19 420 800 0
Saadud dividendid +70 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest =20 434 350 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5 +23598 211 +5 000
Saadud laenude tagasimaksed 5 -3 053 000 -5 000
Makstud dividendid -70 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest +20 475211 0
RAHAVOOD KOKKU +13 088 -1197
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 280 1477
Raha ja raha ekvivalentide muutus 13088 -1197
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 13 368 280
Juhatuse liige: B
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OU Multivara | 2005. a. majandus&aﬁgsﬁ%gggnd
greer TULNUD
Omakapitali muutuste aruanne 19 -10- 2006
. Eelmiste pericodide , . e e
Osakapital jao ta kasum Aruandeaasta kasum Kokkii

Omakapital 31.12.2003 40 000 - - 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum - - -40 002 -40 002
Saldo 31,12.2004 40000 - 40002 2
Kanded vastavalt
tildkoosoleku otsusele ) -40 002 +40 002 0
Viljamaks dividendideks - - -70 000 =70 000
Arnandepericodi puhaskasum - - 13 915 709 13 915 709
Saldo 31.12.2005 40 000 -40 (02 13 845 709 13 845 707

Juhatuse liige:
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 09 -10- 2006

ja hindamisalused e
QU Maultivara 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pOhimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Multivara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Ndéuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt toenioliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. EbatGenioliselt lackuvad nduded on sdltuvalt ebatSenioliselt lackuva
ndude tekkimise pShjustest kantud osaliselt v4i tdies ulatuses tegevuskuludesse.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitar- ja sidusettevGtete aktsiad/osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tiitaretteviiteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevGtte omanduses on otse vi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui 50%
tiitarettevotte hadledigusest, kui emaettevite kontrollib titarettevtte finants- ja tegevuspoliitikat
lepingu vdi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevottel on Sigus nimetada vdi tagasi kutsuda enamus
tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani litkmetest.

Sidusettevoteteks loetakse koiki ettevdtteid, mille iile investorettevdte omab olulist mdéju, kuid mis ei
allu tema kontrollile. Olulise mdju olemasole eeldatakse juhul, kui investorettevitte omanduses on
otse voi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevGite hadledigusest.

Investeeringud tlitar- ja sidusettevStetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Materiaalne pohivara
Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pOhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile kahe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Ettevétte tulumaks
Kehtiva tulumaksuseadusg ~Kohaselt maksystatakse dividende midraga 23/77 netodividendina
viljamakstud summast_Dividendidelt arvestdtud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna
dividendide viljakuulitamise pericodi kasumfaruandes, sSltumata sellest, millise perioodi eest need
on viilja kuulutatud vii millal dividendid vilfa makstakse.

Juhatuse liige:
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Sttt THLNUD

Maksimaalne  vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
viiljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades. 09 -10- 2008

Tulude arvestus e
Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
iile ostjale ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirselt mé5ta.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31. detsembri 2005 ja aruande koostamise vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipievajargsed
stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2005 31.12.2004
Pangakontod 13 368 280
Kokku 13 368 280

Lisa 3. Antud pika- ja liihiajalised laenud

Laenu saldo Intressi midr 2006 tagasi

31.12.2005 aastas Alusvalwta |\ avosa 2007 ja hiljem
Pikaajalised laenud
Random Grupp QU 592 750 Intressita laen EEK - 592 750
Hexanor Oii 728 050 Intressita laen EEK - 728 050
Hexanor Hladus O 100 000 Intressita laen EEK - 100 000
Pikaajalised laenud
Kokku 1420 800 - - - 1 420 800
Liihiajalised laenud
Hexanor Oi 13 000 000 60% EEK 13 000 000 -
Vexiro Oii 5 000 000 60% EEK 5 000 000 -
Liihiajalised laenud
Kkokku 18 000 000 - 18 000 000 -
Laenud kokku 19 420 800 - - 18 000 000 1420 800
N
Juhatuse liige:
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Lisa 4. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Uhendatud

Heaf“" Random Oii Remilder Ot Consultest Oii Kinnisvara  Kokku
Oii

Asukoht Bestl  Besti Vabariik Eesti Vabariik Eesti Vabariik Eesti Vabariik -

Vabariik

Kinnisvara . : Ari- ja Ari- ja
Pahitegevusala hooldamine Eijllrl:nrmug: I:Iea_]::t:lz- juhtimisalane juhtimisalane -

ja haldamine g njustamine  ndustamine
Osade arv . 1 ) ) 1
31.12.2004 )
Osade arv
31.12.2005 1 1 1 1 1 3
Osalus 31.12.2004 - - 50% - - -
Osalus 31.12.2005 50% 50% 51% 100% 25% -
Bilansiline
maksumus 0 0 0 0 ] 0
31.12.2004
Aruandeaasta
kapitaliosaluse 11 622 166 102 693 229 037 2 009 801 0 13 963 697
kasum
Bilansiline
maksumus 11 642 166 121 358 229 837 1958 301 10 000 13 961 662
31.12.2005
Firmavéiiirtus
31.12.2004 - - 8000 - : 8 000
Firmavaiirtus
311212008 - 981 335 8 000 - - 989 335
Tiitar-ja sidusettevotete omakapital seisuga 31.12.2005
Hexanor OQii  Random Oii Reinilder Oii Consultest Oii !_Ih?ndatud . Kokku
Kinnisvara Oii

Osakapital 40 000 40 000 80 800 40 000 40 000 240 800
Kohustuslik
reservkapital 0 4 000 0 4 000 0 8 000
Jaotamata kasum/
“kahjum 23244 331 198 715 369 861 1914 301 0 25727 208
omakapital 23284331 242715 450661 1958301 40000 25976 008

Juhatuse liige:
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OU Multivara 2005. a. majandusaadtagistrapti-ond
gIesF TULNUD
Lisa 5. Voetud pika- ja liihiajalised laenud 09 -10- 2006
Laenu saldo Intressi médr 2006 tagasi R
31.12.2005 aastas Alusvaluuta makstav osa 2007 ja hiljem
Pikaajalised laenud
Consultest Oii 1 066 500 Intressita laen EEK - 1 066 500
Swissberg OU 140 000 Intressita laen EEK - 140 000
Pikaajalised laenud 1206 500 i i ) 1206 500
kokku
Liihiajalised laennd
Brassland OU 18 000 000 60% EEK 18 000 000 -
S0 Festt Uhispank 1 000 000 5,25% EEK 1 000 000 '
Omanike laen 338711 Intressita laen EEK 338 711 )
Lihiajalised lacnud 4 335 7)) - . 19338 711 .
kokku
Laenud kokku 20 545 211 - - 19 338 711 1 206 500
Lisa 6. Osakapital

OU Multivara osakapital seisuga 31.12.2005 on 40 000 krooni, mis koosneb 2 osast a"20 000 krooni.

Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevite (ning emacttevotte omanikud);

0O Titarettevotted;

0 Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;
o

Osaiihingu juhatus ning eelnevalt kirjeldatud isikute lihisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Teenuse ostu- ja miiiigitehingud ning voetud laenud

Ot Multivara on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud teenuse ostu- ja miiiigitehinguid ning
votnud laene alljirgnevates mahtudes:

Osapoole

Osapoole nimi kirjeldus Antud laen Voetud laen Nouded
Hexanor Haldus Oii Juhatuse liige 100 000 - -
Hexanor OU sidusettevite 13 728 050 - 86 667
Random Grupp OU sidusettevdte 592 750 - -
Omanike laen omanik - 338711 -
Swissberg OU Juha i - 140 000 -
Consuliest QU litarettevote - 1 066 500 -

Ettevotte juhtkonna hin
oluliselt erinevaid hind

gul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast

Juhatuse liige:
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SISSF TULNUD
09 -10- 2006
Saldod bilansipieva seisuga
Bilansipéeva seisuga olid ettevdtte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised: ...
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Summa
Néuded
Hexanor Haldus Ot Juhatuse liige 100 000
Hexanor OU sidusettevite 13 814717
Random Grupp OU sidusettevite 592 750
Kokku nénded 14 507 467
Kohustused
Omanikud omanik 338711
Swissberg OU Juhatuse liige 140 000
Consultest OU tiitarettevite 1 066 500
Kokku kohustused 1545211

Lisa 8. Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 13 801 707 krooni. Maksimaalne

voimalik tulumaksukohustuse summa,

viljamaksmisel dividendidena, on 4 122 588 krooni.

P

Juhatuse liige:
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SISSF TULNUD

09 -10- 2006

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide kasum -40 002
Aruandeaasta puhaskasum 13915 709
Viiljamakstud dividendid - 70 000
Arvata kohustuslikku reservkapitali -4 0600

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Maksta dividendideks - 3400000

Jaotamata kasumi jiik peale aruande kinnitamist 10 401 707 krooni

Sulev Seppik Juhatuse liige T2 2006
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O( Multivara 2005. a. majandusaﬁgtra]luaﬁ\]ga us

Registriosakond
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Juhatuse allkirjad 2005. aasta majandusaasta aruandele 19 A0 2006
Juhatus on koostanud 2005. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandestja
raamatupidamise aastaaruandest.
Juhatus:
Sulev Seppik Juhatuse liige ' L e« 2006
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Registriosakond

. . . . N - o SISSE TULNUD
Osanike nimekiri koosoleku kuupédeva setsuga:
09 -10- 2006
osa vaidrtus
1. Siim Seppik isikukood 37908090277 Tallinn 1 osa 20 000
2. Sulev Seppik ~ isikukood 37503300228 Tallinn 10sa 20 000
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