MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2010
aruandeaasta I6pp: 31.12.2010

arinimi: Osalihing SEESMAA KINNISVARA

registrikood: 10913285

tanava/talu nimi, Sinika 15-5
maja ja korteri number:

linn: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 50110

telefon: +372 7423707
faks: +372 7400072

e-posti aadress: reirar@hot.ee



Osailhing SEESMAA KINNISVARA 2010. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Tegevjuhtkonna deklaratsioon 4
Bilanss 5
Kasumiaruanne 6
Rahavoogude aruanne 7
Omakapitali muutuste aruanne 8
Raamatupidamise aastaaruande lisad 9
Lisa 1 Arvestuspdhimotted 9
Lisa 2 Raha 10
Lisa 3 Nduded ostjate vastu 10
Lisa 4 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 10
Lisa 5 Vblad ja ettemaksed 10
Lisa 6 VOlad tarnijatele 11
Lisa 7 Vbélad to6votjatele 11
Lisa 8 Muud vélad 11
Lisa 9 Mlugitulu 11
Lisa 10 T66jdukulud 12
Lisa 11 Seotud osapooled 12



Osailhing SEESMAA KINNISVARA 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevdtte peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja teenuste grupid

2010.aastal moodustas OU Seesmaa Kinnisvara mudigitulu 287018 krooni.

Tootajate arv, todjoukulud ja juhatuse tasud ning soodustused

2010.aasta OU-s e olnud 2 téétajaid.OU Seesmaa Kinnisvara juhatus koosneb (ihest liikmest. 2009.aastal tegutses juhatuse liige tasuta.
Tulevikuplaanid

2010.aastal kavatseb OU Seesmaa Kinnisvara jatkata teenuste miiiimist, mille tulemusena loodetakse saavutada kuni 10%-line miiigitulu
juurdekasv.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Raamatupidamise aastaar uanne Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU SEESMAA KINNISVARA juhatus deklareerib oma vastutust 2010. a raamatupidamise aastaaruande koostamise eest lehekiilgedel 1 kuni-11,ning
kinnitab oma parimas teadmises, et:

1) Osaiihingu juhataja on &riseadustikust |8htuvalt koostanud raamatupi damise aastaaruande,
mis digesti ja Giglaselt kajastab osaiihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud

raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

2) Varajakohustusi on hinnatud kaal utletud ja konservatiivsel alusel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pohinevad
aktuaal sel informatsioonil osailhingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest

raamatupidami se aastaaruande koostami sepéeva seisuga.

3) Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute [8plik tulemus
vdib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangul on OU SEESMAA KINNISVARA
jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

4) Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud p&himdtted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nBuetega;

juhatuse liige
(ees- ja perekonnanimi) (alkirjastamise kuupéev)
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Péhivara
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused

Vdlad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

92 340
40 000
27 610
159 950

149 762
149 762
309 712

83158
83 158

145 682
145 682
228 840

40 000
43 857
36 842
-39 827
80872
309 712

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

124 681
40 000
34 579

199 260

201 995
201 995

401 255

83 109
83 109

197 447
197 447
280 556

40 000
43 857
204 609
-167 767
120 699
401 255
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
287018
-11 275
-97 677
154 812
-52 233

0
-28 979

-10 848
-39 827
-39 827

2009
482 069
-58 223
-119 258
-200 754

-88 236
-169 548
-153 950

-13 817
-167 767

-167 767

2010. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Muud rahavood &ritegevusest

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-28 979

52 233

-10 848

41 385

6 968

-51715

-32 341

-32 341

124 681
-32 341
92 340

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

-153 950

88 236
-13 817
74 419
0
13335
-73 741
169 548
29611

-20 000
-20 000
9611

115070
9611
124 681
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 43 857 224 609 308 466
Aruandeperioodi kasum

) -167 767 -167 767
(kahjum)
Makstud dividendid -20 000 -20 000
31.12.2009 40 000 43 857 36 842 120 699
Aruandeperioodi kasum

. -39 827 -39 827
(kahjum)
31.12.2010 40 000 43 857 -2 985 80 872
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Seesmaa Kinnisvara OU 31.12.2010.aastal I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele

tuginev raamatupidamistava, mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad vastavalt raamatupidamise
seaduse § 32 Ibikele 1 véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti (tais)kroonides.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud | skeemi. Nii kasumiaruandes kui lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande
kirjete kohta on tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmérgiga) summadena.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase

vaartusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevdtte aktsiatesse).

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha v8i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); vi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantsvarad ja finantskohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse eest
makstava voi saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v6i -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid
tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab

kolmandale osapoolele ule enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Nouded ostjate vastu

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid kontserni teiste ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

N6&uded on bilansis hinnatud l&ahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenéoliselt lackuvad nduded on bilansis alla hinnatud tdenéoliselt lackuva summani.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena

(muude tegevuskulude seas).

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni
reservkapital moodustab vahemalt 10% ettevétte osakapitalist.

Tulude arvestus

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvéarselt méaaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline. Tulu teenuste muitgist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna vastavalt nende
eesmargile &ritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (va. arvelduskrediit)

ning luhiajalisi (ldjuhul kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (naiteks luhiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides)

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva

ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
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2010. a. majandusaasta aruanne

Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt mgjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2010
7430
84910

92 340

31.12.2010
27 610
27 610

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(kroonides)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon:

Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa

OU Krimarco Tartumaa

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Pdhitegevusala

remondi ja
sanitartehnilised
teenused

31.12.2010
2771

8 240

-992
73139

83 158

31.12.2009
42 108

82 573
124 681

31.12.2009
34 579
34 579

Osalusemaar (%)

31.12.2009 31.12.2010

100 100

31.12.2009
6933

8 251
-5215

73 140

83 109

10
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Lisa 6 VOlad tarnijatele

(kroonides)

Eesti kroonides

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 7 Vblad toovdtjatele

(kroonides)

Eesti kroonides

Kokku vdlad toovotjatele

Lisa 8 Muud volad

(kroonides)

Muud vélad

Kokku muud vélad

Muud vélad

Kokku muud vélad

Lisa 9 Muugitulu

(kroonides)

31.12.2010

145 682
145682

31.12.2009

197 446
197 446

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muik Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 16ikes

Maa ja kinnisvara teenuste osutamine

Kokku mudgitulu

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009
0 6933

2771 6933
31.12.2010 31.12.2009
8 240 8 251

8 240 8 251

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
145 682
145 682

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

2010 2009
287 018 482 069
287 018 482 069
287 018 482 069

2010 2009
287 018 482 069
287 018 482 069

11
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Lisa 10 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

2010
116 400
38412
154 812
2

2009
150 942
49 812
200 754
3

2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamiskohustuslase tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
Osalihing SEESMAA KINNISVARA (registrikood: 10913285) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONIS SEESMAA Juhatuse liige 28.06.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 36 842

Aruandeaasta kasum (kahjum) -39 827

Kokku -2 985
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 2085

jaotamist (katmist)

Kokku -2 985



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg

Sinika 15-5, Tartu
Tonis Seesmaa 35510032722 linn, Tartu 40000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7423707
Faks +372 7400072

E-posti aadress reirar@hot.ee

Mudgitulu
(EEK)

287018

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



