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Tegevusaruanne

Kuni 2005 a. oli ettevétie pdhitegevuseks on
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Harju Maakohus
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SISSE TULNUD
U3 -0r- 2008

................

I8pust tegeleb ettevdte lisaks klnmsvaralnvestc?eringutega OU Kinnisvara Grupp emaettevotja on
Riigiressursside Keskus OU, kes koostab konsolideeritud majandusaasta aruande.

Aruandeaastal soetati kaks kinnistut Maardus kokku scetusmaksumuses 44,5 milj.krooni.

Investeeringu finantseerimiseks laenati vahend

d emaettevdtjalt.

Qlulisemad finantssuhtarvud 2005 2004
Mudgitulu (tuh kr) 0,0 32,0
Puhaskasum/kahjum (tuh kr) -3.1 246
ROA - 114,6%
ROE -7.5% 114,7%

Ettevitte juhatus on Ghe liikmeline. Juhatuse |
a. palgalist t66jdudu.

ikme tegevust ei tasustata.

Ettevéttes ei olnud 2005



OU Kinnisvara Grupp

01.01.05-31.12.05 majandusaasta aruanne
Harju Maakohus
Registriosakond

SISSF TULNUD

Raamatupidamise aastaaruanne
03 -07- 2006

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

.............................

Ariihingu juhatuse liikmena olen vastutav kaesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse eest ning

kinnitan, et;

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja &iglaselt OU Kinnisvara Grupp finantsseisundit
31.12.2005 ning pericodi 01.01.2005 kuni 31.12.2005 majandustulemust ja rahavoogusid;

QU Kinnisvara Grupp on jatkuvalt tegutsev &riihing!

Juhatuse liige " " 2006

Toivo Killaviir




OU Kinnisvarg Grupp,
01.01.05-31.12.05 majandusaasta ﬂiﬁ%ﬂ%éakm&s
SISSE TULNUD

Bilanss 03 -07- 2006
{kroonides)
VARAD Lisanr. __ 31.12.2005 __ 31.12.2004
Kéibevara
Raha 4 18
Noéuded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu 0 21330

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 143 143
Nouded ja ettemaksed kokku 143 21473
Kiibevara kokku 147 21 49
P&hivara

Maa ja ehitised 2 44 533 010 0
P&hivara kokku 44 533 010 0
VARAD KOKKU 44 533 157 21 491
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukchustused

Lihiajalised laenud 4 450 000 0
Laenukchustused kokku 450 000 0
Vdlad ja ettemaksed

Maksuvdlad 3 28 28

Muud liihigjalised vdlad kokku 43671 305 0
Volad ja ettemaksed kokku 43671333 28
Liihiajalised kohustused kokku 44 121 333 28
Pikaajalised kohustused

Muud pikaajalised vélad 4 370000 0
Pikaajalised kohustused kokku 370 000 0
KOHUSTUSED KOKKU 44 491 333 28
Omakapital -
Osakapital 40 000 40 000
Kahjumite katmise reserv 23 500 0
Eelmiste perioodide kahjum (18 537) {43 156)
Aruandeaasta kahjum (3 139) 24 619
OMAKAPITAL KOKKU 41 824 21 463
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 44 533 157 21 491
Kasumiaruanne
{kroonides)
SKEEM 1 2005 2004
Aritulud

Millgitulu a 32085
Aritulud kokku 0 32 085
Arikulud
) Mitmesugused tegevuskulud (3 139) {7 466)
Arikulud kokku (3 139) (7 466)
Arikahjum (3139) 24619
Kahjum enne tulumaksustamist (3 139) 24 619
ARUANDEAASTA PUHASKAHJUM (3 139) 24 619
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
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SISSE TULNUD
03 -07- 2006

Lisa nr. 2005 ... 204
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (3 139) 24 619
Nouded ostjate vastu muutus 21330 37 483
Muude lihiajaliste nduete muutus 0 745
Maksuvdlgade muutus 0 28
Muude lihiajaliste vSlgade muutus 0 (62 859)
Rahavood dritegevusest kokku 18 191 16
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 2 (44 533 010) 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku (44 533 010) 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 0
Laenude tagasimaksed ) 0
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 0 0
Saadud muud laenud 4,5 44 491 305 0
Muude laenude tagasimaksed 0 0
Sissemaksed kahjumite katmise reservi 23500 0
Osade emiteerimine 0 0
Omaosade tagasiostmine 0 0
Makstud dividendid 0 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 44 514 805 0
Rahavood kokku (14) 16
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 18 2
Raha ja ekvivalentide muutus {14) 16
Raha ja raha ekvivalendid pericodi |dpus 4 18




Omakapitali muutuste aruanne

{kroonides)
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Kahjumite
katmise Jaotamata

Osakapital reserv kasum Kokku
Saldo 01.01.2004 40 000 0 (43 155) (3 156)
Aruandepericodi
kasum 0 0 24 619 24 619
Saldo 31.12.2004 40 000 0 {18 536) 21 463
Saldo 01.01.2005 40 000 0 {18 536) 21 463
Kahjumite katmise
reserv 0 23500 0 23 500
Aruandepericodi
kahjum 0 0 (3 139) (3 139)
Saldo 31.12.2005 40 000 23 500 {21 675) 41 824




OU Kinnisvara Grupp
01.01.05-31.12.05 majandusaas;grjgrmggﬁ!_ls
Registricsakond
. . . _ SISSETULNUD
Raamatupidamise aastaaruande lisad 03 -07- 2008

lLisa 1. Raamatupidamise aastaaruande| koostamisel kasutatud arvestuspohimotted
ja hinnangud

OU Kinnisvara Grupp 2005. aasta raamatupidarlnise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea

raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tuglneb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele
ning selle -pbhinduded on kehtestatud Raalmatupldamlse seaduses ja Vabariigi valitsuse ja
rahandusministeeriumi vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

vélja antud juhendid.

00U Kinnisvara Grupp kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiarvande skeemi nr. 1 ja rahavoogude | aruande koostamisel kaudset meetodit aritegevuse
kajastamisel ning otsemeetodit investeerimis -ja finantsinvesteeringute kajastamisel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestij kroanides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena Kkajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja

arvelduskontode jaéke.

Nouded ostjate vastu
Cstjate tasumata summad on bilansis hinnatud Iélihtuvalt toendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata summasid eraldi, arvestades teadaclevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Uldjuhul kantakse summad |ebatSensoliselt laekuvateks kui majandusaastal pole

toimunud laekumist.

P&hivaraks loetakse varasid kasuliku tééeaga Gle [Jr|1e aasta ja maksumusega alates 15 000 kroonist. Varad,
mille kasulik tdtiga on Ule 1 aasta, kuid mille maksumus ja&b alla 15 000 krooni kantakse 100%-liselt kulusse
kasutusele vitmise hetkel. Eraldi pShivarana voetakse arvele objektid, mille kohta on teada, et kasutusiga on
[Ghem kui p&hivaral tervikuna. Soetusmaksumuseks ioetakse kdik pohivara socetamisega seotud kulud
{notaritasud, riigildivud  jms.). Amort|sat5|oon| arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiconinorm masratakse igale pdhivara objektlle eraldi sdituvalt kasulikust tbteast.

Amortisatsiooniméaé&rad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:
Ehitised ja rajatised .......cocoeevieeeiiien e 2-8%
Maad ei amortiseerita.

Vélad toovotjatele
Véignevusi tttvotjatele arvestatakse bilansis koos |kasutamata puhkuse ja&giga (puhkusereserv) ja selielt
arvestatud sotsiaalmaksuga.

Tulude ja kulude arvestus

Kasumeid/kahjumeid pohlvara miigist kaJastatakse netosummana. Tulu teenuste midgist kajastatakse
teenuse osutamisel. Juhul kui intressituiu lackumine on ebakindel, kajastatakse seda kassapohiselt, muul
juhul tekkepdhiselt.

Bilansipéeva jdrgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olufiseld vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaclud, mis
imnesid bilansi kuupdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandepericodi v&i

varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande
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Lisa 2 . Materiaalne pdhivara SISSETTILNUD
{kroonides) 03 -07- 2006
Scetusmaksumus seisuga Maa

31122004 0 .............................................
Soetus 44 533 010

Jaakvaartus seisuga
31.12.2005 44 533 010
Kinnistutele on seatud hiipoteek Sampo Pank AS kasuks 44 000 000 krooni.

Lisa 3. Maksuvdlad ja ettemaksed
{kroonides)

Ettemaks 31.12.2005 31.12.2004
Sotsiaalmaks 143 | 143
Kokku 143 143
Maksuvolad 31.12.2005 31.12.2004
Kaibemaksu intress 28 | 28
Kokku 28 28

Lisa 4. Liihi ja pikaajalised laenud

LOhi- ja pikaajaliste laenudena on kajastatud iaemfd teistelt juriidilistelt isikutelt. Lihiajaline laen 450 000
tuhat krooni on bilansikoostamise pievaks tagastatud. Pikaajalise laenu 370 000 tuhat krooni maksetéhtaeg
on 31.12.2010.

Lisa 5. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapooleks loetakse emaettevitjat, Riigiressursside Keskus QU. Bilansipaeva seisuga on vélgnevus
emaettevitjale 43 671 305 krooni.




Juhatuse allkirjad 2005.a. majan

aastaaruandest ja tegevusaruandest.
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek  siss: 10 U

(kroonides) 03 -07- 2006

OU Kinnisvara Grupp vaba omakapital seisuga 31.12.2005. a. oli jargmine:

.....................................

Eelmiste pericodide kahjum : (18 537)
Aruandeaasta kasum (3 139)
Kahjumi jadk kokku (21 676)

OU Kinnisvara Grupp juhatus teeb ettepaneku:

vhtta kahjum arvele ja katta tulevaste perioodide kasumitega.




OU Kinnisvara Grupp osanike nimekiri
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83 -07- 2006
Osade Osallaa ™",
Nimi Aadress Isikukood arv nimivaartus
1. Riigiressursside Ravala pst.8 10175373 1 40 000
Keskus QU 10143 Tallinn
KOKKU 40 000




