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Korteritihistu Séstra 3/4 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

KU SOSTRA 3/4 tegevuse eesmark on korteriomandi eseme osaks olevate ehitiste aadressil Séstra 3 ja 4 ning selle juurde kuuluva maa ja
elamute métteliste osade Uhine majandamine ja korteritihistu liikmete Ghiste huvide esindamine.

KU tegevust juhib alates 29.06.2010.a. 5-e likmeline juhatus koosseisus Pille Veermée, Oleg Letberg, Aivar Aguraiuja, Hannes Mértin ja Andrei
JastSuk. Juhatuse t66d korraldas juhatuse liige (esimees) Ene Reimand kuni 17.05.2010.a, kellele tasuti isiklikus kasutses oleva s@iduauto
kompensatsiooni kokku 5000 kr ning alates 29.06.2010.a. Pille Veerméae , kes sai juhatuse likme tasu 7 050 kr ja isiklikus kasutuses oleva
sdiduauto kasutamise eest kom- pensatsiooni 7000 krooni.

Valja kuulutatud ning labi viidud on 7 juhatuse koosolekut. Juhatuse likmete osalus koosolekutest oli 90 %. Iga toimunud juhatuse koosoleku
kohta on koostatud protokoll.

Juhatuse t66 eluasemekulude eest vdlgade vahendamiseks: néue korteriomanike Kaie Moorast ja Vitali Lazakovits vastu loovutati OU-le City
Inkasso ning Vitali Lzakovitsi vastu esitati maksekasu kiirmenetluse avaldus vélandudes Pé&rnu Maakohtusse. Kohtuotsuse téitmiseks tehti
avaldus kohtutéituri Veiko Kaasik Buroosse. Seisuga 31.12.2010 oli korteriomanike v8lg korteritihistu ees 41 026 krooni.
Valjakuulutatud tildkoosolekuid oli 3 ja viidi l&bi 2. Vastavalt audiitorkontrolli soovitusele kinnitas tildkoosolek 2010 a. KU uue pdhikirja ja voeti
vastu uus kodukord.

Uhistu jooksvat tegevust korraldab toélepingu alusel toétav tegevjuht Katrin Kivirand. Té6lepinguid on osalise tédajaga slmitud kokku kuue
tootajaga, mis teeb tdotajate keskmiseks arvuks 2. Majandusaasta jooksul on arvestatud ja vélja makstud t66- ja vBladiguslepingutasusid
summas 237 300 krooni. Juriidilise abi eest tasuti 7 300 krooni. Eelnimetatud tasude finantseerimine toimub Ghistu haldus ja
hooldusvahendite arvelt.

Vastavalt 2006.a. toimunud uldkoosoleku otsusele on sdlmitud kaks laenulepingut Swedbank’iga, kokku summas 3 901 588 krooni:
1. Laenuleping nr 06-088046-JI (tagasimakse I6pptahtajaga 30.05.2016) kittestisteemi renoveerimiseks summas 2 064 263 kr intressiméaraga
3,719%.
2. Laenuleping nr 06-098278-1J (tagasimakse I6pptahtajaga 30.05.2021) elamute nelja otsaseina soojustamiseks ja katmiseks
6hekrohviga,trepikodade akende vahetamiseks pakettakende vastu, tasakaalustusventiilide paigaldamiseks soojale tarbeveesiisteemile,
liftikabiinide renoveerimiseks ja koridoride trepimademete ning astmete plaatimiseks esimestel korrustel summas 1 837 325 kr fikseeritud
intressimaaraga esimeseks 5 aastaks 5,72%.
Aastatel 2006-2010 on Swedbank’ile laenu tagastatud kokku 1 201 277 kr ja laenuintresse 674 587 kr, kokku 1 875 864
krooni.

2010. majandusaastal oli rahalisi vahendeid remondifondis koos eelmiste perioodide 65 505 kr kasutamata jaagiga, millele lisandus 2010 aasta
jooksul 574 768 kr ( sisaldab veehélbetasusid) kokku 640 273 krooni.

Nimetatud summa arvelt on aasta jooksul tagastatud Swedbank’ile laenude katteks 302 316 kr, laenude intresside katteks 138 648 kr ja
remondiks kasutati 183 841 krooni. Remondifondi kulu kokku oli 624 805 kr ning kasutamata vahendeid on majandusaasta |6puks 15 468 krooni.
Omavahendite eest tehti 2010 majandusaastal jargmisi remonttdid:

1. Paigaldati elamule 4 lisavalisust koos elektrivastustega.

Toid teostas OU Metdoor Trading summas 99 816 krooni.

2. Liftide tdokorras hoidmiseks teostas Eesti Otis AS tdid summas 7 024 krooni.

3. Korruse elektrikilbi uste renoveerimist teostas 3dTeam OU summas 54 600 krooni.

4. Sanitaartehnilisi avariilisi t6id teostas OU Prendo summas 22 402 krooni.

Osakapitali nimivaartus seisuga 31.12.2010 on 147 060 krooni.Korteritihistu majandusaasta tulemiks kujunes kahjum 11 314 krooni.

2011.aastal jatkub rahaliste vahendite kogumine laenude tagastamiseks, remonttddde tegemiseks ja avariide lokaliseerimiseks samas
suurusjargus.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt KU vara, kohustusi, osakapitali ja finantsseisundit ning majandustegevuse tulemust.

Juhatuse hinnangul on KU Séstra 3/4 jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

196 244
725 336
921 580

2374558
2 374 558
3296 138

325752
301 399

15 468
642 619

2 374 558
2374558
3017177

147 060
143 215
-11 314
278 961
3296 138

31.12.2009

266 724
638 138
904 862

2700 310
2700 310
3605172

302 316
246 766

65 505
614 587

2700 310
2700 310
3314 897

147 060
142 990
225

290 275
3605172

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

7,8,9
10,11
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 668 606 582 404 11
Tulu ettevétlusest 7 200 10875 12
Muud tulud 23742
Kokku tulud 675 806 617 021
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -183 841 -133 397
Mitmesugused tegevuskulud -118 226 -22 357 14
T66joukulud -254 224 -300 215 15
Muud kulud -4 -9 144 19
Kokku kulud -556 295 -465 113
Kokku pdhitegevuse tulem 119511 151 908
Finantstulud ja -kulud -130 825 -151 683
Aruandeaasta tulem -11 314 225
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 119 511 151 908
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 239 363 324 336
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4 596 27 339
Kokku rahavood pdhitegevusest 363 470 503 583
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 7014 580 17
Kokku rahavood investeerimistegevusest 7014 580
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -302 316 -302 611 6
Makstud intressid -138 648 -152 263 17
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -440 964 -454 874
Kokku rahavood -70 480 49 289
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 266 724 217 435 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -70 480 49 289 2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 196 244 266 724
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2008 147 060 142 990 290 050
Aruandeaasta tulem 225 225
31.12.2009 147 060 143 215 290 275
Aruandeaasta tulem -11 314 -11 314
31.12.2010 147 060 131 901 278 961
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2010.a. raamatupidamise aastaaruande raamatupidamise seaduse § 17 alusel Eesti hea raamatupidamisetava
kohaselt.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud lusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne

nende nominaalvaartusega.

Luhiajalisi ndudeid kajastatakse tdenéoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga nduete eraldi.

Pikajalised kohustused on esialgselt arvele voetud maksmisele kuuluva tasu niiudisvaartuses.Vahe nominaalvaartuse ja nuldisvaartuse vahel
kajastatakse intressikuluna ning bilansi kohustustes ei kajastu.

Tulude ja kulude arunne

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu p&hitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkep@hiselt lahtudes tulude ja kulude vastavuse printsiibist. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude
arundes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Seadusest tulenevalt esitatakse 2010.a.aruanne elektrooniliselt.

2010.a.aruanne on koostatud vastavuses kehtestatud elektroonilise taksonoomia vormidele.Seoses seadusega kehtestatud
info-esitlusviisi muutusega on tagasiulatuvalt korrigeeritud ka aruandes eelmise perioodi v8rdlusandmeid, viies need vastavusse uue
esitlusviisiga.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise
osapoole lle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

a) Korteritihistu juhatus;

b) Revisjonikomisjon;

c) Punkides a) ja b) kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.
d) korterithistu liikmed, st. korteriomanikud.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 87 7
Arvelduskontod 196 157 266 717
Kokku raha 196 244 266 724
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed
Nduded liikmete vastu
Laenunduded liikmetele
KU liikmele néue, riigildiv kiirmenetlus

Kokku Nduded ja ettemaksed

31.12.2010
392101
392 101

6674

0
392101
325752

809
1117 437

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009
332 942
332 942

1374

1506
332 942
302 316

0
971 080

Real "Muud luhiajalised nduded" on kajastatud KU liikmetele esitatud viivisenduded vastavalt Korteriiihistu seadusele.

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved

Korteriomanike laekumata arved

Korteriomanikele esitatud arved, maksetahtaeg saabumata

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2010
392101
41 026
351 075
392101

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2010
Maksuvdlg
1376

4014

306
5 696

31.12.2009
Maksuvdlg
2072
5858
0
384
8 314

31.12.2009
332942

332942

Maksuvdlad kajastavad kohustust tasuda maksud, kuid mille maksetahtaeg on veel saabumata.
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Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

325752
325752

2 374558
2 374 558
2700310

31.12.2009

302 316

302 316

2700310

2700 310
3002 626

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
325 752
325 752
1730152 644 406
1730152 644 406
325 752 1730152 644 406
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
302 316
302 316
1730152 970 158
1730152 970 158
302 316 1730152 970 158

Real "Pikaajalised nduded" on kajastatud panga laenundue korteritihistu vastu alates 2012.aastast laenu tasumiseni.

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Vélad toovatjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Volad tarnijatele

(kroonides)

detsembris osutatud teenused

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2010
284 924
10779
5696

301 399

31.12.2010
284 924
284 924

31.12.2009 Lisanr
217 049 8
21 403 15

8 314 5

246 766

31.12.2009
217 049

217 049

Kirjeldatud summa sisaldab tarnijatele tasumata arveid, milliste maksetahtaeg ei ole saabunud.

10
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(kroonides)

Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2010
10779

10779

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

21403

Viitvblgadena todtajatele on naidatud kasutamata puhkuselt arvestatud ja kuludesse kantud véljamaksmata puhkusetasu kohustus koos

sotsiaal- ja todtuskindlustuse maksudega.

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(kroonides)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Korteriomanike remonditasude ettemaks
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Korteriomanike remonditasude ettemaks
Tallinna Linnavalitsuse energiamaérgise toetus
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

2010.aastal tasuti laenusid remondifondi vahendite arvelt

31.12.2009

65 505
65 505
65 505

31.12.2008

3022

3022
3022

1. Laenuleping nr 06-088046-J1 "K{tteslisteemi renoveerimine" 203309
2. Laenuleping nr 06-098278-JI "Elamute nelja otsaseina soojustamine ja katmine

Saadud

574768
574 768

574768

Saadud

530 057

3000
533 057
533 057

6hekrohviga, trepikodade akende vahetamine pakettakende vastu, tasakaalustusventiilide

paigaldamine soojale tarbeveesiisteemile, liftikabiinide renoveerimine

ja koridoride trepimademete ning astmete plaatimine esimestel korrustel"

99007
KOKKU 302 316
Laenuintresse summas 138 648

Omavahendite eest tehti 2010 majandusaastal jargmisi remonttéid:

1. Vahetati trepikoja valisuksed elektrivastuse paigaldus.
Toid teostas Metdoor Trading summas 99 816 krooni.

2. Teostati liftide remont.

Toid teostas Eesti Otis AS summas 7 024 krooni.

3. Elektrikilpide renoveerimine.

Toid teostas 3dTeam OU summas 54 600 krooni.

4. Soojussdlme ja san.tehn. sdlmede remont.

Toid teostas OU Prendo summas 22 402 krooni.

Kokku remondifondist kulu oli 624 805 krooni. Remondifondi jaék seisuga 31.12.2010.a. 15 468 krooni.

2009.aastal tasuti laenusid remondifondi vahendite arvelt

Tulu/
Amortisatsioon

-624 805

-624 805

-624 805

Tulu/
Amortisatsioon

-470 574

-470 574
-470 574

31.12.2010

15 468
15 468
15 468

31.12.2009

62 505

3 000
65 505
65 505

11
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1. Laenuleping nr 06-088046-J1 "Kitteslisteemi renoveerimine” 195 798

2. Laenuleping nr 06-098278-JI "Elamute nelja otsaseina soojustamine ja katmine
6hekrohviga, trepikodade akende vahetamine pakettakende vastu, tasakaalustusventiilide
paigaldamine soojale tarbeveesusteemile, liftikabiinide renoveerimine

ja koridoride trepimademete ning astmete plaatimine esimestel korrustel”

93 441

KOKKU 289 239

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

2010 2009
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 353317 371039
Muud tasud 131 448
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 183 841 181 873
Kindlustusmakse 0 19 100
Maamaks 0 10 392
Kokku liikmetelt saadud tasud 668 606 582 404
Lisa 12 Tulu ettevotlusest
(kroonides)
2010 2009
Tulu rendilepingust 7 200 10 875
Kokku tulu ettevétlusest 7 200 10 875

Rendileping on sdImitud tarbevee kasutamiseks OU Karja Kelder pubiga Kamikaze

Lisa 13 Muud tulud

(kroonides)

2010 2009
Tulu korterimaksete viivistest 6 694
PuutevGtmete mudk 328
Muud tulud 16 720
Kokku muud tulud 23742

12
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud

Koolituskulud

Sdiduauto hivitis

Majanduskulud

Pangateenused
Raamatupidamisteenuste kulud, auditeerimine
Juriidilise abikulud
Hoolduskulud(elektrikéit, san.hooldus)
Majahoidjale tarvikud

Tdovaidlus komisjoni otsus K.Kdnnusaare

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustusmakse kulu
Muud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Muud rea peal on kajastatutud puhkusereservi kanded.

Lisa 16 Muud kulud

(kroonides)

Muud

Kokku muud kulud

2010
2 000

7552

12 000

33760
7 300
36 018
4399
15197
118 226

2010
176 561
58 268
2471
16 924
254 224
2

2010

2010. a. majandusaasta aruanne

2009
1300
2265

340
12 000
5 440
1012

22 357

2009
224 197
73982
2036

300 215
2

2009
9144
9144

13
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Lisa 17 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2010
Pangaintresside tulu 247
Laenuintresside kulu -138 841
Pangakulud -949
Umardamine 18
Saadud viivised KU likmetelt 8 700
Kokku finantstulud ja -kulud -130 825
Lisa 18 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikkmete arv majandusaasta Idpu seisuga
31.12.2010
Flusilisest isikust likmete arv 144
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
31.12.2010
Nouded
Asutajad ja liikmed 2700 310

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2010

Arvestatud tasu 66 943
Huvitis isikliku sdiduauto kasut.eest

12 000

toollesannete taitmiseks

2010. a. majandusaasta aruanne

2009
580
-152 263

-151 683

31.12.2009

144

31.12.2009
Nouded
3336 942

2009
61 747

12 000

14
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Lisa 19 Teenuste ja kaupade vahendamine KU liikmetele

Soojusenergia

Vesi ja kanalisatsioon

Uldelekter

Priigivedu

Maamaks

Kaasomandi kindlustus

Otsekorraldus maksed

Lifti hoolduskulu

Kokku

TULU
2010

1418
747

318
352

35
404

80
286

10
395

13
434

7 458

35
573

1919
649

KULU
2010

1418
750

352

35
407

80
283

10
392

13
434

7 458

35
577

1919
653

VAHENDAMISEST
TEKKINUD TULU

(+); KULU(-)

-3 Soojusenergia

0 Vesija
kanalisatsioon

-3 Uldelekter

3 Prugivedu

3

0

0

-4

-4 Kokku

2010. a. majandusaasta aruanne

TULU
2009

1193
991

331
097

32
196

77
360

1634
644

KULU
2009

1193
991

315
471

32
196

77360

1619
018

VAHENDAMISEST
TEKKINUD TULU
(+); KULU(-)

15626

15 626

15



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Sostra 3/4 (registrikood: 80115510) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:
Allkirjastaja nimi

PILLE VEERMAE
OLEG LETBERG
AIVAR AGURAIUJA
HANNES MARTIN

ANDREI JASTSUK

Allkirjastaja roll

Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
27.05.2011
27.05.2011
28.05.2011
26.06.2011
27.06.2011



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5588099

E-posti aadress sostra34@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



