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OU Easy Stay Hospitality Group 2010. a majandusaasta aruanne

Ettevdttest lithidalt

Easy Stay Hospitality Group OU opereerib Tallinnas, Paldiski mnt 1 ja 3 asuvaid Unique Hotels Group
kaubamirki kandvat hotelli.

Pohitegevusvaldkondadeks on majutus, toitlustus Jja konverentsiteenused.
Ettevdtte peamised majutuskliendid 2010 aastal tulid:

Saksamaa 4 273 klienti
Soome 3 419 klienti
Venemaa 3 221 klienti
Suurbritannia ja lirimaa 2 687 klienti
Baltimaad 2 603 klienti
Peamised sdidueesmiirgid vastavalt majutatute arvule olid
Puhkusereisijad 8 224 Kklienti
Tooreisijad 3 014 klienti
Konverentsikliendid 433 klienti
Muud reisijad 90 klienti

2010 aasta jooksul oli hotelli keskmine tiituvus protsent 57%

Easy Stay Hospitality Group OU peab oluliseks oma klientide, tootajate ja osanike rahulolu ning
tasakaalustatud suhteid imbritseva keskkonnaga.

Turuiilevaade
EESTI TURISM 2010

Eesti majutusettevétetes peatus 2010. aastal 12% rohkem turiste kui aasta varem, teatab Statistikaamet.
Aasta viimasel kuul {iletas turistide arv viimase kiimnendi parima 2007. aasta detsembri tulemust 6%.
2010. aasta kokkuvdttes peatus majutusettevdtetes 2,4 miljonit sise- ja vlisturisti. 2009. aastaga
vorreldes suurenes vilisturistide arv 13% ja siseturistide arv 9%. Vilisturistid moodustasid jatkuvalt ligi
kaks kolmandikku turistide koguarvust ning kasutasid enim Tallinna majutusettevotete teenuseid.
Euroopa Liidu riikidest saabus 82% majutusettevdtete teenuseid kasutanud vilisturistidest, nendest ligi
kaks kolmandikku Soomest. Majutusettevtetes peatus 2010. aastal 838 000 siseturisti, mis on kiill enam
kui 2009. aastal, kuid véihem kui viimase kiimnendi siseturismi rekordaastatel 2007 ja 2008,

Detsembris kasutas majutusettevdtete teenuseid 177 000 vilis- ja siseturisti ehk 17% rohkem kui 2009.
aasta novembris. MajutusettevStetes peatus rohkem turiste nii lahiriikidest Soomest, Venemaalt, Litist,
Rootsist kui ka paljudest kaugematest Euroopa riikidest. Samuti viisas majutusettevotteid enam turiste
Aafrika, Ameerika ja Aasia riikidest, kuid nende osatiihtsus majutusettevétete klientide hulgas on viike,
moodustades veidi viahem kui 1% majutatud turistide koguarvust.

Prognoos aastaks 2011
Maailma turismimajandus on hakanud 2009. aasta langusest joudsalt kosuma. 2010. aastal vis niha

paljusid paranemise mérke ning selle ala spetsialistid on kindlad, et kasv jitkub ka uuel ehk 2011. aastal.
Tuleviku suhtes ollakse positiivsed ning prognoositav kasv sellel aastal jidb 3-5% vahele.




OU Easy Stay Hospitality Group

Juhatuse tegevusaruanne

Miiiigitulu ja majandustulemus

2010. a majandusaasta aruanne

Easy Stay Hospitality Group OU miiiigitulu oli 2010 aastal 15 699 385 krooni ja 2009 aastal 11 950 677 krooni.

Easy Stay Hospitality Group OU majandustegevuse kasumiks kujunes 695 562 krooni,

Easy Stay Hospitality Group OU miiiigitulu ja majandustulemuse jaotus tegevusalade Iikes:

EEK Miiiigitulu Majandustulemus
Tegevusala 2010 2009 2010 2009
Majutusteenus 8965013 6 139231 6 821 297 3 746 591
Toitlustusteenus 6429 434 5658 108 2268 172 1419290
Muud kaubad ja teenused 250375 153 337 101 015 5083
Kokku 15644822 11 950 677 9 190 485 19 913 721
Jagamatud kulud 8401 273 11222 776
Arikasum 734 649 -6 061 978
Finantstulud, kulud -39 493 -175 983
Tulumaks

Puhaskasum 695 156 -6 237 961

Bilanss ja rahavoogude aruanne

Easy Stay Hospitality Group OU koguvarude maht oli seisuga 31.12.2010 kokku 1 844 360 krooni. Bilansimaht
vihenes 683 770 krooni vdrra. Ettevdtte kohustused olid seisuga 31.12.2010 7953 435 krooni ja vihenesid
vorreldes seisuga 31.12.2009 1 378 925 krooni vorra.

Ariiiksuste iilevaade

2010 aastal oli ettevéttel stabiilne majandustegevus. Easy Stay Hospitality Group OU poolt opereeritav Uniquestay
Tallinn hotell asub Toompea méejalamil, paari minuti jalgsi tee kaugusel Vanalinnast, Toompea lossi ja Vene
Oigeusu Kiriku ldheduses.

Uniquestay Tallinna hotell paikneb kahes kdrvutiasetsevas trendikas ja vdrskelt renoveeritud paekivist hoones, mis
pirinevad aastast 1870. Peamaja oli esialgselt ehitatud Saksa Parun von Stackelbergi eramuks. Hotelli interjoor on
stiilne, soojade toonidega ning huvitava valgustusega, mis pakub midagi virsket ning omaniolist tavalisele,
traditsioonilisele sisekujundusele.

Hotell sobib ideaalselt nii #ri-kui ka puhkusereisijale, kuna igas toas on tasuta arvuti ja internetiiihenduse
kasutamise ~ vdimalus, kohvi ja  tee tegemise voimalus ning digitaalne miniseif.
Hotellis on kokku 77 moodsalt sisustatud mugavat tuba, mis mahutavad kokku 148 kiilastajat.

07.11.2007 s6lmis Easy Stay Hospitality Group OU opereerimislepingu Vihula Mdisa opereerimiseks. 2008 aastal
kajastuvad Vihula tulemused Easy Stay Hospitality Group OU all.

Oktoobris 2008 avati kahetiirnihotell ,,City Hotel Tallinn” asukohaga Paldiski mnt. 3

Miirtsis 2009 renoveeriti Uniquestay Tallinn hotell asukohaga Paldiski mnt 1. Alates 01.05.2009 peale p&hjalikku
renoveerimist muutus Uniquestay Tallinn kdrgema taseme hotelliks ,von Stackelberg Hotel Tallinn”.
Renoveerimise kiigus uuendati nii hotellitube kui ka avalikke ruume, sealhulgas ka restorani ja kohvikut.
Renoveerimistddde tulemusena on hotellis kokku 69 moodsalt sisustaud mugavat tuba.

Ju ige



OU Easy Stay Hospitality Group 2010. a majandusaasta aruanne

Aastal 2010 aasta 16pul alustati Spa ehitustoddega ja samuti renoveeriti ka osasid tube Jja valmis avar lobby.
Renoveerimistssd jatkuvad 2011 esimeses kvartalis. Renoveerimistssde tulemusena saab hotellis kokku olema 45
tuba ning 3 massaaziruumi ja mullivanniga ZEN Spa.

Divisioni majandustulemused

Majutusteenused teenisid 2010 aastal 8 965 013 kroonise kiibe Juures 6 821 297 krooni kasumit
Toitlusteenused teenisid 2010 aastal 6 429 434 kroonise kiibe Jjuures 2 268 172 krooni kasumit
Muud hotelliteenused teenisid 2010 aastal 250 375 kroonise kéibe juures 46 452 krooni kasumit
Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse phivarasse kokku 38 745 krooni.

Personal ja juhatus

OU Easy Stay Hospitality Group keskmine t3dtajate arv majandusaastal oli 31 tootajat. Kogu personali kulu oli
5569 411 krooni.

Ettevdtte juhatuse lilkmele maksti tootasu summas 638 388 EEK (bruto)
31.12.2009 seisuga oli OU Easy Stay Hospitality Group juhatuses kolm liiget.

Finantssuhtarvud
2010 2009
Miiiigitulu (kroonides) 15702412 11950677
Tulu kasv 31% 1%
Puhaskasum (kroonides) 695156 -6 237961
Kasumi kasv -111% 56%
Puhasrentaablus 4% -52%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,22 0
ROA 38% -247%
ROE -11 92 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Q Kiibe kasv (%) = (miitigitulu 2010 — miitigitulu 2009)/
miitigitulu 2009 * 100

0 Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2010 — puhaskasum
2009)/ puhaskasum 2009 * 100

0 Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

0  Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) =
kdibevara/liihiajalised kohustused

0 ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

0 ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Easy Stay Hospitality Group juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
Jja kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on kooskdlas Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standarditega (IFRS — International Financial Reporting Standards), nagu need on vastu
voetud Euroopa Liidu poolt;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Easy Stay Hospitality Group finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

0 OU Easy Stay Hospitality Group on jitkuvalt tegutsev

Paul Raymond Taylor juhatuse liige 18.05.2011
Michael Edward Pilkington juhatuse liige 18.05.2011
Hans-Henrik Kjolby Jjuhatuse liige ... /k 18.05.2011

Jthatuse liige
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2010. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)
Lisa nr 31.12.2010 31.12.2009
VARAD
Kiibevara
Raha 2 557918 253 954
Nouded ja ettemaksed 3 1035 890 1 875 900
Varud ja miiiigi ootel varad 5 125 039 157 467
Kiibevara kokku 1718 846 2 287 321
Pohivara
Materiaalne pohivara 6 125514 240 809
Pdhivara kokku 125 514 240 809
VARAD KOKKU 1 844 360 2528 130
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused T 3465 776 2528 660
Vélad ja ettemaksed 8 4 487 658 6 803 700
Liihiajalised kohustused kokku 7 953 435 9 332 360
KOHUSTUSED KOKKU 7 953 435 9 332 360
Omakapital
Osakapital 16 1 000 000 1 000 000
Kohustuslik reservkapital 100 000 100 000
Jaotamata kasum -7209 075 -7904 231
OMAKAPITAL KOKKU -6 109 075 -6 804 231
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1 844 360 2528 130
8

Jjuhatuse liige
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa nr 2010 a. 2009.a
Aritulud
Teenuste miiiik 9 15 644 822 11950 677
Miiiigitulu kokku 15 644 824 11 950 677
Arikulud
Miitidud kaupade ja teenuste
kulu 10 -3 730 056 -3 232 241
Brutokasum 11 914 766 8 718 436
Turustuskulud 11 -5 569 411 -5767 436
Uldhalduskulud 12 -5 668 296 -8 989 535
Muud éritulud 57 590 34 993
Muud érikulud - -58 436
Arikasum 734649 -6 061978
Finantstulud- ja kulud
Finantstulud 48 823 42761
Finantskulud -88315 -218 744
Finantstulud- ja kulud kokku -39 492 -175 983
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist majandustegevusest 695 156 -6 237 961
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) 695 156 -6 237 961

Juhatuse liige
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Rahavoogude aruanne

2010. a majandusaasta aruanne

(kroonides)
Lisa 2010.a. 2009.a.
Rahavood #ritegevusest
Arikasum 734649 -6 061978
Korrigeerimised:
P&hivara kulum 6 154 040 283 209
Aritegevusega seotud nduete Jja ettemaksude muutus 840010 805 521
Varude muutus 32428 -48 489
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -2316 042 4 865 709
Makstud intressid -48 752 -162 823
Kokku rahavood iritegevusest -603 667 -318 851
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara
soetus 6 -38 745 -166 453
Kokku rahavood investeerimistegevusest -38 745 -166 453
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2060 000 2034716
Saadud laenude tagasimaksed -1 113 623 -1 621 643
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 946 377 413 073
Rahavood kokku 303 965 =72 231
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 253953 326 184
Raha ja raha ekvivalentide muutus 303 965 -72 231
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 557 918 326 184

Juhdtuse liige
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Omakapitali muutuste aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

( kroonides)

Osakapital Reservid Jaotamata Kokku

kasum

Saldo seisuga 31.12.2008 1000 000 100 000 -1 666 270 -566 270
Aruandeperioodi kahjum - - -6 237961 -6 237 961
Saldo seisuga 31.12.2009 1000 000 100 000 -7904231 -6 804 231
Aruandeperioodi kahjum - - 695 156 695 156
Saldo seisuga 31.12.2010 1000000 100 000 -7209075  -6109 075

Juhatuse liig
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Uldinformatsioon

OU Easy Stay Hospitality Group on Eestis registreeritud ettevdte, mille tegevus toimub Eestis. Ettevotte
pohitegevuseks on Uniquestay kaubamirki kandva hotelli opereerimine. OU Easy Stay Hospitality Groupi
emaettevote on Easy Stay Holding OU, kellele kuulub 100% osalust.

Ariseadustikust ldhtuvalt kinnitab juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mille iiks osa on ka
raamatupidamise aastaarunne, osanike iildkoosolek.

Aruande koostamise iildalused

OU Easy Stay Hospitality Group 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskslas
Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega (IFRS — International Financial Reporting Standards), nagu need
on vastu vietud Euroopa Liidu poolt.

Raamatupidamise  aastaaruandes esitatud finantsnditajad  tuginevad  pohiliselt nende  ajaloolisele
soetusmaksumusele, viélja arvatud Giglases viirtuses muutustega ldbi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad,
mida kajastatakse Siglases viirtuses, vastavalt allpool kirjeldatud arvestuspdhimétetele.

IFRS-ga kooskdlas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab Jjuhtkonnapoolset eelduste
kujundamist, hinnangute langetamist ja otsuste tegemist, mis méjutavad rakendatavaid arvestuspShimdotteid,
kajastatud varasid ja kohustusi ning tulusid ja kulusid. Hinnangud ja nendega seotud eeldused tuginevad
ajaloolisele kogemusele ning mitmetele muudele faktidele, mis arvatavasti on asjakohased ning ldhtuvad
asjaoludest, mis kujundavad pshimdtted varade ja kohustuste viirtuste hindamiseks, mis ei tulene otseselt muudest
allikatest. Tegelikud tulemused vdivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse iile perioodiliselt. Raamatupidamislike hinnangute
iilevaatamisest tulenev mdju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil, kui see m&jutab iiksnes antud perioodi,
voi antud ja tulevasi perioode, kui muutus méjutab nii jooksvat kui ka tulevasi perioode.

Arvestus- ja esitlusvaluuta

Ettevittes peetakse arvestust valuuta, milleks on eftevdtte #ritegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta
(arvestusvaluuta). OU Easy Stay Hospitality Group arvestusvaluuta on Eesti kroon.

Viilisvaluutatehingud

Vilisvaluutatehingud on teisendatud Eesti kroonidesse tehingupieva kursi alusel. Bilansipéeva seisuga
villisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on hinnatud bilansipéeval kehtiva valuutakursiga. K&ik
valuutakursside éimberarvestustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ning nudmiseni deposiite pangas.

Finantsvarad
Soltuvalt finantsvarade omandamise eesmérgist ja juhtkonna plaanidest jagatakse finantsvarad Jjdrgmistesse
kategooriatesse:

® Jiglases viirtuses muutusega lidbi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

e nduded ja laenud;

e miiiigiootel finantsvarad.
Oiglases viirtuses muutusega libi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad vdetakse algselt arvele nende Giglases
vddrtuses , tehingukulud kajastatakse kasumiaruandes. Antud kategooria finantsvarasid kajastatakse edasiselt
nende Oiglases védrtuses ja Giglase védrtuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse perioodi
kasumiaruandes.
EttevGte ei ole liigitanud iihtegi finantsvara lunastustihtajani hoitavaks investeeringuks ega miiligiootel
finantsvaraks.
Laenud ja nduded voetakse esmalt arvele iglases vidrtuses koos tehingukuludega. Edasiselt kajastatakse laenusid
jandudeid korrigeeritud soetusmaksumuses.

-
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Nouded ostjate vastu

Nouded on esmalt arvele vdetud nende diglases virtuses koos tehingukuludega. Pdrast esmast arvele vdtmist
kajastatakse nduded korrigeeritud soetusmaksumuses, millest on vihendatud véirtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Kui on tdendoline, et ettevdte ei suuda koguda kokku koiki saadaolevaid summasid vastavalt nduete tingimustele,
hinnatakse nouded alla. Iga konkreetse ndude lackumist hinnatakse eraldi. Ebat&enioliselt lackuvad nouded
hinnatakse bilansis alla tdendoliselt lackuva summani. Viirtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse
kasumiaruandes perioodi kuluna.

Varud

Varud on hinnatud raamatupidamisbilanses lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto
realiseerimismaksumus. Varud véetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest
otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise virtuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise seotushinna
meetodit.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil miiiidud toodangu
(kaupade, teenuste) kuluna.

Materiaalne péhivara

Péhivarana kajastatakse ettevotte oma majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku elueaga iile iihe aasta.
Materiaalse pohivara voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnaast Jja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks to6seisundisse- Ja asukohta. PGhivara soetamiseks vdetud
finantskohustustega seotud kulutused kapitaliseeritakse pohivara koosseisu.

Materiaalset pohivara kajastatakse soetusmaksumuses, mida on vihendatud akumuleeritud kulumi ja
varade védrtuses vihenemisest tuleneva kahjumi vdrra. Erinevus pdhivara soetusmaksumuse ja
16ppvédrtuse vahel amortiseeritakse pShivara kasuliku eluea jooksul. Kui materiaalne pohivara koosneb
olulistest komponentidest, millel on erinev kasulik eluiga, kajastatakse need komponendid eraldiseisvate
varaobjektidena selliste amortisatsiooninormidega, mis vastavad nende kasulikule elucale. Kasulike eluigade,
Ippvddrtuste ja amortisatsiooni arvestusmeetodite pdhjendatust hinnatakse igal bilansipdeval. Kui vara
I5ppvéirtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine.

PBhivara amortiseeritakse ldhtudes nende kasulikust elueast, kasutades lineaarset arvestusmeetodit.

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Inventar, tooriistad jms. 3 — 5 aastat
Viikevahendite kogumid 2-3 aastat

Varade viirtuse langus

Materiaalse pohivara bilansilise véirtuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused v&i
asjaolude muutumine néitavad, et vara kaetav vairtus vib olla langenud alla tema bilansilise visrtuse. Kui sellised
asjaolud on olemas, viib ettevote labi vara kaetava viirtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav véirtus on
vdiksem kui bilansiline viirtus, siis hinnatakse see vara v&i raha genereeriva iiksuse moodustavad varad alla kuni
kaetava viirtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niiiidisvisrtus (ehk
kasutusvéirtus) voi selle vara diglane viirtus, mida on vihendatud miiiigikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem.
Vara diglase viddrtuse maaramisel kasutatakse vajadusel ettevotteviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse
aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real pdhivara amortisatsioon ja vértuse langus.

Kui hiljem vara kaetav vddrtus on tdusnud iile vara bilansilise vasrtuse, siis allahindlus tiihistatakse ja
suurendatakse vara bilansilist véirtust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise védrtuseni, mis varal oleks, kui
allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tithistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka
varasem allahindlus.
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OU Easy Stay Hospitality Group 2010. a majandusaasta aruanne

Rendiarvestus

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase viirtuse summas vai rendimaksete
miinimumsumma niiiidisvédrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed Jaotatakse finantskuluks (intressikulu)
ja kohustuse jaikvédrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméér on
igal ajahetkel kohustuse jddkviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pohivaraga , kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga vdi
rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse iileminek ei ole piisavalt kindel), olenevalt sellest, kumb on
lithem.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused (v&lad hankijatele, voetud laenud, viitvélad ning muud liihi- Jja pikaajalised vdlakohustused)
voetakse algselt arvele nende diglases virtuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivse intressimiira meetodit. Nende finantskohustuste , mida ei kajastata diglases védrtuses muutustega labi

kasumiaruande, esmasel kajastamisel lahutatakse Giglasest viiirtusest kohustuse soetamisega otseselt kaasnevad
tehingukulud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena enne bilansipéeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevaid kohustusi, millel
on kas seaduslik v3i lepinguline alus v&i mis tulenevad ettevotte senisest tegevuspraktikast, mis néuavad varast
loobumist, mille realiseerumine on tdendoline ja mille maksumust on vdimalik usaldusvéirselt mosta, kuid mille
realiseerimise aeg vdi summa ei ole tipselt teada.

Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks tdeniioliselt vajamineva
summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v&i iileandmiseks kolmandale
osapoolele. Juhul kui eraldis realiseerub tSendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansipéeva, kajastatakse
seda diskonteeritud védrtuses (eraldisega seotud viljamaksete niiiidisvadrtuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mju on ebaoluline. Eraldiste kulu kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vihetdendoline vdi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusviirsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel v&ivad tulevikus
muutuda kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades potensiaalsete kohustustena.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte kasumit, vaid
dividende. Alates 01. jaanuarist 2008 maksustatakse dividende tulumaksumiiraga 21/79 (kuni 31.detsembrini
2007 kehtis tulumaksumaér 22/78 ning kuni 31. detsember 2006 kehtis maksumar

23/77) netodividendina viljamakstud summast, mida on véimalik korrigeerida enne 1.1.2000 makstud tulumaksu
koefitsendiga. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksu kuluna
dividendide viljakuulutamise hetkel, olenemata sellest, millal dividendid vilja makstakse. Tulenevalt
maksustamise kontseptsiooni eripdrast Eestis ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu
ning edasiliikkunud tulumaksukohustust ega — vara ei saa tekkida.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — #ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju, #ritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode
muutused ning investeerimis- voi finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. [gal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda
vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservfond moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha osanikele viiljamakseid.

14
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OU Easy Stay Hospitality Group 2010. a majandusaasta aruanne

Bilansipdeva jirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis

ilmnesid bilansipéeva ja aruande koostamise vahel, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipdevajargsed siindmused, mis ei ole seotud aruandeperioodi v&i eelnevate perioodide tehingutega, kuid mis
oluliselt mojutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on ettevétte raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2. Raha

2010. a majandusaasta aruanne

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha kokku

31.12.2010 31.12.2009
143 856 106 592
414 062 147 361
557 918 253 953

Lisa 3. Nouded ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009
Ostjatelt lackumata arved 416 756 586 582
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 1 690 -
Tulevaste perioodide kulu 24 598 18 654
Muud liithiajalised nduded 592 846 1270 664*
Nouded ja ettemaksed kokku 1 035 890 1 875900

* Kogusummast 1270 664 krooni moodustas 559 308 krooni miiligitulu periodiseerimine ning 711 356 krooni
lihiajaline ettemaks omanikega seotud ettevdttele Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OUJ.

Lisa 4. Maksunduded ja —kohustused

31.12.2010 31.12.2009

Maksuliik

Noue Kohustus Noue Kohustus
Kéibemaks 1 690 - - 133 691
Uksikisiku tulumaks - 183 158 - 270619
Sotsiaalmaks - 376 352 - 607 487
Tootuskindlustusmakse - 39 657 - 58 197
Kohustuslik kogumispension - 7 887 - 3112
Miitigimaks - 7110 -
Maksuintress - 21093 - 104 050
Maksunduded ja —kohustused kokku 1690 635 257 - 1177 156

Lisa 5. Varud

Varude grupp 31.12.2010  31.12.2009
Tooraine ja materjal 125 039 157467
Varud kokku 125 039 157 467

Juttatuse liig
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Lisa 6. Materiaalne pohivara

Masinad ja Inventar, Materiaalne
seadmed tooriistad pohivara
jms. kokku
Soetusmaksumus
Soetused 2009 13 071 153 382 166 453
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2009 1324 335 872 037 2196 372
Akumuleeritud kulum _
Kulum 2009 211057 72 152 283 209
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12. 2009 1269 390 686 173 1 955 563
Jidkvidrtus
Jadkvadrtus seisuga 31.12.2009 54 945 185 864 240 809
Soetused 2010 12 500 26 245 38 745
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2010 1336 835 898 282 2235117
_Umberklassifitseerimine -27 374 27374 0
Akumuleeritud kulum
Kulum 2010 70 894 83 146 154 040
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12. 2010 1340 284 769 319 2109 603
Jidkviirtus
Jadkvidrtus seisuga 31.12.2010 23 925 101 589 125514

Lisa 7. Laenukohustused

Liihiajaline laen tagasimaksetiihtaeg 12 kuu jooksul 31.12.2010 31.12.2009 Intressimiiir

Arvelduskrediit (@lusvaluuta EEK) - 900 137 6%
Krediitkaardi kohustus (alusvaluuta EEK) 5563 14 823 12%
Easy Stay Holding OU (alusvaluuta EEK) 545 449 545 449

Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OU (alusvaluuta EEK) 2 914 764 854 765 2%
Pikaajaline laen tagasimaksetiihtaeg aprill 2011

Laen Via Hansa Eesti AS (alusvaluuta EEK) - 213 486 6%
Laenukohustused kokku 3 465776 2 528 660

Lisa 8. Volad ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009
Ostjate ettemaksed 246 380 220 131
Tarnijatele tasumata arved 433 103 470 072
Vaolad toovotjatele 540 711 544 037
Kohustus omanike kaudu seotud ettevotte
Divine Kinnisvarakonsultatsioonid ees 2 495 929 4294 484
Maksuvdlad (lisa 4) 635 257 1177 156
Muud viitvdlad 136 278 97 820
Viitvolad ja ettemaksud tulevaste perioodide kulud kokku 4 487 658 6 803 700
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Lisa 9. Miiiigitulu

Tegevusala
Majutusteenus (EMTAK 55101)
Toitlustusteenus (EMTAK 56101)

2010. a majandusaasta aruanne

2010 2009
8965013 6 139 231
6429 434 5658 108

Muud kaubad ja teenused (EMTAK 96041) 250 375 153 338

Kokku

15 644 822 11 950 677

2010 aastal tubade arv 25 1858 (2009: 25 838)
2010 aastal taitunud tubasid 14 453 (2009: 10 217)
Keskmine téituvus protsent 57,39% (2009: 39,54%)

Teenust osutati tiies ulatuses Eesti Vabariigis.

Lisa 10. Miiiidud kaupade kulud

2010 2009
Toidu- ja joogikaupade kulud 1 749 056 1643 125
Ulemajutuse kulud 87 976 68 282
Sisseostetud teenindus 6 387 53212
Reisibiiroode komisjonitasud 632 842 296 429
Muud kulud 1253 795 1171193
Kokku 3 730 056 3232241

Lisa 11. Turustuskulud

2010 2009

Palgakulud
Muud kulud
Kokku

5569 411 5767436

5569 411 5767 436

Juhatuse liige
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Lisa 12. Uldhalduskulud

2010 2009
Sidekulud 186 549 210 731
Transpordikulud 221314 237 242
Ruumide rent 2077740 5074 470
Kommunaalteenused 1235198 1090 076
Inventari rent ja viheviirtuslik vara 11 764 7 805
Pdhivara kulum 154 040 283 209
Muud kulud 1781691 2 086 002
Kulud kokku kokku 5667 296 8 989 535

Lisa 13. Personalikulud

2010 2009
Majutus 1 565 335 1818 406
Toitlustus 1 819776 2012 365
Admin 1167151 901 559
Miiiik ja marketing 602 792 501218
Remont ja hooldus 414 357 533 887
Kokku 5569 411 5767 436

Lisa 14. Kasutusrent

Ettevote kui rentnik

Ettevote rendib kasutusrendi tingimustel transpordivahendit. 2010 kajastati kuludes kasutusrendimakseid summas
25 077 krooni (2009: 132 276 krooni).

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel hotellihooneid Tallinnas aadressil Toompuiestee 23 ja Paldiski mnt 3.
2010.a kajastati kuludes nimetatud hoonete rendimakseid summas 2 077 740 krooni.

Lisa 15. Potentsiaalsed kohustused

Easy Stay Hospitality Group OU kohustub, kui kéiendaja, vastutama emaettevdtte Easy Stay Holding OU poolt
vOetud laenu tagasimaksete nduetekohase tiitmise eest. Kogu laenulepingu summa on 41 187 829 krooni ja
téihtaeg on 23.11.2014.a.

Lisa 16. Osakapital

Ettevottel on 1 osa nimivégrtusega 1 000 000 krooni.
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Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega

2010. a majandusaasta aruanne

Ettevate loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist m&ju teise
osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevdte Easy Stay Holding OU;

0 Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OU (omanike kaudu seotud ettevote)

Q Osaiihingu juhatus, vilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju ettevatte
arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud

ettevotted.

Kauba ja teenuste ostu- ja miiiigitehingud

OU Easy Stay Hospitality Group on aruandeaastal ostnud emaettevéttelt Easy Stay Holding OU-It teenuseid
(kommunaal-, kommunikatsiooni- jm teenused), rentinud vara (inventari, ruume ja transpordivahendit) ning

pohivara jirgmistes mahtudes:

Tehingute nimetus Ost Miiiik
2010 2009 2010 2009

Teenused - 509 390 23 983

Rent - 1038 870

Intressid - 10 182 -

Kokku - 1 558 442 23 983

OU Easy Stay Hospitality Group on aruandeaastal ostnud omanike kaudu seotud ettevdttelt Divine
Kinnisvarakonsultatsioonid OU-It teenuseid (kommunaal-, kommunikatsiooni- jm teenused), rentinud vara

(inventari, ruume ja transpordivahendit) ning pohivara jargmistes mahtudes:

Tehingute nimetus Ost Miiiik
) 2010 2009 2010 2009

Teenused 1185555 580 686 112 399

Rent 2077 740 4 035 600

Intressid 44 246 - -

Kokku 3307 541 4 616 286 112 399

Jjukdtuse liige
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Saldod seotud osapooltega:

Kohustused emaettevdtte Easy Stay Holding OU ees

31.12.2010 Téhtaeg Intress  Alus-valuuta
Arvelduslaen Easy Stay Holding OU 545449  31.12.2011 0,00% EEK
Arvelduslaenu intressikohustus

31.12.2009 Tiéhtaeg Intress  Alus-valuuta
Arvelduslaen Easy Stay Holding OU 545449  31.12.2010 5,00% EEK
Arvelduslaenu intressikohustus 7365

Kohustused omanike kaudu seotud ettevdtte Divine Kinnisvarakonsultatsioonid QU ees

31.12.2010 Tihtaeg Intress  Alus-valuuta

Arvelduslaen Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OU 2914764 31.12.2011 2,00% EEK
Arvelduslaenu intressikohustus 2817

31.12.2009 Téhtaeg Intress  Alus-valuuta
Arvelduslaen Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OU 854765 31.12.2010 5,00% EEK
Arvelduslaenu intressikohustus 2 817

Lisa 18. Finantsriskid

Ettevdtte tegevused vdivad kaasneda mitmed finantsriskid: valuuta-, krediidi-, likviidsus ja intressiméirade risk.

Valuutarisk

Ettevéttel ei ole olulisi valuutariske. Peamised kasutatavad valuutad on ettevétte arvestusvaluutad vai Euro, mis on
fikseeritud ametlikud valuutad.

Krediidirisk
Tulenevalt ettevdtte spetsiifikast, ei ole ettevdtte avatud olulistele krediidiriskidele. Krediidiriskid on suuresti

seotud majutusteenuste eest esitatud arvete mittelackumisega, kuid antud risk ei ole ettevdtte jaoks oluline.
Krediidiriskide véihendamiseks hindab ettevate jarjepidevalt klientide maksedistsipliini.

Intressirisk

Ettevdttes on kasutusel fikseeritud intressimédrad. Ettevotte ei ole kasutanud enda kindlustamiseks mingeid
riskimaandamise instrumente.
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OU Easy Stay Hospitality Group 2010. a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2010. aasta majandusaasta aruandele

OU Easy Stay Hospitality Group juhatus on koostanud 2010. aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande
ning kasumi jaotamise ettepaneku.

Juhatus:
= - 7———_——-\3
Paul Raymond Taylor juhatuse liige( Av/ ———18.05.2011

Michael Edward Pilkington juhatuse liige 18.05.2011

Hans-Henrik Kjolby juhatuse liige ...\l 18.05.2011
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Audit & Advisory

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Easy Stay Hospitality Group OU osanikele

Oleme iile vaadanud Easy Stay Hospitality Group OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise
aastaaruande eest on vastutav majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande
kohta tuginedes meiepoolsele iilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 8 kuni 21,
on kaasatud kiesolevale aruandele.

Me viisime oma iilevaatuse libi kooskdlas rahvusvahelise iilevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle standardiga
noutakse, et me planeerime ja teostame iilevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes
ei esine olulist vidrkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jérelepiringutega majandusiiksuse toGtajatelt ja finantsandmete
suhtes rakendatud analiiiitiliste protseduuridega ning seega annab viiksema kindluse kui audit. Me ei ole libi viinud auditit ja
seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvite

Tuginedes meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Easy Stay Hospitality Group OU finantsseisundit
seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega.

Asjaolude rohutamine
Easy Stay Hospitality Group OU omakapital oli seisuga 31.12.2010 negatiivne ega vastanud seega driseadustiku nduetele.

Kirjeldatud olukorras on ettevdtte omanikud kohustatud astuma samme omakapitali taastamiseks voi otsustama ettevotie
lopetamise.

" Fallinn, T8mai 2011
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OU Easy Stay Hospitality Group

Osanike nimekiri

2010. a majandusaasta aruanne

OU Easy Stay Hospitality Group osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise (18.05.201 1)

seisuga oli alljargnev:

Easy Stay Holding OU

Reg nr 10843277

Aadress: Paldiski mnt 1/Toompuiestee 23, 10137 Tallinn
1 osa nimividrtusega 1000 000 (iiks miljon) krooni.

— 2

Paul Raymond Taylor jubatuseliipe @ = @ e

Michael Edward Pilkington juhatuse liige

Hans-Henrik Kjolby juhatuse liige ... %\

Jukatuse liige

18.05.2011

18.05.2011

18.05.2011
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Miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile
(EMTAK)

Tegevusala 2010 2009

Majutusteenus (EMTAK 55101) 8965013 6139 231

Toitlustusteenus (EMTAK 56101) 6 429 434 5658 108

Muud kaubad ja teenused (EMTAK 96041) 304 938 153 338

Kokku 15 699 385 11 950 677
=
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Aruande elektroonilised kinnitused
OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP (registrikood: 10920753) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Katlin Jarvekilg Sisestaja 22.06.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

Saunade, solaariumite ja massaa?isalongide tegevus jm flusilise

heaoluga seotud teenindus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Divine Kinnisvara
Konsultatsioonid 10843277
Osatuhing

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

55101
56101

96041

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Paldiski mnt
1/Toompuiestee
23, Tallinn, Harju
maakond, Eesti

1000000 EEK

Sisu

+372 6600700

+372 6616176

+372 5290130
mall.kuurme@acconto.ee
finance@uniquestay.com

www.unigestay.com

Mudgitulu
(EEK)

8965013
6429434

250375

Mudgitulu %

57.30%

41.10%

1.60%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



