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VTU VARA AS 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS VTU Vara phitegevuseks 2010.a. oli mitteeluruumide tirimine, haldamine ja hooldus ning turuteenuste osutamine.
2010.a. oli AS VTU Vara muigitulu 5 433 895 krooni. Vérreldes 2009.a. vahenes kaive 143 519 krooni vélituru arvelt.
2010.a. kasum oli 1 199 232 krooni. Vdrreldes 2009.a. kahanes kasum 162 147 krooni.

AS VTU Varal on sidusettevéte OU Akriptor, mille pdhitegevuseks on kinnisvara ost-miliik, arendamine, haldamine ja tiirimine. Osalus
sidusettevéttes on 23%.

2010.a. pohitegevuseks on endiselt turuhoone haldamine, samuti turuteenuste osutamine valiturul.
AS VTU Varal on 1 aktsionar 1391 aktsiaga. Uhe aktsia nimivéaértus on 500 krooni ja kogu aktsiakapital 695 500 krooni.
AS VTU Varal on 3 ndukogu liiget, ning neile maksti 2009.a. ndukogu liikme téétasu 12 000 krooni.

Keskmine td6tajate arv asutuses oli 7 tootajat ja neile makstud téotasude ja lisatasude summa oli 795 120 krooni. Juhatuse liikmele t66tasu ei
makstud.

Juhatajale ja ndukogu liikmetele ei ole tagasikutsumisel ette nahtud havitisi.

AS VTU Vara peamised finantssuhtarvud:

2010 2009
Luhiajalise v6lgnevuse kattekordaja 0,21 0,36
ROA (%) 5,39 % 5,84 %
ROE (%) 11,74 % 15,24 %
Muugikéibe puhasrentaablus 22,07 % 24,41 %

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Lihiajalise volgnevuse kattekordaja

Luhiajalise vdlgnevuse kattekordaja = kéibevara / lihiajalised kohustused

Koguvara puhasrentaablus (ROA)

ROA (koguvara puhasrentaablus) = (puhaskasum / keskmine koguvara)*100%

Omakapitali rentaablus(ROE)

ROE (omakapitali rentaablus) = (puhaskasum / keskmine omakapital)*100%

Mulgikaibe puhasrentaablus

Mulgikaibe puhasrentaablus = (puhaskasum / maugitulu)*100%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

193 980
303 453

0
497 433

1487 447
19 435 233
111 898
21034 578
21532011

1559 999
799 154
2359153

8 361 595
0
8 361 595

10 720 748

695 500
80 300

8 836 231
1199 232
10 811 263
21532011

31.12.2009

792 017
149 676

26 472
968 165

1456 457
20 428 785
137 504

22 022 746
22990911

960 000
1698 880
2 658 880

10 420 000

300 000
10 720 000
13 378 880

695 500
80 300

7 474 852
1361379
9612031
22990911

2010. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 5433 895 5577 414 12
Muud éritulud 23762 24000 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 358 593 -1 265 365 14
Mitmesugused tegevuskulud -164 679 -142 649 15
T66j6ukulud -1 067 838 -1141 461 16
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1074 437 -1 075524 5,6
Muud arikulud -3 568 -2 000 17
Arikasum (-kahjum) 1788542 1974 415
Finantstulud ja -kulud -589 310 -613 036 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1199 232 1361379
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1199 232 1361379
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

1788 542

1074 437
1074 437
-153 777
26 472
-1199 726
1115
1537 063

-36 579
-18 701

-55 280

-1 458 405
-611 990
-9 425

-2 079 820

-598 037

792 017
-598 037
193 980

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

1974 415

1075524 5,6
1075524
-37 955
479
-1 335 342
3585 18
1680 706

-640 000
-657 812 18
-1 088 18

-1 298 900

381 806

410 211 2
381 806

792 017 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Aktsiakapital
nimivaartuses

695 500

695 500

695 500

Kohustuslik
reservkapital

80 300

80 300

80 300

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

7 474 852 8 250 652

1361379 1361 379

8 836 231 9612 031

1199 232 1199 232

10 035 463 10 811 263

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS VTU Vara 2010.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaédke (v.a.
arvelduskrediit), kuni 3 — kuulisi thtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis Ithiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtja on ettevéte, mille tle emaettevdtjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% héaalediguslikest aksiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on vérdne voi Uletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevéte on garanteerinud vGi
kohustatud rahuldama sidusettevdtja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.]

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real
LSidusettevdtjate aktsiad voi osad".

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjalide maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused, t66liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja —seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi

kapitalirenditingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaértuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusi (s.o notaritasu, riigil6iv, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing

tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Ettev6ttekinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméérade vahemik on 3 — 12,5 % aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdené&oline, et ettevdte saab seoses kulutusega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mdédta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule aasta ja ja
maksumusega alates 5000 EEK. Vara, mille kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5000 EEK, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasuliku tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasulik eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja ldppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest erinevatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mééaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

* Ehitised 3-5%

» Tootmisseadmed 8-10%

* Muud masinad ja seadmed 10— 20 %
* Muu inventar ja IT seadmed 20 — 30 %

Piiramatu kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest voi imberklassifikseerimisel “miigiootel pShivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgema kahest jargnevast néitajast: vara neto midhind v6i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (nt. Intressid), mi on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.
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Pdhivara arvelevGtmise alampiir 5000

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendiandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate
rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaékvaartus rendiperioodi [dpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe méar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute slmimisega kaasnevad esmased
otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jaévad rendileandja kanda, voetakse arvesse rendi sisemise intressiméara ja
kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara

amortiseeritakse lahtudes ettevSttes sama tiilpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispéhimétetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6imimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused
kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvutamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest
on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustiste tasumist edasi likkata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinatseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksundudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse , s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

AS VTU Vara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud));

b. tltarettevotjaid,;

c. sidusettevdtjaid,;

d. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétja teised tiitarettevstjad);

e. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

f. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

AS VTU Vara emaettevétja on Viljandi Tarbijate Uhistu ja sidusettevdtja on OU Akriptor.
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VTU VARA AS 2010. a. majandusaasta aruanne

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lile maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulud
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Lisainformatsioon

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kui reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vGi

osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi

teha valjamakseid aktsionaridele/osanikele.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Sularaha kassas 38 039 14 752

Arvelduskontod 155 941 777 265

Kokku raha 193 980 792 017
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Noduded ostjate vastu 300 028 142 826

Ostjatelt laekumata arved 300 028 142 826

Ettemaksed 3425 6 850

Kokku Nduded ja ettemaksed 303 453 149 676

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon:

Osalusemaar (%)
Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2009 31.12.2010

N . . Kinnisvara
OU Akriptor Eesti L - 23 23
ost-miiiik, rentimine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2009 kapitaliosaluse 31.12.2010
meetodil
OU Akriptor 1456 457 30990 1487 447
Kokku: 1456 457 30990 1487 447
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VTU VARA AS 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2008
Soetusmaksumus 220 357 25297 754 25518 111
Akumuleeritud kulum 0 -4 077 416 -4 077 416
Jaakmaksumus 220 357 21220 338 21 440 695
Amortisatsioonikulu 0 -1011 910 -1011 910
31.12.2009
Soetusmaksumus 220 357 25297 754 25518111
Akumuleeritud kulum 0 -5 089 326 -5 089 326
Jaakmaksumus 220 357 20 208 428 20428 785
Ostud ja parendused 0 18 701 18 701
Amortisatsioonikulu 0 -1012 253 -1012 253
31.12.2010
Soetusmaksumus 220 357 25 316 455 25536 812
Akumuleeritud kulum 0 -6 101 579 -6 101 579
Jaadkmaksumus 220 357 19 214 876 19 435 233
2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4 475 566 4516 722
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1111 055 1107 434

Kinnisvarainvesteering on panditud ettevétte kohustuste tagatiseks. Turuhoone ehitati 2002.a. ja turuhoone juurdeehitus 2008.a. ning
on taielikult kaetud rendilepingutega. Ettevote ise kasutab vaheolulist osa hoonest.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Renditulu, s.t. saadavate ja voimaliku mutgihinna rahavoogude niiidisvaartus on suurem kui soetusmaksumus.
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VTU VARA AS

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

59 820

59 820

59 820

59 820

59 820

59 820

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud

SEB Eesti Uhispank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

SEB Eesti Uhispank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

9921 594

9921 594

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul

1559 999 8 361 595

1559 999 8 361 595

1559 999 8 361 595

9921 594

31.12.2009

11 380 000
11 380 000

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
960 000 9 840 000 580 000
960 000 9 840 000 580 000
960 000 9 840 000 580 000

11 380 000

Masinad ja
seadmed

254 237
-144 068
110 169

-50 847

254 237
-194 915
59 322

16 234
-51 118

270 471
-246 033
24 438

Muu
materiaalne
pdhivara

1209 760
-1178 631
31129

-12 767

1209 760
-1191 398
18 362

20 344
-11 066

1230104
-1 202 464
27 640

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2010. a. majandusaasta aruanne

Kokku

1523817
-1322 699
201118

-63 614

1523817
-1 386 313

137 504

36 578
-62 184

1560 395
-1 448 497
111 898

Intressimdar  Alusvaluuta

6 kuu EUR

EURIBOR+1,2%

Intressim&ar  Alusvaluuta

5,51 EUR

Lépptéhtaeg

25.01.2016

Lépptéhtaeg

25.06.2016
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VTU VARA AS 2010. a. majandusaasta aruanne

Pikaajaline pangalen on tagatud hupoteegiga ja kommertspandiga. Laenu tagatiseks on 2001.a. hupoteegiga koormatud kinnistu
asukohaga Viljandis Turu 16 summas 7 000 000 krooni ja 2007.a. hipoteegiga koormatud kinnistu asukohaga Viljandis Turu 16 summas 8 250
000 krooni ning kommertspant varale summas 500 000.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Volad tarnijatele 189 518 157 717
Vélad toovatjatele 32 596 54 413
Maksuvdlad 79013 94 386 9
Saadud ettemaksed 498 027 1692 364 10
Kokku vélad ja ettemaksed 799 154 1998 880

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 30 847 0 42 481
Uksikisiku tulumaks 0 15 602 0 16 903

Erisoodustuse tulumaks 0 0 0 0
Sotsiaalmaks 0 29 009 0 31125
Kohustuslik kogumispension 0 152 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 3403 0 3877
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 79013 0 94 386
Lisa 10 Saadud ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Luhiajaline osa 498 027 1392 364

Pikaajaline osa 0 300 000

Kokku saadud ettemaksed 498 027 1692 364
Lisa 11 Aktsiakapital
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Aktsiakapital 695 500 695 500

Aktsiate arv (tk) 1391 1391

Aktsiate nimivaartus 500 500
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VTU VARA AS

Lisa 12 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Turuteenuse miuk
Kinnisvara rent

Kokku muugitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(kroonides)

Rendi- ja Gdritulu
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Varude allahindlus ja mahakandmine
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kitus
Hoolduskoristus
Pd&hivara hooldus ja remont
Valvekulu
Vesi,kanalisatsioon
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2010

5433 895
5433 895
5433 895

2010

958 329
4 475 566
5433 895

2010
14 700
9 062
23762

2010

26 472
1030190
661 262
319 841
49 087
65 843
59 681
12 684
36 179
127 544
1358 593

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

5577 414
5577 414
5577 414

2009
1060 692
4516 722
5577 414

2009
24 000

24 000

2009

0

937 240
607 518
299 621
30101
65 520
108 633
12 529
43 381
98 062
1265 365
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VTU VARA AS 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2010 2009
Koolituskulud 4760 9092
Audiitorteenus 17 500 8 400
Pangateenustasud 2187 2571
Kindlustuskulu 15 246 18 829
Kontoritarbed 9 486 3695
Maamaks 13172 9031
Vahevaartusliku pdhivara kulu 33228 31523
Esinduskulu 2705 2477
Muud 66 395 57 031
Kokku mitmesugused tegevuskulud 164 679 142 649
Lisa 16 To6joukulud
(kroonides)
2010 2009
Palgakulu 795 120 852 159
Sotsiaalmaksud 272718 289 302
Kokku t66joéukulud 1067 838 1141 461
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7 7
Lisa 17 Muud arikulud
(kroonides)
2010 2009
Muud maksud 0 2000
Muud 3568 0
Kokku muud &rikulud 3568 2000
Lisa 18 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 30990 42 279
Intressitulud 1115 3585
Intressikulud -611 990 -657 812
Intressikulu laenudelt -611 990 -657 812
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -3 226 -1 088
Muud finantstulud ja -kulud -6 199 0
Kokku finantstulud ja -kulud -589 310 -613 036
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VTU VARA AS

Lisa 19 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevdtja

2010. a. majandusaasta aruanne

Viljandi Tarbijate Uhistu

Eesti

31.12.2010 31.12.2009
Néuded Kohustused Nouded Kohustused

1492 361 126 852 1297 655 105 496

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2010 2009

12 000 12 000

AS VTU Vara juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast erinevaid hindasid.

Lisa 20 Stiindmused parast bilansipaeva

1. jaanuaril ihines Eesti Vabariik euroalaga ja véttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on AS VTU
Vara arvestusvaluutaks 2011. aastast euro ning Ariregistrisse esitatavad aastaaruanded 2011. ja jargnevate aastate kohta esitatakse eurodes.
Vordlusandmed arvestatakse eurodesse Uleminekukursiga 15,6466EEK/EUR, mis on Uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud

fikseeritud vahetuskurss.
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Aruande digitaalallkirjad
VTU VARA AS (registrikood: 10021411) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS TOOMLA Juhatuse liige 01.04.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VTU VARA AS aktsionérile

Oleme auditeerinud VTU VARA AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kunil7,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt VTU VARA AS finantsseisundit seisuga
31.12.2010 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

KL Partners OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 149
Tallinnas,

01.04.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
VTU VARA AS (registrikood: 10021411) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 01.04.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Jaotamata kasumisse

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2010
8 836 231
1199 232

10 035 463

10 035 463

10 035 463



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 4350090
+372 4350090

varumine@hot.ee

Mudgitulu
(EEK)

5433895

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



