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OptiGroup Invest OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2007 aastal asutas Tallinna Kaubamaja AS 100%-lise osalusega tiitarettevétte OptiGroup Invest OU osakapitaliga 40 000 krooni.

31.03.2007 ostis OptiGroup Invest OU autokaubandusega tegeleva ettevdtte Kia Auto AS. Kia Auto AS-ile kuuluvad 100 %-liselt Kia Auto UAB
ja Ulemiste Autokeskus OU ning SIA Kia Automobiles.

Tehingu kaigus tekkis firmavaartus, mis on seotud KIA Auto AS tuleviku rahavoogudega. Firmavaartust testiti bilansipaeva seisuga.

Kia Auto AS-i lepinguliseks soetushinnaks oli 79 400 000 krooni.

31.12.2010 seisuga oli OptiGroup Invest OU netovara negatiivne. OptiGroup Invest OU kuulub Tallinna Kaubamaja kontserni ning emaettevte
Tallinna Kaubamaja AS on kinnitanud oma edasist finantseerimistuge ettevotte tegevuse jatkamiseks ja teatanud kavatsusest tGsta netovara
seadusega ettenahtud piiridesse sissemakse teel omakapitali 2011. aasta aprillikuu jooksul.

Ettevotte bilansimaht 2010. ja 2009. aastal oli 72 300 627 krooni.

Aruandeaasta kahjumiks kujunes 2010. aastal 1 133 431 krooni, 2009. aastal oli kahjum 2 515 529 krooni.

2009 aastal ja 2010 aastal todtasusid ei makstud ja juhatuse esimees tasu ei saanud.

2011 aastal olulisi muudatusi tegevuskavas ette néha pole. Pdhiline eesmérk on suunata KIA autogrupi tegevust nii, et oleks vBimalik séilitada
2010 aastal saavutatud jooksev kasumieesmargi téitmine. Endiselt on pikas perspektiivis plaanis tegevust laiendada leides KIA koérvale ka teisi
kaubamarke, mida esindada. Labiraékimised selles valdkonnas on pooleli.

OptiGroup Invest OU on jatkuvalt tegutsev 100% Tallinna Kaubamaja AS-ile kuuluv valdusettevéte.



OptiGroup Invest OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kéesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 13 toodud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitan, et

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt ettevétja finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. ettevSte on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

627
627

72 300 000
72 300 000
72 300 627

15 000 000
37 788 300
52 788 300

30 000 000
30 000 000
82 788 300

40 000

-9 394 242
-1133431
-10 487 673
72 300 627

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

627 2
627

72 300 000 3
72 300 000
72 300 627

11 500 000 4
25 154 869 5
36 654 869

45 000 000 4
45 000 000
81 654 869

40 000 6
-6 878 713
-2 515529
-9 354 242
72 300 627
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
-26 378
-26 378

-1 107 053
-1133431

-1133431

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr
-23715 7
-23 715

-2 491 814 9
-2 515 529
-2 515 529
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum) -26 378 -23715

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 0 -61 3

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 0 90

Kokku rahavood éaritegevusest -26 378 -23 686
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 11 731 379 11 888 030 5

Saadud laenude tagasimaksed -11 500 000 -11 500 000 4

Makstud intressid -205 001 -364 344

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 26 378 23 686
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

40 000

Jaotamata
kasum
(kahjum)

-6 878 713

-2 515 529

-9 394 242

-1133431

-10 527 673

Taiendav informatsioon omakapitali kohta Lisa 6.

Kokku

-6 838 713

-2 515 529

-9 354 242

-1133431

-10 487 673

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OptiGroup Invest OU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Ettevdte ei koosta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet vastavalt Raamatupidamise seadusele 829 I8ige 1 punkt 1 kehtestatud
erandile.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. Aruandeperiood on 01.01.2010-31.12.2010.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.0. ettevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas fikseeritud

tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas

fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse
meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille lile emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettev8tja omab, kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima ttarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringuid titar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevtja tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Tulud

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéérselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.
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Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 627 0 627 0
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 627 0 627 0

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maérata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon:

Osalusemaar (%)
Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

31.12.2009 31.12.2010

. sBiduautode,
KIA Auto AS Eesti 100 100

véaikebusside jaemuuk

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevotja nimetus 31.12.2009 31.12.2010
KIA Auto AS 72 300 000 72 300 000
Kokku: 72 300 000 72 300 000

31.03.2007 soetati KIA Auto AS, mille tegevusalaks on sdiduautode, vaikebusside ja nende varuosade jaemiiik ning sdidukite tehnohooldus
ja remont.

KIA Auto AS-il on 100%-line osalus Ulemiste Autokeskuses, KIA Auto UAB-s ning Kia Automobiles SIA-s.

Kaetav vaartus leiti ettevitte kasutusvaartusest labi viie aasta tuleviku rahavoogude prognoosi. Diskontomaérana kasutati 7,1%. Testi
tulemusena leiti, et rahavoogude nulidisvaartus katab &ra nii firmavaartuse kui ka titarettevétte netovara vaartuse. 2010. aastal ei tuvastatud
finantsinvesteeringu vaartuse langust.

Analuisis kasutatud eeldused pdhinevad grupi eelneval kogemusel.

10
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Lisa 4 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

45 000 000
45 000 000
45 000 000

31.12.2009

56 500 000
56 500 000
56 500 000

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
15 000 000 30 000 000 0 EEK 2013
15 000 000 30 000 000 0
15 000 000 30 000 000 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
11 500 000 45 000 000 0 EEK 2013
11 500 000 45 000 000 0
11 500 000 45 000 000 0

16.04.2007 séImiti laenuleping OptiGroup Invest OU ja Tallinna Kaubamja AS vahel summas 79,4 milj. krooni, millest on seisuga
31.12.2010 tasutud 34,4 milj. krooni. Laenukohustus on fikseeritud Eesti kroonides. Laenu tagasimakse I8pptéhtaeg on 2013. aastal.

Laenu tagatiseks on titarettevotte KIA Auto AS aktsiad.

Laenu alusvaluuta on Eesti kroon. Laenu intressid on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub 0,75%.
2010. aastal arvestatud laenuintressi summa oli 995 tuhat krooni.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Intressikohustus
Kohustus kontsernikonto ees

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2010

90
10 102 087
27 686 123
37 788 300

Tapsem informatsioon kohustusest kontsernikonto ees vt. Lisa 10.

Lisa 6 Osakapital

(kroonides)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade nimivaartus

Osakapital uldsummas 40 000 krooni koosneb 1-st osast nimivéaartusega 40 000 krooni.

31.12.2010
40 000
1

OptiGroup Invest OU emaettevétja on Tallinna Kaubamaja AS.
Osa eest on tasutud rahalise sissemaksega.

31.12.2009
90

9 200 035
15 954 744
25 154 869

31.12.2009
40 000
1

11
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Mitmesugused birookulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j6ukulud
(kroonides)

OptiGroup Invest OU-| ei ole to6tajaid.

Lisa 9 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevotja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad

2010 2009

26 378 23715

26 378 23715
2010 2009

-1 107 053 -2 491 814
-1 107 053 -2 491 814
-1 107 053 -2 491 814

Tallinna Kaubamaja AS
Eesti

Tallinna Kaubamaja AS

Eesti
31.12.2010
Néuded Kohustused
0 55 102 087
0 27 686 123
2010
Ostud Muigid
1097 712 0
27 341 0

31.12.2009
Nouded Kohustused

0 65 639 500
0 16 015 279

2009

Ostud Muigid

2702208 0
153 017 0

OptiGroup Invest OU arvelduskonto on liitunud Tallinna Kaubamaja AS kontsernikonto lepinguga. OptiGroup Invest OU
laenukohustus kontsernikonto ees seisuga 31.12.2010 oli 27,7 milj.krooni, 2009.aastal 15,9 milj. krooni. Laenu alusvaluuta on Eesti
kroon. Vélgnevus kontsernikontole on lihiajaline ja seda kustutatakse jooksvatest rahavoogudest. 2010.aasta keskmine intressiméaar oli 0,58%.

Kohustused emaettevdtjale sisaldavad laenu 45 milj. krooni ja sellelt arvestatud intressi summas 10,1 milj.krooni, 2009 aastal vastavalt 56,5
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milj.krooni ja 9,1 milj.krooni.
Ostud teistelt samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevétjatelt sisaldab kontsernikonto vahendite kasutamisest arvestatud intresse.

Nimetatud kontsern on omakorda allkontsernina liitunud NG Investeeringud AS kontsernikonto lepinguga, vastavalt kontsernikonto lepingule
vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

2010. aastal juhatajale td6tasu ei makstud.

Lisa 11 Bilansipaevajargsed sindmused

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR).

Lisa 12 Tegevuse jatkuvus

OptiGroup Invest OU liihiajalised kohustused iiletavad seisuga 31.12.2010 k&ibevara 52,8 milj. krooni. Ettevétte tegevust finantseeritakse labi
kontsernikonto (vt. Lisa 10). Kontserni emaettevdte Tallinna Kaubamaja AS on kinnitanud oma finantstoe jatkamist jargneva 12 kuu jooksul.
Sellest tulenevalt on ettevétte juhtkond koostanud 2010. aasta majandusaasta aruande lahtuvalt tegevuse jatkuvuse printsiibist.

Seisuga 31.12.2010 on OptiGroup Invest OU netovara negatiivne, emaettevéte Tallinna Kaubamaja AS tdstab netovara 2011. aasta aprillikuu
jooksul seadusega ettendhtud piiridesse.

13



Aruande digitaalallkirjad
OptiGroup Invest OU (registrikood: 11282852) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI KUUSK Juhatuse liige 08.04.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OptiGroup Invest OU osanikule

Oleme auditeerinud OptiGroup Invest OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 13, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades iglaselt OptiGroup Invest OU finantsseisundit seisuga
31.12.2010 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Liibert

Vandeaudiitori number 406
Audiitorteenuse OU

Audiitorettevdtja tegevusluba number 73
Liivalaia 22, Tallinn

08.04.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
OptiGroup Invest OU (registrikood: 11282852) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI LIIBERT Vandeaudiitor 08.04.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -9 394 242
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1133431
Kokku -10 527 673

Optigroup Invest OU juhatus teeb osanike tlldkoosolekule ettepaneku
katta 2010 a kahjum 1 133 431 krooni tulevaste perioodide kasumi arvelt.
29 aprill 2011

Juri Kuusk

juhatuse liige

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

31.12.2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -9 394 242
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1133431
Kokku -10 527 673

Optigroup Invest OU juhatus teeb osanike tlldkoosolekule ettepaneku
katta 2010 a kahjum 1 133 431 krooni tulevaste perioodide kasumi arvelt.
29 aprill 2011

Juri Kuusk

juhatuse liige



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6050150

E-posti aadress jyri.kuusk@kia.ee



