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Korteritihistu Vana Toomas 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korterilihistu Vana Toomas asutati 10.04.2007.a., mil kinnitati tihistu p&hikiri. Ariregistris registreeriti KU Vana Toomas 29.05.2007.
Tegevust alustati 01.juunil 2007 a.

Tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatiki motteliste osade

Uhine majandamine ja korteriihistu likmete Uhiste huvide esindamine.

KU juhatus koosneb 4 liikmest ja juhatusele maksti téétasudeks 64334 krooni (koos sotsiaalmaksudega).
2010.a. tulem on 52487 krooni.
Aruandeaastal oli korteritihistu palgal 2 toétajat ja téotasudeks maksti 74008 krooni (koos

sotsiaalmaksudega).

2010. aastal suuremahulisi renoveerimistdid ei teostatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 11toodud KU Vana Toomas 2010. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him6tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

KU Vana Toomas on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Liuhiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

566 713
280 480
847 193
847 193

192 137
192 137

1905 410
-1518 856
386 554
578 691

150 000
66 015
52 487

268 502

847 193

31.12.2009

590 722
339528
930 250
930 250

198 397
198 397

2002 277
-1 486 439
515 838
714 235

150 000
2 646
63 369
216 015
930 250

2010. a. majandusaasta aruanne
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud

Kokku tulud

Kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud

Kokku kulud

Kokku p&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2010

256 982
256 982

-68 154

-138 342
-206 496

50 486
2001
52 487

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

402 823
402 823

-248 003
-107 430
-355 433

47 390
15979
63 369
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009

Rahavood pdhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 50 486 47 390

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 59 048 -5999

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -6 260 22 245

Laekunud intressid 2001 15979

Kokku rahavood p6&hitegevusest 105 275 79 615
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 0 2018 599

Saadud laenude tagasimaksed -96 867 -16 322

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest -32 417 -2 271 547

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -129 284 -269 270
Kokku rahavood -24 009 -189 655
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 590 722 780 377
Raha ja raha ekvivalentide muutus -24 009 -189 655
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 566 713 590 722
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2008 150 000 2 646 152 646
Aruandeaasta tulem 63 369 63 369
31.12.2009 150 000 66 015 216 015
Aruandeaasta tulem 52 487 52 487
31.12.2010 150 000 118 502 268 502
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Vana Toomas 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides .

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes Uhistu kassas olevat sularaha ning arvelduskonto jaake. Pangakonto jaagid
on vOrreldud pangaga, nende jaagid raamatupidamiskontodel vérduvad pangavaljavotetel naidatud jadkidega. Sularaha kassas ei ole.
Sularahaarveldusi 2010.a. ei toimunud. Sellel kirjel on kajastatud:

Arveldusarve Swedbank 7381,67krooni ja deposiidis 417766,57

Arveldusarve SEB Pank 141564,41krooni

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena korteriomanikele kajastatakse korteriomanikele tavaparase tegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate
vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Ebat6enéoliselt laekuvaid arveid ei ole.

Tulud

Korteritihistu tulude ja kulude arvestus toimub tekkepdhiselt st. majandustehingute toimumise perioodil s6ltumata sellest, kas raha on

laekunud voi tasutud. Peetakse kinni tulude ja kulude vastavuse printsiibist - aruandeperioodi jooksul teenuste vahendamise ja muugi tuludest
arvatakse maha samade teenuste realiseerimise kulud. Véaljaminekuid, mida ei saa vastavusse viia tuludega, reguleeritakse

aruande koostamisel nii, et antud perioodi jooksul tekkinud véljaminekud kajastatakse kuludena. Valjaminekud voetakse arvele nende tekkimise
momendil tegelikus véartuses. Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu

pShitegevuse erinevuse tottu teiste mittetulundusthenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Makstud
kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse

bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 566 713 590 722
Kokku raha 566 713 590 722
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 2808 2542
Sotsiaalmaks 5910 5480
Tootuskindlustusmaksed 499 570
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9217 8592
Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Gle 5 aasta
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1905 410 1905 410
Pikaajalised laenud kokku 1905 410 1905 410
Laenukohustused kokku 1905 410 1905 410
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta
Pikaajalised laenud
Pangalaen 2002 277 2002 277
Pikaajalised laenud kokku 2002 277 2002 277
Laenukohustused kokku 2002 277 2002 277
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Vélad tarnijatele 169 934 154 898
Volad todvotjatele 12 986 12 731
Maksuvdlad 9217 8592
Saadud ettemaksed 22176
Kokku vélad ja ettemaksed 192 137 198 397
Lisa 6 VOlad tarnijatele
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Kokku vdlad tarnijatele 169 934 154 898
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Lisa 7 VOlad t6ovotjatele
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Kokku vélad to6votjatele 12 986 12731
Lisa 8 T66j0ukulud
(kroonides)
2010 2009
Palgakulu 102 933 80 219
Sotsiaalmaksud 35409 27 211
Kokku t66jdukulud 138 342 107 430
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikkmete arv majandusaasta Idpu seisuga
31.12.2010 31.12.2009
Flusilisest isikust likmete arv 118 119
Juriidilisest isikust liikmete arv 1
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2010 31.12.2009
Kohustused Kohustused
Asutajad ja likmed 280 480 339528

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2010 2009

Arvestatud tasu 47 868 19 535
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ARVAMUS KU VANA TOOMAS TEGEVUSE KOHTA.

KU Vana Toomas finantsmajandusliku tegevuse analiilisimine toimus ajavahemi-
kul 06-08.mirts 2011.a. Tegevuste analitiisitav pericod oli 01. Jaanuar 2010.a. kuni
31. detsember 2010.a. ja hdlmas kogu majandusaastat. Analitiisi aluseks olid juhatuse
poolt esitatud dokumendid, seletusi andis ka raamatupidamisteenust osutava QU
Harrison esindaja Toomas Tilk. '

Eelmise aasta arvamuses vilja toodud soovitused on suures osas arvesse voetud,
Korduvalt tuleb aga markida, et vastavait KU Vana Toomas pdhikirja punktile 3.2.6
tasutakse priigiveo eest ruutmeetripShiselt, tegelikult arvestatakse priigiveo maksumust
korteris elavate inimeste hulgast lahtuvalt. Siin tuleks kas muuta pShikirja voi viia
reaalne tegevus pShikirjaga vastavusse.

Neljaliikmeline juhatus on 2010.a. korraldanud kolmteist koosolekut, neist pea
pooled ajavahemikul 27.07-07.09. Protokollid on p&hjalikud ja vormistatud korrektselt,
kuid juhin tdhelepanu seilele, et juhatuse koosoleku protokolli peavad allkirjastama kdik
Juhatuse liikmed, samuti tuleb protokollida eriarvamused. Kuigi 2010.a. aasta iildkoos-
olekul v@eti vastu otsus soojustada ka pikiseinad, ei alustatud siiski t6id, sest selgus, et SA
Kredex kaudu hakatakse eraldama renoveerimis-toetusi. See otsus oli dige, sest 25% voi
eriti 35 % toetuse taotlemisel on antud maja puhul vdimalik elanike maksekoormust
pérast renoveerimist isegi vihendada. Suhtuksin siiski ettevaatusega 35% toetuse
taotlemise puhul energiaauditis nimetatud eeldatavasse 65 % energiasésstu.

Jooksvalt on juhatus tegelenud elanike probleemidega ja suhelnud t&siselt
volglastega, mille tulemusena vilasumma on vdrreldes eelmise aastaga vihenenud. Samas
on tekkinud mdned suuremad vdlglased, eriti krt. 31, kelle suhtes alustati ka kohtu-
menetlust maksekisu kiirmenetluse korras. Tasiselt tegeldi ka kahe sotsiaalselt prob-
leemse korteriomanikuga ja saavutati nendes korterites rahuldav olukord, mis naabreid
endisest vihem hdirib.

Jooksvalt tegeldi erinevate hooldustséde korraldamise ja avariide likvideerimisega,
majas uuendati STV ja Elioni vérgud.

Nelja juhatuse litkme tasudeks maksti 64 334 kr koos sotsiaalmaksudega. Evely
Heldringu, kui jubatuse esimehega on sdlmitud kdsundusleping ja igakuine brutotasu on
3 989 kr kuus, lisaks autokompensatsioon 1 000 kr. knus. Teised juhatuse liikkmed saavad
vastavalt vajadusele autokompensatsiooni, K&ik viljamaksed juhatusele toimusid eelarve
piires, kusjuures eclarves ettenéhtud summasid &ra ei kasutatud.

Kdik summad jadvad iildkoosolekul kinntatud vastava elarve piiresse, miirkida
tuleb seda, et korrektne ja MTUS §19 lg 4 ja pdhikirja punktiga 6.19 koosk&las on
juhatuse liikmega lepingu s6imimiseks valida iildkoosoleku poolt volitatud esindaja, kes
vastavale lepingule alla kirjutab. Uue juhatuse valimisel oleks pidanud allkirjastama ka
uued lepingud. Elektrististeemi hooldusega tegeleb kisunduslepingu alusel Peep Péro ja
ja vee-, kanalisatsiooni- ning kiittesiisteemnide avariide likvideerimise ja siisteemide
hooldusega tegeleb t65lepingu alusel Toomas Kaiu. Lisaks temale on {ihistu palgal ka
koristaja, seega oli aruandeaastal iihistu palgal kaks inimest ja to6tasudeks maksti 74 008
kr. koos sotsiaalmaksuga.

Raamatupidamisteenust osutab OU Harrison, 2010.a. [8puks polnud iihistul veel
elektrikdidulepingut, kuid juhatus tegeleb nimetatud teemaga.




Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, tulud, kulud ja majandustchingud on kajastatud tekkepohiselt.
Raha pangakontodel oli aruandeperioodi 18puks 566 713 kr, elanike jooksev vdlgnevus
113 447 kr, volgnevus hankijatele 169 934 kr, osakapital 150 000 kr. Aruandeaasta
tulem oli 52 487 kr. Sularaha fihistu kassas pole ja sularahalisi arveldusi ei toimunud.

Olen seisukohal, et 2010.a. majandustegevuse aastaaruanne kajastab kooskGlas
raamatupidamisseadusega olulises osas digesti ja diglaselt korteriithistu “Vana
Toomas” finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid seisuga 31,12.2010.a.

Ulaltoodut arvesse vdttes teen iildkoosolekule ettepaneku kinnitada raamatu-
pidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2010.a,

Teades, et {ihistu soovib [8pule viia hoone renoveerimise, kasutades selleks
renoveerimistoetust, soovitan kindlasti taotleda 35 % toctust, mis annab vdimaluse
vihendada elanike maksekoormust praegusega virreldes, sest osa toid (katus ja
otsaseinad) on juba tdielikult voi osaliselt tehtud. Samuti on praeguseks olemas
toimivad lahendused ventilatsiooni6hu soojustagastussiisteemile.

Kuna kiittesiisteemi vahetamisel planeeritakse vahetada kdik radiaatorid,
tuleks tdsiselt kaaluda virske Shu juhtimist otse kiittckehade taha, kasutades niiteks
purmo-air siisteemi. Lisakulutus pole kogu siisteemi maksumusega vdrreldes
mérkimisvédrne, kuid tagab hilisemas ekspluatatsioonis elanikele oluliselt suurema
mugavuse ja parema sisekliima ning kindlustab soojuspumpadele to6ks vajaliku
stabiilse Shukoguse.

Kiittekulujaoturite paigaldamise! tuleks siisteem iiles ehitada nii, et kiitmisel
temperatuurini kuni 17 kraadi tasuks k&ik korteriomanikud proportsionaalselt, iile-
jd#nu eest vastavalt kiittekulujaoturitele, st. et piisiosa on ca 70%, individuaalne osa
30%. Selline jaotus loob korteriomanikele vordsed tingimused ja vihendab oluliselt
hilisemaid tekkida vbivaid probleeme seoses naaberkorterite kiitmisega l4bi sise-
seinte.

Arvamuse koostas Anvar Kima, p Tallinnas, 08.03.2011.a.
korterelamuhaldur 2 e




Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Vana Toomas (registrikood: 80252661) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
EVELY HELDRING Juhatuse liige 17.03.2011
ERGO LAANSALU Juhatuse liige 17.03.2011
URMAS VINTER Juhatuse liige 18.03.2011

GERDA MANDRE Juhatuse liige 19.03.2011



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5117445

E-posti aadress evely.heldring@googlemail.com



