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Tegevusaruanne

Aritegevus

Cabrene Vara OU pdhitegevus on kinnisvara haldamine.

Ettevdte Jitkas 2010. aastal tegevust kinnisvara haldamise ja arendamise valdkonnas.

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Aritihingu tegevjuhtkonnana oleme vastutavad kéesoleva raamatupidamise aastaaruande Sigsuse eest ning kinnitame, et:

+ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

+ raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt Cabrene Vara OU 34.12.2010 finantsseisundit ning pericodi 01.01.2010
- 31.12.2010 majandustulemust ja rahavoogusid;

« Cabrene Vara OU on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
{kroonides)

2010, a. majandusaasta aruanne

31122010 .

Varad

Kdibevara

Raha

953956 |

1032084 |

Nouded ja ettemaksed

193393 |

Kokku kiibevara

° Pohivara

1147 349

1125046 |

Finantsinvesieeringud

117502 |

92062 |

31.12.2009 ”Lisa nr ‘

Kinnisvarainvesteeringud

5448875 |

5524 908

Materiaalne pShivara

641 835

682637 |

Kokku pbhivara

6090710

6325138

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

7238059 |

7450184 |

L iihiajalised kohustused

Volad ja ettemaksed

727290 |

Kokku lithiajalised kohustused

727290 |

Pikaajalised kaohustused

517617
517 B17 .

o
10!
;

H

|

Laenukohustused

2813034 |

Kokku pikaajalised kohustused

2813034

Kokku kohustused

3540324

3 95.9 851

89

© Omakapital

Osakapital nimivaartuses

40000 |

Kohustuslik reservkapital

4000 ;

40000

4 000

Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum)

3436333

3814767

Aruandeaasta kasum (kahjum)}

217402 |

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

i

3697735 |

7238059 |

-378 434

3480 333 '
7450184
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Kasumiaruanne
{kroonides)

2010 2009 | Lisanr i
- Matgitutu 615267 545287 |
?Mﬁﬁd sntuod ' | 39902
| Mimesugused tegevuskulud 148181 | -209050 | f
. Pahivara kulum ja vadrtuse langus ‘ 416836 -635 630'5'“ ) s.éé
| Muud Erikulud ' | 6316 | 9225 g
 Arikasum {-kahjum) 343 934 268716 | E
 Finantstulud ja -kuiud 126532 409 71

" Kasum {kahjum) enne tulumaksustamist ! 217 402 ’ =378 434 ¢

| Aruandeaasta kasum (kahjum) 217402 | 378434
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

P

2010 2009 : Lisanr ;

Rahavood arltegevusest i !

: Arlkasum (kahjum) 343934 -268 716. : B E
Komgeenmlsed b E
Péhivara kulum ja viartuse langus 116 836 | 635630 E
Kokku korrigeerimised 116 836 635 630 7 5.6 E
Aritegevusega sectud néuet.;ja ettemaksete muutus -100 431 -7 225 EE
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus i 209673 : -502 842 ) E
h Makstud intressid -;EB ;63 -137 872 ;
i Kokku ;;havood Eirilegevus:est o h 4:‘?249 :291 025 E
Rahavood investeerlmlstegevusest ; E
Tasulud matenaalse jaimmateriaalse pGhivara soetamlsel 7 -201747 i “ ’
Laekunud matenaalse ja lmmaterlaalse pbhivara mﬂﬁglst 241 678 :
Antud Iaenude tagasunaksed 117 592 268 979 ) z
Laekunud intressid 2231 28 154 ‘

| Kokku rahavood Invest;él.'i“r-n‘;élegevusest 119 823 337064 ;
Rahavood fi nanlseenm:stegevusest E
T Saadud Iaenud 639 200 E
Saadud laenude tagasimaksed -6398 200 -241678 E
Kokku rahavood fi nantseerlmlstegevusest -639 200 ) 397 52727 o :
 Kokku rahaveod 78128 443 561
4 Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses m?ﬁaz 034 588 523 o Mi
Raha ja raha ekvivalentide muutus 78128 443 561 E
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus §

953 956

1032084

2010. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

{kroonides)

31.12.2008

: Aruandeperioodi kasum
- {kahjum)

1 31.12.2008

3 Arﬁandeperioudi kasum
- (kahjum)
' 31.12.2010

| 40 000

H
H

Osakapital :

Kohustuslik

{ nimivdrtuses | reservkapital -

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

4000

3814767

-378 434

4000 ;

3436333, 3480333

-378 434

3858767 |

H

217 402

217 402

40000

4000 |

3653735

3697 735

2010, a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS
standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pahimétetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded
on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tsiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiarurande skeemi 1.

Arvestuspdhimatetes, kus Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt tuleb valida mitme erineva meetodi vahel vii kus
raamatupidamiskchuslane viib kehtestada ise endale sobivad spetsiifilised arvestuspohimdtted, on toimztud alljirgnevalt:
» kinnisvarainvesteeringute arvestusel on kasutatud soetusmaksumuse meetodit,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Eelnenud aruandepericodil kasutatud arvestuspshimatteid, hindamisaluseid ning informatsiooni esitusviisi ei ole kiesoleva
raamatupidamise aastaarvande koostamisel muudetud.

Raha

Rahana kajastatakse kassas clevat sularaha fa ndudmisent holuseid pankades,

Raha ekvivalentideks |oetakse Iihiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on v&imatik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvasrtuse muutuse risk (nt lohiajalised deposiidid ja osalused sellistes rahaturufondides, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuzalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi maistele).

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad Ja -kohustused

Valisvaluutas fikseerilud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Eesti Panga vatuutakursid tehingu toimumise péeval, Valisvaluulas fikseeritud
manetaarsed varad ja kehustused bilansipieval hinnatakse Omber Eesti kroonidesse Eesti Panga valuutakursside alusel, mis

kehtisid bilansip&eval. Samadel pshimétetel hinnatakse Gmber ka Siglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed finantsvarad
ja—kohustused. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes pericodi tulu vi kuluna.

NGuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, ldhtudes laekumise fdensosusest, Nouet
iga kankreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kiiendi maksevéime kohta. Nouded hinnatakse bilansis alia
tGendoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebat&endoliselt laskuvad summad”. Aruandeperioodil laekunud,
eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdendoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena
aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootuseiud nduded kantakse bilansist vilja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lzhtutakse soetusmaksumuse printsitbist, mille kohaselt vietakse investeering algselt arvele
soetusmaksumuses ning amortiseerilakse kuludesse selle eeldatavalt kasulikust slueast Iihtudes. Amortisatsioonimaar
kinnisvarainvesteeringutele on aruandeaastal 1 %, mida arvestatakse lineaarseit.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalse pShivara arvelevétmine

Pdhivarad on varad, mille kasulik efuiga on Ule tihe aasta ja maksumus alates 1000 kroonist. Varad, mille kasulik eluiga on tile tihe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 1000 krooni, kantakse kasulusele votmise hetkel talelikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevasrtusliku inventari dle peetakse arvestust bilansivaliselt,

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varacbjektidena ja maératakse iga komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt selle
kasulikust elueast,




Péhivara grupi nimi  Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 25
Muu materiaalne pShivara 2.5
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Parendused
Pthivara parendustega seatud kulutused, mis vastavad pGhivara keiteeriumitele, kapitaliseeritakse ning lisatakse pohivara maksumusele.

Lasnukasutuse kulud
Hoonele ehitamiseks voetud pika-ajatise laenuga seonduvaid kulusid {laenu teenustasud ning intressid kuni hacne valmimisent)
kapitaliseeritakse. Kapitaliseetimine Itpetatakse hetkest, mil vara on valmis v&i selle valmistamine on pikemaks ajaks peatatud.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jé#gi) meetodit.

Tootmispshivarale amortisatsiooninormi magramisel vietakse aluseks vara kasullk eluiga ning kasutusintensiivsus. Igal bilansipgeval
vorreldakse kehtestatud amortisatsiconimeetodit ja —m&éra vara tegeliku kasutuse, eeldatava jarelejadnud kasuliku eluea ning IGppvdartusega.

Kui tegelikud andmed erinevad esialgsest eeldusest oluliselt, korrigeeritakse amortisatsioonimasra.

Materiaalse pShivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja ISppvaartuse vahet. Kui I5ppvagriust ei ole vaimalik usaldusvaarselt
hinnata vai kul see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pshivara [6ppvasrtus on null.

Maad ei amortiseeriia,

Péhivara arvelevotmise alampilr 1000

Kasulik eluiga péhivara gruppide 18ikes (aastates)

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, laenud, viitjastatud vSlakiriad ning muud lohi- ja pikaajalised vélakohustused) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab koiki sostamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lahiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistéttu
luhiajalised finaniskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimééra meetodil,

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui (ks osapoe! omab kas kontralli teise osapoole lle vol olulist maju teise asapoole arilistele otsustele.
Aritihing kdsitleb seotud osapooltena:

+ emaettevitja (ning emaettevotet kontrollivad vai selle Gle olulist moju omavad isikud);

« ttar- ja sidusettevdtjad;

* teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad dritihingud (nt emaetievétia tlejaanud titarettevotjad);

* tegev- fa kérgam juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vaimalus avaidada olulist
mdju drtiihingu drilistele otsustele:

- eelmises [5ikes kifeldatud isikute tahedased pereliikmed ja nendega seotud &ritihingud.

Tutud

Tulu toadete malgist kajastatakse raamatupidamises sils, kui on téidetud k&ik jargnevalt loetletud tingimused;

* olulised omandiga seenduvad riskid ja hiived on Idinud mabjalt ostjale;

* miljal el ole jatkuvalt nilsugust haldamisvastutust, mida seostatakse smandiga ning puudub kontroll kauba vé&i toote ale;

= tulu mitgitehingust saab usaldusviarselt madta;
« tehingust saadav tasu laekuming on t&enaoline;
« tehinguga seotud kulutusi on viimalik usaldusvisrselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kul tulu laskumine on tdengoline ja tulu suurust on voimatik
usaldusvadrsell hinnata, /a

10
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31422010 31.12.2009 .
 Arvelduskontod 887 047 | 593122

' Tahtajatised hoiused 66900 ! 438962

 Kokkuraha 953956 | 1032084

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
{kroonides)

P 31122010 31.42.2009 - Lisanr

 Nouded ostjate vastu 165 422 49544

' Maksude ettemaksed Ja tagasinduded 12743 12811 4

PPUUN SRR ST N

Ettemaksed 15228 30607

Kokku Nduded ja ettemaksed ; 193393 | 92962 °

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
{kroonides)

31122010 | 31122008

Ettemaks 7 Ettemaks

 Kalbemaks i 12743 12811

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvslad 12743 12811

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

© 3A220100 31.12.2000

" Muud pikaajalised finantsinvesteeringud : 0: 117 592

; Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 117 592

11
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
{krocnides)

Kokku

Maa | Enitised | |

31122008 :

. ééértﬁ;‘sﬂl;ﬁéksumus I 159 426 78603 375 7792 8[-)”1 :

Akumuleeritud kulum

z
, -1887723: 1887723
189426 |

- Jddkmaksumus

5715652 5 905 078

¢ Amortisatsioonikulu

380169 |  -380169

 31.12.2009

! Soetusmaksumus 189 426 | 7 603 375 7792 801

. Akumuleeritud kulum E -2267 892 -2 267 892

 Jatkmaksumus 1 1seez 5335 483 5524 909 |

: Amortisaisiconikulu -76 034 ‘ -76 034

¢ 342.2010

| Soatusmaksumus 189 426 7 603 375 7 792 801

Akumueeritud kuum 2343926 | 2343926

- Jddkmaksumus 189426 § 5259 449 5448 875

2010 2009

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 615 267 545 287

133 113

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 80 182

12
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Lisa 7 Materiaalne pohivara
{(kroconides)

2010. a. majandusaasta aruanne

Kokku
fMaa ) | Masinadja Muu  Lapetamata
Transpordi- | Muug | Seadmed - materiaaine L L L projektid ja
: : vahendid s masinad ja pahivara ettemaksed
31.12.2008
Soetusmaksumus 639200 | 156466 31255 | 187721 546 983 53100 53100 1427 004
Akumuleerltud kulumﬂw 7 -78 233 -31 255 -i09 488 =339 487 ‘ -448 975
Jaakmaksumus 78233 0 76233 20749 ' 53100 53100 978029
. Ostud ja parendused : 13169 188578 188578 201747 -
“Xﬁ?i;&]"s;{;.};};ﬁ]s&|umm* ) 62586 | 62586 -192875 - ".'éss"451 =
T : o -241 678 3 241 573' 241 678
atazzoe ) o o
's};etus{mai&;&?hﬁ; | 630200 156466 31255 187721, 566?55 [ 1 ”a'év'd-}'s
 Akumulseritud kulum ' -140 819 31255 172074 -532 362 | -704 436
Jaakmaksumus | 630 200 15 647 0 15647 27 70 . 0 " ez6a7 |
Amorlisatsioonikuly - 1547 45647 | 25156 | 40802 |
31 12,2010 J
| Soetusmaksumus 639200 156466 31255 187721  se01s2| ' 1387073 ‘
Akumuleeritud ku!um -156 466 -31 255 =187 721 - -557 517 7 -745 238 v
S 'krﬁakéﬂhdsmww"Mé"ag 200 0 - o 2635 m 641835 -
Miididud m.;lieriaalne pdhivara mﬁﬁgihinna;m :
e — st o
 Lopetamata pro;ekﬂ"dmj;"é”&;"n%ksed o o 241678
" Lopetamata E@E&uﬁ - o 241 é?éw
e N e E};
Lisa 8 Seotud osapooled
{kroonides)
Saldod seotud osapooltega rilhmade |6ikes
3122010 | 3112, 2009 _
7 Kohustused Nouded Kohustused
. Tegev-ja kérgema Juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust ' E
: omanike lhedased pereliikmed ning nende valitseva véi olulise 3371197 2578 ! 3681633
mdju all oleyéfi f.attevétjad i } :
13
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2010 §
Miitigid 5

. Tegev- ja kérgema juhtkonna ning ofulise asalusega eraisikust
¢ omanike ldhedased perelikmed ning nende valitseva v&i olulise 63100 :
. moju all olevad ettevitjad : :

Lisa 9 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010 ; Jaotus jdrelejadnud tihtaja jirgi

3 12 Kuu jooksul i 1-5 aasta jooksul iile § aasta

' Pikaagjalised laenud

Imbi Kofkin . B 2813034

2813034 ;

2813034 -

Laenukohustused kokku 2813034 2813 03¢ | s o e

i Pikaajalised laenud kokku 2813034

31.12.2009 i Jaotus jérelefasnud téhtaja jargi
s 12 kuu jooksul * 1-5 aasta jooksul iile 5 aasta :
© Pikaajalised laenud

 Imbi Kofldn 3452234 | - 3452234
' Pikaajalised laenud kokku 3452234 | 3452234

3452234

. Laenukohustused kokku 3452 234

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

L 31422010 31.12.2009

. Volad tamijatele 3600 12 200

aadud ettemaksed 165 527

76 009
429399

i Intressivélad 558 163

| Kokku valad fa ettemaksed 517 647

14
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Lisa 11 Muligitulu

(kroonides)

Mdiigitulu geograafiliste piirkondade [6ikes

7 2010 2000
© MUk Euroopa Liidu riikidele
7 Eest 615 267 545287 |

Kokku miliik Euroopa Liidu ritkidele 615 267 545287
ot i — sivar | s
- Madgitulu tegevusalade 15ikes ( :
unaTih fegevuisalace otkes T o |
~ Enda val renditud kinnisvara ilrileandmine ja kaitus 615267 545287
x Kokku mitgitulu ) 615 267 545287

Lisa 12 Majandusaasta aruande allkirjad

Aribhingu juhatus on koostanud kdesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Cabrene Vara QU juhatus:

Juhatuse liige _# /%g?l)ﬁ

/Qlev Kasak/




Aruande elektroonilised kinnitused
osalilhing CABRENE VARA (registrikood: 10333659) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Viktoria Pokrovskaja Sisestaja 24.05.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasum ei jaotata

2010
3436 333
217 402
3653735

3653735



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Imbi Kofkin 21.05.1949 Zollikon, Sveits 2556 EUR

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6 613 701
Faks +372 6 613 700

E-posti aadress viktoria@meritonhotels.com

Mudgitulu
(EEK)

615267

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



