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Hekotek Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Hekotek Kinnisvara OU peamiseks tegevusalaks on enda kinnisvara rendileandmine ja 2008. aastal miiiidud korterelamule haldusteenuse
osutamine.

Peamised finantssuhtarvud:

2010 2008
MiGgitulu kroonides 7230677 6498 844
Puhasrentaablus %
puhaskasum / miigitulu x 33% 43%
100
ROA %

0y 0,

puhaskasum / varad kokku x 5.4% 6.3%
100
ROE %

5,5% 6,3%

puhaskasum / omakapital
kokku x 100

2010.a. juhatuse likmetele tasu ei makstud. Ettevities 2010. aastal palgalisi t66tajaid ei olnud.

2011. aastal kavatsetakse jitkata peamise tegevusalaga ehk enda kinnisvara renditeandmisega. Suuremaid investeeringuid enda kinnisvarasse
planeeritud ei ole. Samuti jatkatakse haldusteenuse osutamist ehitatud korterelamule.




Hekotek Kinnisvara Ot

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

2010. a. majandusaasta aruanne

Juhatus kinnitab Hekotek Kirnisvara OU 2010. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdited on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. Raamatupidamise aaslaaruanne kajastab Sigesti ja Siglase!t ettevitte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Hekotek Kinnisvara QU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Heikki Koivunen
juhatuse liige

inpaul
fuhatuse liige

Karli Kuuskaru
Juhatuse liige




Hekotek Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
{kroonides)
31.12,2010 31.12,2009 Lisanr
Varad
Kéibevara
Raha 4 860 756 3229 897 2
Nouded ja ettemaksed 118012 63 793 3
Kokku kéibevara 4979768 -3 298 690
Péhivasa
Kinnisvarainvesteeringud 38693 907 41 839 659 5
Kokku pdhivara 38693 907 41 839 659
Kokiku varad 43 673 675 45 138 349
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihigjalised kohustused
Vilad ja ettemaksed 174 394 135 879 6
Kokkua liihiajafised kohustused 174 394 135879
Kokku kohustused 174 394 135 879
Omakapital ]
Osakapital nimivaartuses 24 293 300 24 293 300 8
Olekurss 17 365 222 17 365 222
Kohustuslik reservkapital 739 874 508 601
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) -1 278625 -76 104
Aruandeaasta kasum (kahjum} 2379710 2821 451
Kokku omakapital 43 499 281 45 002 470
Kokku kohustused ja omakapital 43 673 675 45138 349




Hekotek Kinnisvara OU

Kasumiaruanne
{kroonides)

Madigitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pdhivara kulum ja v3artuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finanistulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010

7 230677
-336 275
-343 196
-3145752
-786

3 404 668

7 205
3411873
-1 032 163
2379710

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr
6498 844 g
-294 103 10
-285 807 11
-3145751 5

[¢]

2773183
48 268 12

2 821 451
1] 13

2 821 451




Hekotek Kinnisvara QU 2010. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood édritegevusest
Arikasum (kahjum} 3404 668 2773183
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja vaériuse langus 3145752 3145751 5
Kokku korrigeerimised 3145752 3145751
Aritegevusega seotud niuete ja ettemaksete muutus -50 219 -9 183
Ari!egevuséga seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 38515 -83 811
L aekunud intressid 7205 48 268
Makstud eftevbtte tulumaks -1032163 -698 583
Kokku rahavood dritegevusest 5513758 5175625
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 513216 5
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -513 216
Rahavood finantseerimistegevusest
Maksttrd dividendid -3 882 899 -2 628 004
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3 882 899 -2 628 004
Kokku rahavood 1630859 2034 405
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3229897 1195 492
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1630 B59 2034405
Raha ja raha ekvivalendid pericodi 1opus 4 860 756 3229 897




Hekotek Kinnisvara QU 2010, a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokky
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata
nimivadriuses reservkapital kasum
{kahium)

31.12.2008 24 293 300 17 365 222 598 601 76 104 42 181 018
Aruandenerioodi

rua'n eperiood; kasurm 0 1] [¢] 2821 451 2821 451
(kahjum)
31.12.2009 24 293 300 17 385 222 598 601 2745347 45 002 470
Aruandeperioodi kasum 0 0 0 2379710 2379710
{kahjum)
Makstud dividendid o] 4] [¢] -3 882 899 -3 882 899
Muutused reservides 1] 0 141 073 -141 073 0
31.12.2010 24 293 300 17 365 222 739674 1101 085 43 499 281




Hekotek Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

0OU Hekotek Kinnisvara 2010.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes heast raamatupidamistavast ja

kooskétas Raamatupidamise seadusega, mida taiendavad Raamatupidamise toimkonna juhendid. Raamatupidamise aruanded on koostatud
tekkepBhise arvestusprintsiibi kohaselt Eesfi kroonides. OU Hekotek Kinnisvara kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Nouded ja ettemaksed

Nudena kajastatakse ettevitte lavaparase &ritegevuse kaigus tekkinud lithiajalisi nbudeid ostjate vastu, viilaekumisi ja muid lihiajalisi nGudeid.
Nudsid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ja nbuste tackumise toendosust hinnatakse yimaluse korral iga ostja kohta erald:.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, maad ja hooneid, mida ettevite hoiab omanikuna renditufu teenimise eesmérgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vistakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldat

ka soetamisega otseselt seonduvaid tetingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soefusmaksumuses miinus

akumuleeritud kuium ja allahindlused. Parendustega seotud kututused lisatakse kinnisvarainvesteeringu seetusmaksumusele juhui, kui
need tostavad kinnisvarainvesteeringu vértust kirgemale objekti algseit hinnatud véartusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset mestodit.

Kinnisvarainvesteeringu amortisatsiconimaar or:

Ehitised 3% ja 5% aastas

Rajatised 3% ja 5% aastas

Tootmisseadmed 10% aastas

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis petatakse objeki védrandamise v0i kasutusest eemaldamise korral, kui varast i teki eeldatavasti
iulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvestesringu kajastamise 1opetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse Spetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vBi muude arikulude real. Kui kinrtisvaracbjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis iimber. Alates muutuse toimumise kuupfevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspBhimétteid, kuhu objekt on
(ide kantud.

Rendid
Kasutusrendi tingimuste! valjarendiiud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Valjarenditavat vara amortiseeritakse.
Kasutusrendimakseid kajastatakse kasumiaruandes tuluna rendiarve esitamise kuu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Eestis ettevbtete kasumit e maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustust. Kasumi aseme! maksustatakse Eestis jactamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumadraga 21779

netadivigendidena véljamakstud summait, Dividendide viijamaksmisega kaasnevat ettevsitie ulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulurnaksukufuna samal perioodil kui dividendid vélja kuuiutatakse, soitumata seltest, miliise pericodi eest need on valia kuulutatud v&i mitlal
need tegelikult vilia makstakse.

Tulud
MiHigitulu kajastatakse tekkepGhiselt, realiseerimisprintsiibt alusel. MilGigiiuludeks on kinnisvarainvesteeringu renditufu. Muudes
tutudes kajastatakse kinnisvarale seatud hiipoteegi tagatislepingu riskitasu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt 4riseadustikule on ettevite kohustatud moodustama kohustusliku reserv-kapitali. See moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi
eraldisest ja igal majandusaastal kantakse vahemalt 1/20 puhaskasumist reservkapitati, kuni reservkapital moodustat 1/10 ettevitie
osakapitalist.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 4 860 756 3229897
Kokku raha 4 860 756 3 229 897
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
{kroonides)
31.12,2010 31.12.2009
Nouded ostjate vastu 114 474 58 239
Etemaksed 4 538 10554
Kokku Néuded ja ettemaksed 119012 68 793

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

{kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Maksuvolg Maksuvilg
Kéibemaks 110 289 92 974
Kokku Maksucde ettemaksed ja maksuvdlad 110 289 92974

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

{(kroonides)
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2008
Soetusmaksumus 881 904 57 909 533 58 791 437
Akumuleeritud kulum 0 -14 319243 -14 319 243
Jadkmaksumus 881 904 43590 290 44 472 194
Ostud ja parendused 0 513216 513216
Amortisatsioonikuly 0 -3 145751 -3 145 751
31,12.2009
Soetusmaksumus 881904 58 422749 50 304 653
Akumuleeritud kulum 0 -17 464 994 -17 464 994
Jaakmaksumus 881 904 40 957 755 41 830 659
Amortisatsiconikulu 0 -3 145752 3145752
31.12.2010
Soetusimaksumus 881 904 58 422 749 59 304 653
Akumuigeritud kulum o -20 610 746 -20 610746
Jadkmaksumus 881 904 37812003 38 693 907
2010 2009
Kinnisvarainvesieeringutelt teenitud renditufu 6858 633 6 209 762
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 105 560 8212
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
{kroonides)
31.12.2010 31.12,2009 Lisanr
Vilad tarnijatele 64 105 42 905
Maksuvdlad 110 289 92 974 4

Kokku vélad ja ettemaksed 174 394 135 879

11
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad
{(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Tingimuslikud kohustused
Vaimalikud dividendid 775 856 2060 383
Tulumaksukohustus viimalikeft dividendidelt 206 241 547 697
Kokku tingimuslikud kohustused 982 099 2608 080
Lisa 8 Osakapital
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2008
Osakapital 24 293 300 24 293 300
Osade arv (th) 6 4]
Lisa 9 Muiigitulu
{kroonides)
Miidgitulu geograafiliste piirkondade Idikes
2010 2009
Miiiik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 7 230677 6498 844
Kokku miriik Euroopa Liidu riikidele 7 230677 6 498 844
Kokku mitigifuiu 7 230 677 6498 844
Miiiigitulu tegevusalade [ikes
2010 2009
Enda kinnisvara rendileandmine 6885633 6209 762
Ari- ja juhtimisalane ndustamine 60 000 50 000
Kinnisvara haldus 285044 232 082
Kokku miiiigitulu 7230677 6 498 844

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

{kroonides)
2010 2009
Haldusteenuste kulu 232 115 188 083
Vara hooldus, remont kindiustus 104 160 106 020
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 336 275 294 103
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
{krocnides)

2010 2009
Muud tegevuskutud 320 596 272 207
Auditi tasu 13600 13 600
Kokku mitmesugused tegevuskulud 343 196 285 807
Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
{kroonides)
2010 2009
Intressitulud 7 205 48 268
Kokku finantstulud ja -kulud 7205 48 268
Lisa 13 Tulumaks
(kroonides)
Tulumaksukulu komponendid 2010
Maksustatav summa Tuiumaks
Vilfjakuulutatud dividendid 3882899 1032163
Kokku 3882 899 1032 163
Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rithmade 16ikes
31.12.2610 31.12.2009
Nouded Nouded
Tegev- ja krgem juhikond ning olufise osalusega araisikust a1l 018 26 037

omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahadased pereliikmed ning nende valitseva vai olulise 17 607 15139
mbju all olevad ettevitjad

2010
Ostud Milkgid

Tege\{- ja kirgem juhtkond ning olufise osalusega eraisikust 60 000 7057 875
omanikud

Tegev- ja kérgema jubtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike {ahedased perefiilkmed ning nende valitseva vbi olulise 0 93 705
mdju all olevad ettevbtjad

2008
Ostud MiGgid
204 000 6378 234
0 73 498

13
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Lisa 15 Siindmused pérast bilansipaeva

Alates 1. jaanuarist 2011 Ghines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Ametlik Gleminekukurss oli 15,6466
EEK/EUR. Sellest tulenevalt muutus alates 1. jaanuarist 2011 Ettevbtte arvestusvaluuta euroks ning Ettevitte konverteeris
oma raamatupidmisarvestuse eurodesse. Alates 2011. aastast hakatakse finantsaruandeid koostama ja esitama eurodes.

14
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audiitoriihingn nimekirja nr 30
SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

HEKOTEK KINNISVARA OU OSANIKELE

Olen auditeerinud HEKOTEK KINNISVARA OU (registrikood 10996041} raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval 1dppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 14, on kaasatud
kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada
kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste véiirkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada minu auditi pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisin auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite
kohaselt on ndutav, et olen kooskdlas eetikanduetega ning planeerin ja viin auditi 14bi omandamaks
pohjendatud kindlust selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne on olulise vidrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid
sBltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne
vaib sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli mis on relevantne majandusiiksuse
raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise cesmérgil majandusiiksuse
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate
asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande tildise
esitusviisi hindamist.

Usun, et auditi tdendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu
auditiarvamusele.

Miirkus

Ariseadustiku § 157 kohaselt otsustati 30.04.2010 toimunud HEKOTEK KINNISVARA OU osanike
koosolekul 2009.2 majandusaasta aruande alusel vilja maksta dividende 2 057 376 krooni. Tegelikult
maksti 2010.aastal dividende vilja 3 882 899 krooni (lisa 13 Tulumaks). Seega Ariseadustiku § 158
jérgi tehti osanikele dividendide véljamakseid ebaseaduslikult 1 825 523 krooni vdrra rohkem. Kuid
samas olid need liigsed dividendide viljamaksed tulumaksuga maksustatud ning volausaldajate nduete
rahuldamine ei olnud takistatud.

Arvamus

Olen seisukohal, et vilja arvatud eelnevas mirkuses esitatud osanikele tehtud ebaseaduslike
viljamaksete mdju, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt
HEKOTEK KINNISVARA OU finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupdeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoou51d kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Onne Kurvet )
Vandeaudiitori number 174 ’ &
OU AUDIITORBUROO Onne Kurvetso s
Audiitorettevdtja tegevusloa number 30
Tallinn

20.mai 2011 - o

e-mail gnnekurvet@gkurvet.ee aadress Narva mnt 7-550 Ariregistri kood

http:// www.gkurvet.ee Tallinn 10117 10572660

telefon 6 109 500 KMKR nor EE100624137

mob.telefon 50 87 162



Aruande elektroonilised kinnitused

Hekotek Kinnisvara OU (registrikood: 10996041) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kirti Rebane Sisestaja 06.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
-1 278 625
2379710
1101 085

869 857

231 228

1101 085

31.12.2010
-1 278 625
2379710
1101 085

869 857

231228

1101 085



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

Aringustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud

Nimi / &rinimi
Heikki Artturi
Koivunen

IImi Kuuskaru
Heiki Einpaul

Avo Raigla

HEKOTEK
PRODUKT OU

Timo Juhani
Myllyaho

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

34101100385

45706160319

36203220214

36302150293

10687162

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti
Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Aaviku kila, Rae
vald, Harju
maakond, Eesti

Alajérvi, Soome

+372 6051450

+372 6051451

kuuskaru@gmail.com

EMTAK kood
68201
68321

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

7537100 EEK

7537100 EEK
145000 EEK

145000 EEK

8737700 EEK

191400 EEK

Mudgitulu
(EEK)

6885633

285044

60000

Mudgitulu %

95.23%

3.94%

0.83%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



