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Osalihing Papiniidu Investeeringud 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osaiihing Papiniidu Investeeringud on asutatud augustis 2008. aastal.

2008. aastal toimus emaettevétte AS Esmar Vesiroos ja sidusettevdtte OU Esplanaadi Maja jagunemine

eraldumise teel selliselt, et toimus uue &ritthingu OU Papiniidu Investeeringud asutamine, millest 100%
osakust kuulub AS Esmar Vesiroos. Jagunemise tulemusena anti osatihingule lle osa AS Esmar Vesiroos
varast, 8 kinnistud Parnu linnas Mai ja Papiniidu piirkonnas ja laenu kohustust AS Esmar Vesiroos-i eest.

Aritihing on jatkuvalt tegutsev.

2011. aastal planeerib OU Papiniidu Investeeringud pdhitegevus jétkata kinnisvaraarendusega ( EMTAK: 2008:
41101).

Tulud, kulud ja kasum

2010. aruandeaastal aritegevust ei toimunud. Kauba- ja materjalikulud puudusid ning tegevuskulud olid 17
971,00 krooni, (2009. aastal vastavalt 22 777 krooni). Majandusaasta l6ppes 17 971,00 krooni suuruse
kahjumiga. Seoses suure kahjumiga, ei vasta ettevotte omakapital bilansipdeva seisuga Ariseadustikus
kehtestatud néuetele, kuid ettevétte juhtkond on teinud joulist reklaami ehitusprojektide kaivitamiseks 2011.
aastal. Eesmarkide mittetditumisel on ettevétte juhtkond sunnitud vétma vastu uusi otsuseid Ariseadustiku
nduete taitmiseks.

Majanduskeskkond ja selle _mojutused

2010. aastal toimus prognoositud dleminek majandustsiikli langusfaasi. Kahaneva noudlusega kinnisvaraturg,
sellest tulenevad probleemid ehitussektoris, tootmismahtude jarsk langus, korged hinnad, kallinev laenuraha, kus
nii tarbijate kui ettvotjate kindlustunne oli rekordiliselt madal ja vorreldes eelmiste aastatega, olukord halvenes.
Ettevétiate suurimaks probleemiks oli tellimuste vahesus. Noudlus on jérsult véhenenud mitte ainult siseturul,
vaid Ulemaimset.

Peamised finantssuhtarvud

2010 2009
Puhaskasum (-kahjum) -17 971 =22 777
Kéibevara 9 940 452 9 940 091
Varad 9 940 452 9 940 091
Luhiajalised kohustused 9941 200 9 922 868
Omakapital -748 17 223
Lihiajalise vola kattekordaja 1 1
Likviidsuskordaja 1 1
Vélakordaja 1 1
Omakapitali kordaja 0 0

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

« Luhiajalisevéla kattekordaja (kordades) = Kaibevara / Lihiajalised kohustused

. Likviidsuskordaja (kordades) = (Ké&ibevara - Varud)/ Lihiajalised kohustused
- Volakordaja (kordades) = Kohustused / Passiva kokku

. Omakapitali kordaja (kordades) = Omakapital / Passiva kokku

Investeeringud

Kinnisvaraturu keeruline olukord 2009. ja 2010. aastatel on pidurdanud ettevétte planeeritud tegevusi, mm@
tulemusena arendusprojekt on pooleli. 2011. a loodetakse esialgsed ideed teostada. //-/“\ /
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Osaiihing Papiniidu Investeeringud 2010. a. majandusaasta aruanne

Arengu- ja uurimusvaljaminekuid ettevétte arengukava kohaselt 16ppenud majandusaastal ei tehtud ning ei
planeerita olulises osas teha ka jargmisel majandusaastal.

Personal

Osaitihingu tegevust juhib kaheliikmeline juhatus. 2010. aastal juhatusele juhatuslikme tasu makstud ei ole ning nende lepingu
|6petamise korral hiivitist ei maksta. Aruandeaastal puudusid ka toétajad.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad
Kéibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kédibevara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku lithiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

91

361

9 940 000
9 940 452

9 940 452

9 900 000

41 200
9 941 200
9 941 200

40 000
-22 777
-17 971

=748
9 940 452

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

18

73 2
9 940 000 3
9 940 091
9 940 091

9 900 000 4
22 868 5

9 922 868

9 922 868

40 000 6
0

=22 777
17 223
9 940 091
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mitmesugused tegevuskulud
Arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
-17 971
=17 971

-17 971
-17 971

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr
22777 7
22777

=22 777
=22 777
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood édritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood &ritegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

ol

2010

-17 971
-356

18 400
73

73
18
73
91

2009

22777

22 800
18

18

18
18

2010. a. majandusaasta aruanne




Osatihing Papiniidu Investeeringud 2010. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Jaotamata
nimivaartuses kasum
(kahjum)
31.12.2008 40 000 0 40 000
Aruandeperioodi kasu
ncspeno0d o 22777 22777
(kahjum)
31.12.2009 40 000 =22 777 17 223
Aruandeperioodi kasum
: -17 971 -17 971
(kahjum)
31.12.2010 40 000 -40 748 -748

Seoses majandusaasta suure kahjumiga, ei vasta &ritihingu omakapital bilansipseva seisuga Ariseadustikus kehtestatud nouetele, kuid
ettevatte juhtkond on teinud jGulist reklaami ehitusprojektide Kaivitamiseks 2010.aastal. Eesmérkide mitte taitmisel on ettevotte juhtkond sunnitud
votma vastu uusi otsuseid Ariseadustiku nduete téitmiseks.
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Osatihing Papiniidu Investeeringud 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

OU Papiniidu Investeeringud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamisetava nouetega. Hea
raamatupidamisetava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud

EV raamatupidamisseaduses, EV Raamatupidamise Toimkonna poolt véljastatud juhindites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes maéarustes.

Raamatupidamise aastaaruande koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspohimotete voi informatsiooni esitusviisi muutused

Vigade korrigeerimine

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassast olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke (v.a.arvelduskrediit);
néudmiseni hoiused; paigutused rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Finantsinvesteeringud

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Nouded ja ettemaksed

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspohimoted

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevéte hoiab kas omanikuna véi
kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu

voi molemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse biiansis,érvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka s@etamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteering hinnatakse bilansipdeval tema diglases véartuses,
kasutades ettevéttevéliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vééartuse
mé&aramisel on l&htud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsamait hinda,
mida mitja voiks saada avatud turul objekti mulimisel vai ostja selle ostmisel.
Vaartuse muutusest kasumid véi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes. Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvara-
investeeringuks kajastatakse positiivne vahe pohivara diglase vaartuse ja
bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumi-
aruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu timberklassifitseerimisel muuks
varaks rakendatakse objektile selle varadegruppi arvestusreegleid,

kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaaine pohivara
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Pdhivara arvelevotmise alampiir 5 000.00 krooni

Kasulik eluiga péhivara gruppide 16ikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Uued ehitised ja rajatised 5% aastas, kasutusele voetud kdlblikud kuni 10% aastas.
Masinad ja seadmed séltub kas nad on uued vdi vahe kasutatud 20 kuni 25% aastas.
Muu uus inventar 25 kuni 50% aastas. Ettevétte soetanud péhivara, védikeelamu ehitamiseks maakrundid P&rnu linnas, rannaelamu rajoonis.

Rendid

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vélad hankijatele, voetatud laenud, viitvélad, véljastatud volakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Liihiajaliste finantskohustuste soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mis tttu luhiajalise

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg tingimusteta on kaheteist kuu jooksul alates bilansipéevast;voi ettevéttel
pole tingimusteta 6igus kohustise tasumist edasi ltikata kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
Maksustamine

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
OU Papiniidu Investeeringud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
*a. omanikke;
*b. tegev-,ja kdrgemat juhtkonda;
*c. eespool loetletud isikute I&hisugulasi ja nendega seotud
ettevotteid.

Tulud

Tulu miltgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud tle ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on véimalik usaldus vaarselt mddta ning tehingust saadava tasu laekumine on téendoline.

Intressi tulud kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téendoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvagrselt hinnata, ldhtudes vara
sisemisest intressimaérast.
Dividenditulu kajastatakse vastava néudediguse tekkimisel.

Kulud
Lisainformatsioon

Alates 01.01.2011 on Eesti Vabariigis kasutusel Euro, mistéttu edasiste aruannete esitlusvaluutaks on Euro ja vordlusandmed varasemate
perioodide kohta arvestatakse Umber kursiga 15,6466.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 361 73
Kokku Néuded ja ettemaksed 361 73

e



Osatihing Papiniidu Investeeringud

Lisa 3 Varud

(kroonides)

Pooleliolevad arendusprojektid

Kokku varud

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009
9 940 000 9 940 000
9 940 000 9 940 000

Emaettevottete vahendidest soetatud 8 kinnistud (pooleliolevad
arendusobjektid) Parnu linnas Mai ja Papiniidu piirkonnas.

Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010
Lihiajalised laenud
Laen emaettevotelt 9 900 000
Lihiajalised laenud kokku 9 900 000
Laenukohustused kokku 9 900 000
31.12.2009
Lihiajalised laenud
Laen emaettevételt 9900 000
Liihiajalised laenud kokku 9 900 000
Laenukohustused kokku 9 900 000

Emaettevottelt saadud laen on tagatiseta.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Maksuvolad
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul

9900 000

9 900 000

9 900 000

Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi

12 kuu 1 -5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
9 900 000
9 900 000
9900 000
31.12.2010 31.12.2009
68
41 200 22 800
41 200 22 868

Intressimddr Alusvaluuta Lopptihtaeg

0% EEK  31.12.2011

Intressimédar Alusvaluuta Lopptdhtaeg

0% EEK  31.12.2010

/ 11
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Lisa 6 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 4

Osade nimivaartus

Osakapital koosneb {ihes osas nimivaartusega 40 000.- (nelikimmend tuhat) krooni.
Osakapital kulub emaettevétele, kelle osalus ja haali on 100%.

2010. aruandeaastal aritegevus ei toimunud. Maajandusaasta I6ppes 17 971 krooni suuruse kahjumiga. Seoses suure kahjumiga, ei

vasta ettevotte omakapital bilansipdevaga seisuga Ariseadustikus kehtestatud néuetele, kuid ettevéte juhtkond on teinud jGulist reklaami t66d
ehitusprojektide kaivitamiseks 2011. aastal.

Eesmarki mittetaitumisel on ettevéte juhtkond sunnitud vétma vastu uusi otsuseid Ariseadustiku nduete tditmiseks.

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2010 2009
Riiklikud ja kohalikud maksud 16 194 16 194
Reklaamikulud 6 494
Muud 1777 89
Kokku mitmesugused tegevuskulud 17 971 22777

Mitmesugused tegevuskulud koosnevad: maamaksust ja
muudeskuludest.

Lisa 8 To6joukulud
(kroonides)

2010. aruandeaastal puudusid téétajad ning juhatusele
juhatuseliikmetasu makstud ei ole ning nende lepingu
I6petamise korral huvitist ei maksta.

Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus ESMAR VESIROOS AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud EESTI

Saldod seotud osapooltega rithmade IGikes

(e
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31.12.2010 31.12.2009
Kohustused Kohustused
Emaettevétja 9 940 000 9940 000
T - ja ko juhtki i luli | isi
egev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 41200 22 800

omanikud

Osalihingu tegevust juhib kahelikmeline juhatus. 2010. aastal juhatusele juhatuselikmetasu makstud ei ole ning nende lepingu I6petamise
korral

hivitist ei maksta.

Laenukohustusena emaettevdttelt on arendusobjektide soetamisega bilansis kajastub varude all "Pooleliolevad arendusprojektid".

Lisa 10 Taiendav lisa 1

TEGEVJUHTKONNA ALLKIRJAD 2010.A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Papiniidu Investeeringud 2010. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike Gldkoosoleku

poolt "../;5..." a ’Hlﬁltﬂ/g .......... 2010.a otsusega, allkirjastamine:

{

/

Juhatuse : lﬂge/ i kuupaev

Lilia Ignatjeva
Volitatud isik
Sergey Denisov

(Volikiri nr.1952 08.10.2010.a)
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Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Papiniidu Investeeringud (registrikood: 11525059) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Sirle Paavel Sisestaja 06.06.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2010
=22 777
-17 971
-40 748

-40 748

-40 748

31.12.2010
-22 777
-17 971

-40 748

-40 748

-40 748



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Aktsiaselts Esmar
Vesiroos

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10356711

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

EMTAK kood

41101

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Esplanaadi 42A,
Parnu linn, Parnu 40000 EEK
maakond, Eesti

Sisu

+372 4470535
+372 4470535
+372 53784682

esmar.vesiroos@rambler.ru

Mudgitulu
(EEK)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



