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JN & JN Invest OU 2009 konsolideeritud majandusaasra aruanne Res. nr l l198896

JN & JN Invest Oii kontserni tegevusarurnne

Vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise scaduse ndudelc on OU JN & JN Invest 2009. aasta
majandusaruanne esitatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandena.
Konsolideerimisgruppi kuuluvad:
Aknakate OU - aknakatete ja gaderoobi kappide, liuguste tootmine ja edasimiiuk (osalus 70yo),
Johanna Puhatusteenindus OU - puhastusteenused (osalus 857o)
Johanna Teenindus OU ?irin6ustamine ja juhtimisalane tegevus (osalus 100%),
Johanna & Partnerid Ehituse OU - elamuteja mitteeluhoonete ehitus (osalus 34%)
IMS Eesti OU - reklaamteenused (osalus 80 %) ,
Santo Ellecte OU - kinnisvara arendus (osalus 49o%),
Tammsaare Keskus OU - kinnisvara ost, miiiik ja haldamine (osalus 75,5%),
USACAR Trade OU - mootorsdidukite ost. miiiik (osalus 5l%)

2009. aasta kontserni miiiigitulu oli 16 180 312 kooni.

2009. aastal kontsem soeias mat€daalset pdhivara 429 648 krooni eest.
Kontsemi keskmine titdiajate arv 2009. aastal oli 49. Kontsemi palgakulu 2009. aastal oli 2
670 738 krooni, millest JN & JN Invest OU tiitarettevdtre juhatuse liikmetele maksti 62 749
krooni ja l'ammsaare Keskus OU juhatuse liikmele maksti 7 661 kooni.
Peamised fi nantssuhtarvud:

2009 2008
Miiiisitulu (tuh kr) l 6 180 2558170't
Arirentaablus (%) l  tot t30t
Puhasrentaablus {o/o) 601

,1ol

ROE (%) 5% 901

ilhiaialiste kohustuste kattekordaia (kodades) 1,53 1.33

Kokkuvdtteks: pikaajaliste kohustuste suurus on optimaalne ja maksuriskid puuduvad. Seega
vOib maiandusaasta tulemit ia finantsseisu hinnata heaks.

KuupAcv Allkiri

Juhatuse liige Johannes Neidorf 31.05.2010

Juhatuse liige Jaan Neidorf

Al l k  i r j ad :

3r.05.20r0



JN & JN Invesr oU 2009 konsolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr I1198896

R"{AMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
0ljaanuar - 3l,detsember 2009

Juhatuse deklaratsioon

OU JN & JN Invest iuhatus on fiseadustikust lahtuvalt koostanud 2009. aasta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab 6igesti ja diglaselt osaiihingu vara, kohustusi ja
omakapitali ning majandustegevuse tulemust.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava n6udeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m6jutavad
asjaolud- mis ilmnesid bilansi kuupiieva 31.12.2009 ja aruande koostamise kuupeeva 3l,05.2010
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetcl alustel. Raamatupidamise
aastaaroande koostamine n6uab hinnangute andmist. Need hinnangud p6hinevad aktuaalsel
infonnatsioonil driiihingu seisundist ning kavatsustestja riskidest raamatupidamise aasi.uuuandc
koostamiskuupaeva seisuga. Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute I6plik tulemus v6ib erineda kiiesoleval perioodil antud hinnangust.

Konsolideeritud raamatupidamise iustaaruanne sisaldab JN & JN Invest OU ning selle
tiitarettevdtete raamatupidamise aastaaruandeid 3 l. detsembri seisuga.
Kdik kontscmisisesed tehingud, n6uded ja kohustused ning realiseerimata kasumid kontsemi
ettevotete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes elimineeritud.

Juhatus hinnangul on OU Johanna Teenindus, Johanna Puhastusteenindus OU, Johanna &
Partnerid Ehituse OU, Aknakate OU, IMS Eesti OU, Santo Ellecte OU, Jammsaare Keskus OU,
USACAR Trade OU ja JN & JN lnvest OU jiirkuvalt tegutsevad rnajandusiiksused.

luhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 26 roodud OU JN & JN lnvesr 2009.a. konsolideeritud
raamatupidamisc aastaaruande koostarnise 6igsust ja taielikkust:

Kuupiiev

Juhatuse liice Johannes Neidorf 31.05.2010

Juhatuse liigc .laan Neidorf

Allki4ad:

31.05 .2010



JN & JN lnvcsr OU 2009 konsolidecrirud maj ndusaasta aruannc Rcg. nr 11198896

Konsolideeritud bilanss (kioonides)

AKTTVA

Kdibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Varud
Kiiibevar€ kokku

Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised laenud
Kinnisvara investeeringud
Materiaalne p6hivara
Immateriaalne pohivara
Pdhivara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA

Liihiajalised kohustused
L0hiajalised volakohustused
Kapitalirendi liihiajaline kohustus
V6lad ja ettemaksed
Liihiqialised kohusaused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajaline v6lakohustus
Kapitalirendi pikaajaline kohustus
Pikaajalised kohustused kokku

Omakapital
Vehemusosalus
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum(kahjum)
Omakapiaal kokku

Konasern Kontsern
31.r2.2009 3r.r2.2008

Lis 2,3
Lisa 4

Lisa 5
Lisa 6
Lisa 7
Lisa 7
Lisa 7

20 t 000
618 000

37 695 864
| 'to0 457

573 794
40 789 ttg

50 599 271

141 600
2 998 4{n

38 333 364
1559 117

575 754
43 614 235

55 485 858

1 412935 2141843
2542841 31(n 339
5 854 370 6 029 441
9 Ero 152 rr87r 623

Lisa 8
Lisa 9
Lisa 3,10

Lisa 1l
Lisa 9

2 065 400
331 833

4 033 996
6 43t 229

675 100
I 385 500

218 000
r6 438 659

976971
19 694 230

4 164 000
294 042

4 477 946
8 935 98E

24 289 582 27 289 113
t84230 392838

u413812 27 6a2 6ll

675 t00
1 385 500

199 030
14 880 201
1 727 428

8 467 259

/fo1m42 11,-/", t 4"/ ot/
F7,/"'6- /Sa

to,&,{,,),



JN & JN Invcst OU 2009 konsolideerirud rnajandusaasr. aruNnnc

PASSIVA KOKKU

Konsolideeritud kasumiaruanne (kroonides)
(skeem l)

Rcg.  nr  11 198896

50 599 27r ss 48s 858

Kontsern Kontsern
2009 2008

Miiiigitulu
Muud iir itulud

Kaubad, mater.jal ja teenused
Mi(mesugused tegevuskulud

Ttidjoukulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Pdhivara kulum
Muud erikulud

Arikasum

Finantstulud ja - kulud

Kasum enne tulumaksustamist

Ettev6lte tulumaks

Kasum (kahjum) majandustegevusest
ARUANDEAASTA PUIIASKASUM

Sh. Emaettevotte omanike osa
puhaskasumist

Vahemusomanike osa puhaskcsumist

16 180 312 25 58170'.7
220 0

-'7 569 226 -13941 10'7
-2 335 448 -2 934 1.03

Lisa L2

Lisa 13
Lisa 14

Lisa 15

-2 6'70 738
-935 899

-927 461
-34 046

1 707 714

-688 212

r 019 502

-42 53r

976 97 |
976 911

-3 321 08"7
1 118 099

-950'767
-21508

3 29s 036

-1 480 084

1814952

-87 524

| '727 428
| 727 428

1 416 6'76
31,0 '7 52

Lisa I

I 059 094
-82 123

AIlkir jad:



JN & JN lnvcsr OU 2009 konsolidccrilud majandusirasta aruanne

Konsolideeritud rahavooSude aruanne (kaudmeetodil)

Rahavood iiritegevusest
Arikasum (-kahjum)

Korrigeerimisedl
Pdhivara kulum

Kasum pdhivara miiiigist

Aritegevusega seolud nduele ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Muud finantstulud
Intressid

Muud finantskulud
Kokku rahavood iiriaegevusesa

Rahayood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus
Materiaalse p6hivara miiiik
Tiitarettevdtete aktsiad voi osade miiiik
Tiitarettev6tete aktsiad v6i osad
Antud laenude tagasimaksed
Antud laenud

Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantse€rimistegevusest
Saadud laenud
[-aenude tagasimaksed
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed
Osakute emiteerimine
Makstud tulumaks
Makstud dividendid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood kokku

Rahaja raha ekvivalendid perioodi alguses
Rahaja raha ekvivalentide muutus

-r 430 9t4 2 267 900

-728 908 624 541

2 l4l 843 I St7 302
-728 908 624 s4r

,k, ;-tu,n- lul+h-iz Pz r
4'aa. /e(' vl

tt/4,Y" /)ft/,"{-
/ i'1a.-&-aa4a7r'L z/ts

Rcg. nr t l198896

Kontsern Kontsem

Lisa 7

2009 2008

| 707 7t4 3 294945

92'1 461 950767
-220 0

739125 324269
1'75 010 -3 371 653

-963 300 -259 071
-597 588 -1 626 269

139134 6 902
-2'14 439 66 41'l

-2153 .1  001

-1.74 233
0
0
0

2 879 200
-3 807 500

73 868

Lisa 4

Lisa 15

Lisa 15

Lisa 15

Lisa 15

Lisa 2,6
Lisa 2,6

Lisa 15

r 850 854 .614 694

-289 852
520

40 000
,181 0m

I 148 500
-1 913 800

46 834
.r 148 ?98 -l 028 665

Lisa 8,l0
Lisa 8,10
Lisa 9

I 553 100
-2 563 39r

-294 041
0

-26 582
- 100 m0

1 905 430
-s 659 539

-2't7 991
300 000

0
0

r
.,// /Lt

/

Allkirjad:



JN & JN Invcsl OU 2009 konsolidccrilud maj ndusaasla aruannc

Rahaja raha ekvivalendid perioodi l6pus
Tiitarettey6tete omakapitali aruanne (kroonides)

Reg. nr I I198896

| 412 935 2l4r E43

Omakapital Kohustulik
nimiviiiirtuses reservkapital

Jaotamata AruandeaastaKokku
kasum kasum omakapitai

Seisuga 31.12.2007

2007.a.kasumi iaotamine
Jaotamata kasum
Osakapitali suurendamine
Reservkapilal
Dividendide vii l jakuulutamine
Aruandeaasta kasum

1 331243 -l

31 000 -31 000
-400 000

I

331243 (

300 00(

-400 00(
727 428 1727 42t

l 760 600 168 030 13979958 | 33r 243 17 239831

300 000

Seisuga 31.12.2008

2008.a.kasumi jaotamine
Jaotamata kasumi jaotamine

Dividendide v,i l jakuulutamine

Reservkapital i  sr-rurendamine
Aruandeaasta kasum

Sh. Emaettev.fte omanike osa

Vdhemusomani.ke osa
pthaskasnmist

1 '727 428
-150 000

t8970 -18 970

2 060 600 r99 030 14 880 20r | 727 428 18867 259

-r 727 428 0
-150 000

(i

976 9'719'76 911

140168

-363390

Seisuga 31.12.2009 2 060 600 218 000 16 438 659 976971 19 694230

lz n4 a-p . /r"d;-Lj^/ p h-
Ql . h lzw 12t &

tz"l /A,y,t /'/*,,,,/t 4u14^.,2i#-'+Vr



JN & JN Invesr OU 2009 konsotidccrirud majandusrrsta rruarnc R(ts.  nr I  1198896

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa l. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ia hindamisatused

Uldp6himotted
OU JN & JN Invest raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l ihtudes Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusest ning arvestuse ja aruandluse rahvusvaheliselt tunnustatud
p6himotelele luginevast heast raamatupidamistavast, mida uiicndavad Eesli Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt vii l ja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande
arvnaitajad on esitatud eesti kroonides.
Osaiihing JN & JN lnvest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2loodud kasumiaruande skeeml.

Konsolideerimine
Konsolideeritud aruandes on kajastatud OU JN & JN Invest ning tiitarfirmade Johanna
Teenindus OU (osalus 100%), Johanna Puhastusteenindus OU (osalus 85rlo), Aknakate OU
(osalus 70%), FMS Eesti OU (osatus 807"), Sanro Ellecre OU (osalus 49Zr), Tammsaare Keskus
(osalus 75,57o) ja USACAR Trade OU losalus 5tr/a) ning siduselrevorte Johanna & partnerid
Ehituse OU (osalus 3470) konsolideeritud andmed

Ostjatelt laekumata arvete hindamine
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes toenlioliselt laekuvatest summadest.

Finantsinvesteeringud
Nouded (laenud), millede maksetihtajad on bilansi kuupeevast arvestatuna alla tihe aasta, on
esitatud l i ihiajalisrena ja i i le i ihe aasra pikaajalistena.

tilhj"li*! laenud makserahtajaga iiks aasla on mliiratud intrcss 4 a/o aasras tlenujdegilt.
Liihiajalised laenud maksetehtajaga alla i ihe aasta on miiaratud intress lZ, kuus laenujaagilt.
Intressid tasutakse koos viimase maksegd
Pikaajaliste laenude intress on lO l2o/a aaslas laenuje?igilt, intress tasutakse koos viimase
maksega.

P6hivara
Materiaalse pOhivatuna voetakse arvele varad soetusmaksumusega alates 1500 krooni ja Ole
iiheaastase eeldatava kasuliku kasutuseaga varad. Kulumit arvisratakse soetusmaksumuselt
lrneaarsel meetodil, l i ihtudes eeldatavast maianduslikult kasulikust tddeasl.
Objektid, mida kasutatakse majandustegevuses pikemrlt kui I alsta, kuid mrle vAartus on
viiheoluline, kantakse otse kuludesse.

lmmat€riaalne p6hivara
Immateriaalne p6hivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pohimdtetest,
mida rrkendatakse materiaalselele p6hivaradete. Immateriaalse p6hivara arnortiseerimisel
|(asutataKse ltneaitrsel meetodit
Firmaviiartust kajastatakse bilansis immateriaalse aktivana. patendid, litsendid kajastarakse
rmmaleriaalse pohivarana ja kulumit nendelt ci arvestata.
Igbl bi lrnsipaeval hindab e evdtre juhtkond, kas on merke, mis vOiksid vi idara vara vadrtuse
ldngusele. Juhul kuj on kthtlusi, mls vi i tavad varaobjekti  vaartuse langemisele al la tema
bilansil ise vaartuse, vi iakse lAbi vara kaetava vi i i i r tuse test.

A'kiriad: ,t"/-/

i /



JN & JN Invcst OU 2009 konsol idceri lud mri j rndusr.srr  rrul |nne

Kui lestimise tulemusena selgub, et vaaa kaetav
vii i irtusest, hinnataksg p6hivara objekt alla tema
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Juhatuse poolt immateriaalse pdhivara veertuse tesli lebiviimise vajaduse tuvastamisel j6uti
jareldusele, el puudub vajadus firmavadr(use allahindluseks.

Kinnisvarainvesteerin g
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab
omanikuna renditulu teenimisc ja vii irtuse kasvu eesmargil. Kinnisvarainvesleering voetakse
bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega seonduvaid
tehingutasusid (s.h notaritasud, ri igiloivud jne). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuse meetodil analoogil iselt materiaalse p6hivaraga. Parendustega seotud kululused
on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu moistele ja bilansis kajastamise kriteeriumitele. Kulutused, mis
taastavad objekti algset vaiirtust (nt. remont, hooldus ja muud sarnased kulutused), on kajastatud
aurandeperioodi kuludes.
Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt l ineaarsel meetodil, l ; ihtudes eeldatavast
majandusli lult kasuliku\t tddeasl. Maad ei amorliseerita
Vastavalt juhatuse poolt koostatud vara vAiirtuse testi le ei lekkinud vajadusl kinnisvara
investeeringu allahindluseks.

Ndudedja kohustused
Finantskohustusteks loetaksg v6lgu hankijatele, viitv6lgu, voetud laene ja muid l i ihi- j a
pikaajalisi volakohustusi.
Nouded ja kohustused, millede makset2ihldjad on bilansi kuupaevast arvestatuna alla i ihe aasta,
on bilansis esitatud l i ihiajalistena ja i i le i ihe aasta on esitatud pikaajalistena.
Maleriaalsell f ikseeritavad, teadaolevad ja poten(siaalsed kohustused on kajastalud bilansis.
Pikaajaliste laenukohustuste inlress on l2 70 aastas laenu jaegilt, intress tasutakse koos viimase
p6haosamaksega 2013.aastal.
Liihiajalised laenud maksedhtajaga iiks aasta on
Lihi jalased laenud maksetahhjaga al la i ihe aasta
Intressid tasutakse koos viimase maksega

Rcg.nr  i  I  l9 l i |96

vaartus on madalam tema bilansil isest
kaelavale vii i ir lusele. Vara allahindlusi

maaratud irtress 4 o/o aaslas laenujiiagilt.
on meeratud intress I o/o kuus laenuji iagi l t .

Tuludja kulud
Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepohise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kaupade miji igist
kajastatakse raamatupidamises siis, kui mij i idud toote omandi6igus on i i le lainud osrjale ja OU-l
on lekkinud summale noudeoigus. Tulu teenuse miii igist kajastatakse teenuse osutamtsel.

Ettevotte tulumaks
Ettevotte tulumaksuna 2009.aastal kajastarakse dividendi tulumaksu summas 39 873 krooni ja
tulumaksu korrigeerimist summas 2 658 krooni seoses tulumaksumiii ira muulusega 2(X)8.aastal.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mile puhul on aritegevuse rahavoogude
leidmiseks korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingule moju ja:ir itegevusega
seotud kaibevarade niog l i ihiajaliste kohustuste saldode muutlsed.

)
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Seotud osapooled
OU JN & JN Invest aastaaruande koostamisel on loetud seoiud osaDoolteks:

l .  oman ikke ;
2. juhatuse li ikmeid;
3. eelpool loetletud isikute lahikondlasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2. N6udedja etaemaked (kroorides)

N6uete ja ettemaksetena on kajastatud j?irgmised read seisuga 31.12.2009:
Konasern Kontsern

Rcg. nr 11 198896

N6uded ostjate vastu
Muud Itihiajalised nouded
L-aekumata intressid
Euemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinouded'
Tulevaste perioodide kulud

3t.12.2009
| 0'77 866
1 342 100

51 221

t5 7'76
55 884

31.12.2008
987 078

2 197 300
244 842

l0l 768
169 351

N6uded ja eatemaksed kokku
'Vt.Lisa 3

2 542 U7 3 700 339

3t,12.2009 3r.12.2008

Lisa 3. Maksude ettemaksedja makuvolad (kroonides)

* Vt. Lisa 2,10

Lisa 4. Varud (kroonides)

Varudena kajastatakse jiirgmised read seisu AA 3I.lZ.20Og:

Tooraine ja materjal
Ostetud kinnisasi miiiigiks
Miiiigiks ostetud kaubad
Ellemaksed varude eest

952 989
l 590 000
3 309 021

2 360

I o75 422
I 590 Ofi)
3 360 204

3  815

3r.t2.2009

Ertemaks*lMaksuvole*

31.r2.200E

Ettemaks*lMakuvate*
Kaibemaks
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Kohustusl ik kogumispension
Tddtuskindlustusmaksed
Ettemaksukonro ieak $z'l

87 301
34 7t5
83 106

(,

9 91.9

0 lot 768

' t  1l 182
34 099
83 610
3 237
2 t49

0
Kokku maksude ettemak€dja maksuv6lad lS 77 215 04 l0l 768 234 E17

Kokku varud 5 854 370 6 029 441

&n4*<, /-/87,/14-
,4. /*/,.- /4r ' tl
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Lisa 5. Pikaajalised finantsinvesteeringud (kroonides)

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse konsolideeritud bilansis soetatud tiitar- ja
sidusettev6tete osad kokku slmmas 201 0O(, krooni, millest FMS Eesti OU poolt soetatud
ti itarettevdte summas 28 000 krooni. JN&JN Invest OU poolt soetatud ti i tar-ja sidusettev6tete
osad summas 173 000 krooni.
Seisuga 31.12.2009 on pikaajalised finantsinvesteeringud konsolideeritud bilansis kokku 201
000 krooni.

Seisuga 31.12.2008 pikaajaliste finantseeringutena kajastati konsolideeritud bilansis soetatud
tiitar- ja sidusettevdtete osakud kokku summas 147 600 krooni..

Lisa 6. Pikaajalised laenud (kroonides)

Kontsern Kontsern

Pikaajal ised laenud
2009 2008

618 000 2 998 400
Kokku pikaajalised laenud 618 000 2994 400

Pikaajaliste laenudena kajastatakse konsolideeritud bilansis Johanna puhastusteenindus OU poolt
antud laenud fiiiisilislele isikutele 100 Ofl) kroonija juriidilisrele isikulele 125 000 krooni. FMS
Eesti OU poolt antud laenud fi i i isi l isrele isikutele 145 000 krooni. Aknakate OU pooll antud
laenud j!riidilistele isikutele summas 248 000 krooni.
Seisuga 31.12.2009 on antud pikaajalised laenud konsolideeritud bilansis kokku 618 000 krooni.

Seisuga 31.12.2008 pikaajaliste laenudena kajastati konsolideerilud bilansis Johanna Teenindus
OU poolt antud laenud summas 277 400 krooni. FMS Eesti OU poolt antud laenud summas 495
000 krooni, JN&JN Invest OU poolt antud laenud summas 1 560 000 krooni_ Usacar Trade OU
poolt antud laenud summas 666 000 krooni.
Seisuga 31.12.2008 olid pikaajalised laenud kokku konsolideerirud bilansis 2 998 400 krooni.

Allk ir jad:
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Lisa 7. P6hivara (kroorides)

Kinnisvarsinvest€€ringud *

Rcg. nr 11198896

Masinad Muu Immaterl
ja materiaalnc aalnc

Raiatised seadmed DShivara p6hivara KOKKU
Saldo seisugs
31.12.2007
Soeausmrksumus t4 962 530 24 500 000
Kogunenud kulum 0 -612 500
JeAkmaksumus 14 962 530 23 887 500

-6r2 500

0

-612 500

629 663
-4l9 644
r89 979

44 603

-117 462

686 796
-558 603
r2a 193

157 352
-303

93122

584 3s2
-20 950
s63 402

15 900

-3 548

600 252
-24 494
575 754

0

-1 956

250 000 l 880 660
-r29 166 -310136
r20 E34 I 510 524

0 1l l 200

-25 0m -190 800

250 000 r 991 660
-154 166 -560 936

95 834 | 430 924

0 272296
00

-250(n -r94 2a3

42 E07 205
-1 512 436
4t 234 769

17 | 703

-949 310

42 99r 438
-2 s23 203
40 468 235

429 648
-303

429 345

Seldo seisuga
31.12.2008
So€tusmaksumus f4 962 530 24 500 000
Kogunenud kulum 0 -l 225 0O0
JeAkmaksumus 14962530 23 275 000

So€lamine 2008 0
Majandusaasta
kulum 2008 0

Soeramine 2009 0
Miiiik 2009 0
Majandusaasta
kulum 2009 0

Saldo s€is[ga
3r.12.2009
So€tusmakumus 14 962 530 24 500 000
Kogunenud kulum 0 -l {J37 500
Jdiikrrixksumus 14962530 22 662 500
* Lisainformatsioon:

250 000 2264 t56
-r'19 t(6 -755 219

70 834 l 50E 93?

43 4201t3
-3 450 664
39 970 lt9

843 845
-652 325
l9t 520

600 2s2
-26 454
573 798

Kinnisvarainvesteeringuft teenitud renditulu hoonelt: 2 796 649 kr
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate kulude summa:
Maamaks
Kindlustus
Valveteenus
Koristusteenus
Remondikulud
Haldusteenus

11 457
9 796

l7  610
119 955
39 933
45 947

Kokku:

Allk ir jad:

2s0 738
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Lisa 8. Liihiajalised v6lakohustused (kroonides)

Ostjate etlemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvolad *

Volad tddvotjatele
Muud vi i tv6lad
Intressivdlad

Dividendivolg

Dividendi tulumaks

Rcg.  nt  l l l9 t l i i96

Liihiajaliste volakohustustena kajastatakse konsolideeritud bilansis Usacar Trade OU-le antud
laenudejaiaki summas 2 065 400 krooni.
Seisuga 31.12.2009 on l i ihiajalised v6lakohustused bilansis kokku 2 065 400 krooni.

Se isuga l l . l2 .2 { )08  l i i h ia ja l i c te  vo l  kohus lus lena k  jus t i l i  JN &JN tnves t  OU- le  i rn tud  laenud
summas 666 000 krooni, Johanna Teenindus OU-le antud laenud summas 20 000 krooni ja
Usacar Trade OUle antud laenud summas 3 478 fiX) krooni.
Seisuga 31.12.2008 olid l i jhiajalised v6lakohustused konsolideeritud bilansis kokku 4 164 000
krooni.

Lisa 9. Kapitalirendi liihiajalised .ia pikaajalised kohustused

Kontsern Kontsern
2009 2008

Kapital irendi l ihiajal ine kohustus 331 833 294 (42

Kapitalirendi pikaaialine kohustus 184 230 392 838
Kokku 516 063 686 880
2009.aastal tasuti kapitalirendiga soelatud pdhivara makseid summas 294 Ml krooni.
2008.aastal tasuti kapitalirendiga soetatud p6hivara makseid summas 277 991 krooni.

Lisa 10. Voladja ettemaked (kroonides)

Volgade ja ettemaksetena on kajastatud jergmised read seisuga 3l.t2.2009:
Kontsem Konasern

3r.12.2009 3r.12.2008
615 856 4',tI 510
841 46t '182180

215 04'7 234 87'7
175 455 40r 46r
t45 440 1.3220'7
2l | 623 693 487

l 445 000 I 395 Ofi)
384 t14 368 164

Vofadja ettemaked kokku 4033996 44j1 946* Vt. Lisa 3

Lisa I l, Pikaajaline v6lakohustus (kroonides)

Kontsern Kontsern
2009 2008

Pikaajalised volakohustused 24 289 5132 2'l Zag'l'13
Kokku volakohustused 24 289 582 27 289713

/f4 /7,1/ /q lu,td'..6'tao( t cr
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Elamute ja mitteeluhoonete ehitus (41201)
Peakontorite tegevus (70101)
Hoonete i i ldpuhastusteenus (8121 l)
Reklaamiagentuuriteenusgd (731 I l)
Koduteksti i l i  tootmine (kardinad, aknasiseka(ed) (13921)
Mujal l i igitamara mddbli roormine (31091)
Eeslis edasimiii idud kodureksti i l  (kardinad, aknasisekated) (13921)
Eestis osutatud paigaldusteenused (13921,31091)
Eestis osutatud teenused (kohaleroimelamine) ( 13921,31091)
Utirirutu 1es: t l;

Reg. nr 11 198896

Seisuga 31.12.2009 pikajaaliste laenudena kdastatakse konsolideeritud bilansis Al,nakate OU
saadud laen juri idil iselt isikult 270 000 krooni ja fi j i isi l iselt isikutelt 146 400 krooni. Santo
Ellecte OU saadud laen krediidiasutuselt 2 060 13l krooni ia iuri idil isell isikult I 308 500
krooni. JN & JN Invest OU saadud laen juri idil istelr isitutelr jOZg 000 krooni. Tammsaare
Keskus OU saadud laen krediidiasutuselt l4 713 051 kroonija juri idil istelt isikutelt 2 762 500
krooni.
Seisuga 31.12.2009 on pikaajalised laenud konsolideeritud bilansis kokku 24 289 582 krooni.

Seisuga 31.12.2008 pikaajaliste laenudena kajastati konsolideeritud bilansis Aknakate OU
saadud laen juri idliselt isikult 420 000 kroonija fi i i isi l iselt isikult I l2 (XX) krooni. Santo Ellecte
OU saadud laeoud krediidiasutustelt 2 240 (n0 krooni ja juri idil istelt isikutell I 623 000 krooni,
JN&JN Invest OU saadud laenud juri idil istelt isikutell 3 074 000 krooni ja TammsaAre Keskus
OU saadud laen juri idil istelt isikutell 4 187 500 krooni ja krediidiasurustelt l5 633 273 krooni.
Seisuga 31.12.2008 olid pikaajalised vdlakohustused konsolideeritud bilansis kokku 27 289 7'73
krooni-
Tammsaare Keskus OU pangalaenu tagastamisti ihtpaev on 30.11.2016 aasta. Tagatiseks on
kinnistu aadressil A.H.Tammsaare tee 133 TALLINN. Santo Ellecte OU pangalaenu tagatiseks
on soetatud kinnistu Sauel.

Lisa 12. Miiiigitulu (kroorides)

OU JN & JN Invest konsolideeritud miiigitulu jagunes 2009. aastal turg!de ja tegevuste l6ikes
jergnevalt

Kontsern Konts€rn
2009

2 254 tsa
| 200

5 314 858
| 45'7 30'7
1 895 025

490 226
452 53a
235 397
166 539

2 796 649
1  1 t6  415

2008
2 224 193

4500
5 083 207
4 t39 828
2 830 383

663 36',7
'138 

576
489 946
96 460

2 '77a135
65325t2Eestis mii i idud moolorsdidukid45 r

KOKKU r6 180 312 25 58r 70'l

Atki,i^d, /'t'Ur/
,/4., -/.rtt4 
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Lisa 13. Kaubad, materjalja teenused (kroonides)

Kaubad, materjal ja teenused koosnevad konsolideeritud kasumiaruandes:
Kontsern Kontsern

Rcg. rr  I  I198896

Kaubad, materjal, teenused
Tddriistade, mehhanismide rent
Vahendustasu
Tddri istad, mehhanismid, vzrikevahendic
Tddlmisja:igid
Remondikulud
Sanrehnilised tddd
Haldustasu
Masinare ja tddriistade remont
Masinate ja tddriistade rent
Mtiiigiks ostetud soidukid
Muud ostetud teenused

2009
4 376129

65 782
639 654

4 905
t24 77'7
22 089
23 000
45 987
t0 772

0
2 132 631

122 900

2008
5 885 288

78 328
| 443 625

t5 0't7
46t 676

0
0

1749
11 458

5 888 019
155 887

Kaubad, materjalja teenused kokku

Lisa 14. Mitmesugused tegevuskulud

Uiir ja rent
Kiitus
Mitmesugused biirookulud
Transpordikulud
L:ihetuskulud

1 569 226 r394r r07

2009
492 916
262 530
870 856
706 046

0
3 040

2008
873 645
342 5'70

l 061 789
649 441

3  618
3 040Riiklikud ia kohalikud maksud

Kokku mitmesugused tegeyuskulud

Lisa 15. Finaotstuludja - finantskulud (kroonides)

233544E 2934 t03

Kontsern Kontsern

Finantslulud

Finantskulud

2009
r93 746

-881 958

2008
2'77 583

-t 751 661
Finantslulud ja -kulud kokku -688 212 -l 480 084

Seisu.ry:L 12.2009 finanlsruludena kajasrarakse antud laenudelr arvestatud intressid seisuga
31.12.2009 summas 51 595 krooni, saadud intressid pangalt 2 l5l krooni ning muud finantstulud
2 15l kroonija muud finantstulud t40 000 krooni.
Finantstulud kokku seisuga 31.12.2009 on 193 746 krooni.

4rn-P4' ku/r,dn/./ at-
6.7,-6 / ' t ' t - .

t Z 4U 2a,*{ t6
' 

l,.zkc na/u-/o 4/t
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Seisuga 31.12.2009 finantskuludena kajastatakse vdetud laenude arvestatud intressid seisuga
31.12.2009 summas 1?8 535 krooni, tasulud saadud laenude intressid summas 669 650 krooni,
kapitalirendiga soetatud pOhivara intressid summas 3l 137 kroonija muud finantskulud summas
2 636 krooni.
Finantskulud kokku seisuga 31.12.2fi)9 on 881 958 krooni.

Seisuga 31.12.2008 finantstuludena kajastati antud laenudelt arvestatud iotressid seisuga
31.12.2008 summas 135 882 krooni, laekunud intressid antld laenudell 134 477 krooni ia saadud
intressid pangalt 3 221 krooni ning muud finantstulud 4 003 krooni.
Finantstulud kokku seisuga 31.12.2008 olid 277 583 krooni.

Seisuga 31.12.2008 finantskuludena kajastati voetud Iaenude arvestatud intressid seisuga
31.12.2008 summas 440 566 krooni, tasutud saadud laenude intressid summas I 260 061 krooni,
kapitalirendiga soetatud pdhivara intressid summas 56 039 kroonija muud finantskulud summas
I 001 krooni.
Finantskuf!d kokku seisuga 31.12.2008 olid l '75'7 667 ktaoni.

,/anzotA' hrd;ea/a;
4. AL /?a ./

fJ 4* z?.hdn
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Lisa 16. Emaettevotte p5hiaruanded ilma kontsernita

Emaeltev6tte bilanss (kroonides)

Rcg. nr I1198896

AKTIVA

Kdibevara
Raha
Nduded ja ettemaksed
Varud
K.iiibevara kokku

Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised laenud
P6hivara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA

Liihiajalised kohustused
Liihiajalised v6lakohustused
V6lad ja eltemaksed
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajaliscd kohustused
Pikaajaline v6lakohustus
Pikaqjalised kohustused kokku

Omakapital
Osakapital nimivaiirtuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kas!m(kahjum)
Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

lt
ouou,^u, 

/./*

31,12,2009 3t.12.2008

43 t59
2t2 57'1

I 590 000
l 845 736

552 400
I 852 500
2 404 900

4 250 636

666 000
26 516

692 516

114 602
296 032

1 590 000
2 000 634

331 800
| '737 500
2 069 300

4 069 934

666 000
2'7 66'7

693 667

3 029 000
3 029 000

3 074 000
3 074 000

100 000
l0 000

t92 26'7
226 853
529 120

4 250 636

100 000
l0 000

104 162
88 r05

302 267

4 069 934

/urt nr<i. /"2.,'&^Y ev/
fu. L/"- hr ,j
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JN & JN Invest OU 2009 konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ema€taevdtt€ kasumiaruarne Ekeem I
(kroonides)

Miiiigitulu

Mitmesugused tegevuskulud

i.rikasum (ka\ium)

Finanrstulud ja -kulud
Kokhr mwtd. finantstulud ja-klud.

Kasum (ka\ium) mqiandusacgevus€sa
ARUANDEAASTA PUHASKASUM

20i0,9

Reg. nr 11198896

2008

l 200

-32 449

-3r249

254102
258 102

226453
226E53

0

-2t 352

-21352

ro9 457
109 457

88 105
88 105

/rtu nh4/r'?
./f. &/a-

4%Z
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Emaett€vdtte rahavoogude aruanre (kaudmeetodil)
(kroonides)

Rahavood eritegevusest
Arikasum (-kahjum)
Aritegevusega seotud n6uete ja eltemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete m!ulus
Finantstulud
Intressid
Kokku rahavood iiritegevtsest

Rahavood investeerimisest
Tiitarettevdtete aktsiad v6i osad
Tiitareltevotete aktsiad voi osade miiiik
Sidusrettev6tete aktsiad v6i osad
Antud laenud
tnenude tagasimaksed
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimisest

Rahavood finantseerimisest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finants€erimisest

Rahavood kokku

Rahaja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja ekvivalentide muutus
Rahaja raha ekvivalendid perioodi l6pus

Rcg. nr I I198896

3r.r2.2009

-3t 249
145 955

- l  151
227 642

0

31.r2.2008

.21 352
-75 81',7

l1  382
107 500

-9 955
34r 231 lt 698

-227 UIO
40 000

-33 600
-215 ofi)

37 500
30 420

o
0

-105 000
337 500

11  913
-367 680 244 413

50 0m
-95 000

666 000
-816 000

-45 000

-71 443

rr4 602
-7 | 443
43 r59

-150 000

106 ru

8 49r
106 l1 l
tl4 602

A l l k i 4 a d
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Emaettev6tte omakapitali muutuste aruanDe (kroonides)

Reg. nr 11198896

Omakapital
nimivedrtuses

Kohustuslik Jaotamata
kasum

Aruandeaasta Kokku
kasum omakE

Seisuga 31.12.2007

2007.a.kasumi iaotamine
Jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Seisuga 31.12.2008

2008.a.kasumi iaotamine

reserv ka Dilal
100 000 10 000 r 882 102 280

102 280 -102 2aO
88 105

2t4 162
I

0
88 105

100 000 r0 000 104 162 88 10s 302 267

88 105Jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Seisuga 31.12.2009

-88 105
226 853

0
226 853

100 000 r0 000 192 267 226853 529120

,honaaa. Aaz/qt.zd e-q
At ' 4*/"' 14,1- 4
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Juhatuse allkirjad 2009. konsolideeritud mqiandusaasas aruandcle

2009. majandusaasta aruanne on kinnitatud osaiihingl juhatuse poolt 31.mail 2010,a

Kuupaev Allkiri

Juhatuseli igeJohannesNeidorf 31.05.2010

Juhatuse liige Jaan Neidorf 31.05.2010

^|kin^d, Ar 22



SoLTUMATU AI]DIITqRI ARUANNE

JN &JN Invest OIJ
iiti re gistri number I 1 I 98896

Tall innas, 3l jaanuaril 201I

Oleme auditeerinud JN & JN Invest OU 31.12.2009 l6ppenud majandusaasta kohta
koostatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis koosneb bilansist seisuga
31,12,2009 ning eelnimetatud kuupAeval loppenud majandusaasta kasumiaruandest,
rahavoogude aruandest ja omakapitali muutuste aruandest, aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspdhim6tete lisast ja teistest selgilavatesl lisadest.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas
Konsolidccritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning oiglane esitamine
lehludes Eesti hea raamatupidamistava n6uelesl on ettev6tte juhtkonna kohustus. Selle
kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamineja tii6s hoidmine,
mis peab tagama raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest v6i vigadest tulenevate olulistc vaArkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspohimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud
raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused
Meie kohustuseks on avaldada audili tulemustele tuginedes arvamus konsolidggritud
raamatupidamise aastaaruande kohta.
Auditi sooritamisel lAhtusime Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjast. Nimetatud eeskiri
nouab, et audiitor on oma tegevuscs vastavuses eetikan6uetega ja et ta planeerib ja
sooritab auditi viisil, mis voimaldab piisava kindlustundega otsustada, et
raamatupidamise aastaaruanne ci sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit holmas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud neitajate ja
avalikustatud informatsiooni kohta auditi toendusmateiali kogumiseks vajalike
protseduuride lebiviimist. Protseduuride hulk ja sisu soltuvad audiitori otsustest,
scalhulgas hinoangust riskidele, et raamalupidamise aastaaruanne voib sisaldada
pettustest voi vigadest tulenevaid viiarkajastamisi. Audiitor arvestab
sisekontrollisiisteemi tdhusust, mis peab tagama 6ige ja oiglase raamatupidamisaruande
koostamise ja esitamise. Audiitor tutvub sisekontrollisiisteemiga selleks, et kavandada
asjakohased auditi prctseduurid, mitte aga selleks, et avaldada arvamust selle
efektiivsuse kohta. Audit hdlmas ka kasulalud arvestuspohimdtete sobivuse, juhatuse
poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p6hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.
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Usume et kogutud auditi t6endusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse
avaldamiseks.

Amomas
Meie arvates kajastab kaasatud koosolideeritud namatupidamise aastaaruanne olulises
osas 6igesti ja diglaselt JN &JN Invest OU finantsseisundit seisuga 3l.detsember 2009
ning sellel kuupiieval l6ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
rahavoogusid koosk6las Eesti hea namatupidamistavaga.

A\iaolu rdhutamine
Meil ei olnud v6imalik saada piisavat kinnitust varude saldo kohtaJN &JN Invest OII
konsolideeritud aruandes s€isuga_31.12.2009, kuna kliendiloping auditi audiitorteenuse
osutamiseks /N & JN Invcst OU 31,-12,109 l6ppenud majaodusaasta kohta koostatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimiseks sokniti 03.11.2010.
Vatud summas 5 854 370 kooni kuuluvad olulises osas osaiihingu tiitaEttevdtetele,
milledele auditikohustus ei laienenud.

ANTIMAR Audiitorid OU
Tegevusluba 195

Anne Nuut
vandeaudiitor
tunnistus Dr. 485



JN & JN Invesl OU 2009 konsolideerhud majandlsaasla aruanne

Kas[mi jaotamis€ ettepsrek

E€lmiste perioodide jaotamata kasum
2009. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2009:

Juhatus tceb ettepanek! jaotada 2009.aasta puhaskasum jargmiselt:

Dividendideks

Jaotamaaa krsumi jAiik pe{le kisumi jaotamist

Juhatuse liige Johannes Neidorf

Juhatuse liige Jaan Neidorf

Reg. nr lll98a96

16 438 659
9'7697L

17 415 630

150 000

t7 265 630

Allkirjad:



JN & JN Invcst OU 2009 konsolideeritud maiaodusaasta aruannc Rc8. nr 11198896

JN & JN Invest OU konsolideeritud aruand€ aasta miiigitulujaotus vastsvalt E€sai
majanduse tegevusalade klassilikaatoritele (EMTAK)

Kontsern

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus (41201)
Peakontoritc tegevus (70101)
Hoonete iildpuhastusteenus (8121 1)
Reklaamiagentuuriteenused (731 I 1)
Kodutekstiili tootmine (kardinad, aknasisekatted) (13921)
Mujal liigitamata mditbli tootmine (31091)
Eestis edasimiiiidud kodutekstiil (kardinad, aknasisekatted) (13921)
Eestis osutatud paigaldusteenused (13921,31091)
Eestis osutatud teenused (kohaletoimetamine) (13921,31091)
Oiiritulu (683t 1)
E€stis mii0dud mootors6idukid (451 11)

?.OW
2 254 1,58

r 200
5 314 858
1 457 30'.1
I 895 025

490226
452 538
?'35 397
166 539

2 796 649
1 116 415

KOKKU 16 lEo 3t2

Orlnj^d,/f 25



JN & JN Invesl OU 2009 konsolideerilud majandusaasta aruannc

O0 JN & JN Invest osanike nimekiri.

Reg. or 1119E896

Reg.kood/ isikukood Osade arv Osa nimiveartus Osad
kloonides

Johannes Neidorf

Jaan Ncidorf

38006,220260

35201r902t2

I

I

70 000

30 000

70 0m

30 000

Allkirjad:



Aruande elektroonilised kinnitused
OÜ JN & JN Invest (registrikood: 11198896) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Jaan Neidorf Juhatuse liige 08.02.2011



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Peakontorite tegevus 70101 1200 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Johannes Neidorf 38006220260
Tallinn, Harju

maakond, Eesti
70000 EEK

Jaan Neidorf 35201190212
Tallinn, Harju

maakond, Eesti
30000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56633800

E-posti aadress johannes@johanna.ee


