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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

Mergan Holding OU pshitegevusalaks on kinnisvaraarendus ja-tehingud.

2009 aastal Mergan Holding OU tutvustas potentsiaalsed ostjad majaehitustehnoloogiaga,
majade tootmine toimub Eestis ja tarnitakse neid Soome Jja Rootst turule.

Peamised finantssuhtarvud ( kroonides)

2009 20608
Miiiigikdive puhasrentaablus 3,95 0
Omakapitali rentaablus 0,22 0,16

Viimase 2 aasta tdhtsamad majandusniitajad ( kroonides)

2009 2008
Miitigitulu 391 726 0
Arikasum -43 282 - 88330
Puhaskasum 1548 021 899 141
Omakapital 7196 338 5648317
Pohivara 959 115 0
Varad kokku 7224 861 6 063 823

Finantsarvude metoodika:

Miiiigikdive puhasrentaablus= puhaskasum / miitigitulu
Omakapitali rentaablus= puhaskasum / omakapital

Mergan Holding OU eesmirgiks on siilitada Jdreleandmatu tase oma teenuste
terviklikkuses ja kvaliteedis ning arendada teenust vastavalt kasvavatele klientide ootustele.
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4-17 kuni esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt Mergan Holding OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. Mergan Holding OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

BILANSS
(kroonides)
2009 2008 Lisad
VARAD
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 716 314 508 026 2
Nouded ja ettemaksed 800 905 270072 5
KAIBEVARA KOKKU 1517219 778 098
POHIVARA
Materiaalne pShivara 959 115 0 6
Pikaajalised finatsinvesteeringud 4 748 527 5285725 7
POHIVARA KOKKU 5707 642 5285725
VARAD KOKKU 7 224 861 6 063 823
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 0 410000 8
Védlad ja ettemaksed 21214 5506 8
Vélad tarnijatele 7309 0
Liihiajalised kohustused kokku 28 523 415 506
KOHUSTUSED KOKKU 28 523 415 506
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 5604 317 4705176
Aruandeaasta kasum 1548 021 899 141
OMAKAPITAL KOKKU 7 196 338 5648 317
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 7 224 861 6 063 823
KOKKU
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KASUMIARUANNE
( kroonides)
Skeem 1
2009 2008 Lisad
- 2009 2008 Lisad
Miiiigitulu 391 726 0 3
Muud tegevuskulud -353 143 - 88330
To6j6ukulud 0 0
Palgakulu 0 0
Sotsiaalmaksud 0 0
T66j6ukulud kokku
Pohivara amortisatsioon ja viirtuse langus -81 865 0 6
Muud drikulud 0 0
ARIKASUM -43 282 -88 330
Finantstulud ja —kulud
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest - 121 - 70 4
Muud finantstulud ja —kulud 1591 424 987 541
Finantstulud ja —kulud kokku 1591 303 987 471
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 1548 021 899 141
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

( kroonides)

Osakapital ~ Kohustuslik  Jaotamata Omakapital

reservkapital kasum kokku

Seisuga 31.12.2005 40 000 0 -978 39 022
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 49978 49 978
Seisuga 31.12.2006 40 000
Dividendide viljakuulutamine 0 0
Aruandeaasta puhaskasum 0 0  605258] 6 052 581

40 000 4 000 45 000 89 000
Seisuga 31.12.2007 40 000 4000 6097581 ; 581
Makstud dividendid - 1100 000 - 1100000
Dividendide tulumaks - 292 405 -292 405
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 899 141 899 141
Seisuga 31.12.2008 40 000 4000 5604317
Aruandeaasta kasum 1548 021
Seisuga 31.12.2009 40 000 4000 7152338
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

( kroonides)

2009 2008 Lisad

Rahavood dritegevusest

Arikasum -43 282 - 88330
Arikasumi korrigeerimised

Materiaalse ja immateriaalse pShivara

amortisatsioon ja allahindlus 81 865 0 6
Arikasumi korrigeerimised kokku 81 865 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 530 833 553 358
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete

muutus: - 583 859 - 942 924
Rahavood iritegevusest kokku -14 443 - 477 896
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus - 1040980 0 6
Ostetud osakud -21450 - 10 800
Miiiidud osakud 2147 333 1 000 000
Antud laen - 1025025 - 515000
Laenu tagasimaks 555000 250 000
Saadud intressid 13 136 12 903 4
Saadud dividendid 494 935 0
Makstud dividendid - 490 000 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku 632 949 737 103
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laen 0 90 000
Tagastatud laen -410 000 - 648 500
Makstud intressid -218 -19 632
Makstud dividendid 0 -1100000 4
Makstud dividendide tulumaks 0 - 292 405
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -410 218 -1970 537
RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 508 026 2219356 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 208 288 - 1711330

Valuutakursi muutuse m&ju rahale ja raha
ekvivalentidele
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 716 314 508 026 2
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Mergan Holding OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. Juhtudel, kui
arvestuspShimdtetes alljirgnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt  tunnustatud  arvestuse ja  aruandluse  pdhimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pshinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides, kui ei ole teisiti méirgitud.
Jirgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspShimotted ja hindamisalused.
Viilisvaluuta arvestus

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga iimber Eesti kroonidesse bilansipieval
ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise  tulemusena saadud  kursikasumid  ja -kahjumid  kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi
kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist
tulenevad erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Nouded ostjate vastu

Nouded teiste osapoolte vastu, mida Mergan Holding OU ei ole soetanud edasimiiigiks, ja
lunastustéhtajani  hoitavad  finantsvarad kajastatakse  edaspidi korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméira.

NOuded on bilansis hinnatud lihtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest. Nouete
hindamisel on vaadatud igat nduet craldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevoime kohta. Ebatdendoliselt lackuvad arved on bilansis alla hinnatud téenioliselt
laekuva summani, seejuures on ostjatelt saadaolevate nduete allahindlus bilansis kajastatud
eraldi real “Ebatdenoliselt lackuvad summad” ning lootusetud nduded on kantud bilansist
viélja.

Individuaalselt oluliste nduete viirtuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi.
Varem alla hinnatud néude laekumisel vai muude siindmuste korral, mis nditavad, et

allahindlus ei ole enam pdhjendatud, kajastatakse allahindluse tiihistamine kasumiaruandes
selle kulu viihendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja -kulud”.
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Materiaalne ja immateriaalne pohivara

P&hivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist Ja kasuliku to6eaga iile
lihe aasta. Varad, mille kasulik todiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10
000 krooni, kantakse vara kasutusele votmise hetkel 100%-liselt kulusse.

Péhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast Jja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi  kajastatakse pdhivara bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon Jja voimalikud
védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

PShivara  amortiseerimisel kasutatakse  lineaarse amortisatsiooni  meetodit.
Amortisatsiooninorm médratakse igale pohivara objektile eraldi saltuvalt selle kasulikust
todeast. Amortisatsiooniméirad aastas on pohivara gruppidele jirgmised:

¢ Transpordivahendid 20 %
* Muu inventar, td6riistad ja sisseseade 10-33 %
* Ostetud litsentsid jms 20-25%

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu Oiglases vidrtuses. Tulu teenuste miitigist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Pikaajaliste teenuslepingute korral kasutatakse tulude kajastamisel valmidusastme
meetodit. Osutatava teenuse valmidusaste leitakse teenuse osutamisega seotud tegelike
kulude ja eelarveliste kogukulude suhtena bilansipdeval. Juhul, kui teenuse osutaja on
bilansipdevaks viljastanud tellijale arveid suuremas v&i viiksemas summas, kui
valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis kajastatakse seda vahet bilansis vastavalt kas
kohustuse v&i ndudena.

Kui on selgunud, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse
osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum koheselt Jja tdies ulatuses
kasumiaruandes.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soctusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu Oiglane viirtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi
nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméiira. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimiira arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real >finantstulud ja —kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud
omatarbeks ehitava materiaalse pohivara finantseerimisega .

Finantskohustuse kajastamine [8petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud véi aegunud.
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Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ej maksustata Eestis mitte ettevstete kasumit, vaid
viljamakstavaid dividende. Alates 1. Jaanuarist 2008. a on maksuméiraks 21/79
netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viheneb alates 1. jaanuarist 2010. a
tulumaksumédr 1% aastas kuni 18/82-ni peale 1. jaanuari 2012. a viljamakstud
dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad
dividendid, siis ei cksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste
Jadkvadrtuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vai kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes,
mis kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevote iga aasta puhaskasumist vihemalt
5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vidhemalt 10%
osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena védlja maksta, kuid seda
vOib kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist.
Samuti v3ib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara
omandiga seonduvad riskid Ja hiived kanduvad iile rentnikule. Koiki iilejaanud
renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt
tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga
soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on v&imalik konverteerida teadaoleva
summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéirtuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tihtajalised deposiidid ning
intressiturufondi osakud.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara Jja kohustuste hindamist
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel, kuid on
seotud aruandeperioodil v5i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse

voetud, kuid mis oluliselt mjutavad Jdrgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise
aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 RAHA
(kroonides)

| 31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskonto 182172 197 098

310 928

Kassa 534 142
Kokku raha 716 314 | 508 026

Lisa 3 Miiiigitulu
(kroonides) .
Mergan Holdingi OU neto mitiigitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade 15ikes
Jjargmiselt.
Geograafilised piirkonnad 2009 2008
Eesti 235260 0
Vilisriigid, sh.: 156 466 0
Saksamaa 156 466 0
Kokku 391 7296 0
Tegevusalad 2009. a 2008. a
Kinnisvaraarendus ja tehingud(EMTAK
70111) 391 726 0
Kokku 391 726 0
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Lisa 4 Finantstulud
(kroonides)

2009 2008
Valuuta muutus 97 0
intressitulud 13 039 12 903
Muud finantstulud 2 008 900 994 200
Kokku finantstulud 2 022 036 1007103

Finantskulud

2009 2008
Kahjum valuutakursi muutustest 218 70
intressid 0 19 562
Muud finantskulud 430 515 0
Kokku finantskulud 430 733 19 632
Lisa 5 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Tagatis 6 000 0
Antud Laen 735025 265 000
Kiibemaksu ettemaks 58272 5072
Muud nduded 1608 0
Nouded ja ettemaksed kokku 800 905 270 072
o e
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Lisa 6 Materiaalne pohivara
(kroonides)
Transpordi- Muu materiaalne

vahendid pohivara Kokku
Jidkvidirtus 31.12.2008 0 0 0
Ostud 1 040 980 0 1 040 980
Aruandeaasta amortisatsioon 8] 865 0 81 865
Jiakviirtus 31.12.2009 959 115 0 959 115
Lisa 7 Osakud
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
PG MAJA 0 557 386
TORM PROJEKT 28 800 39 600
PITEK ARENDUS 2 400 3200
Balti Soojuspump 26 450 18 000
Akso Haus 1624 653 1606 315
International
Akso Haus Real Estate 1530612 1530 612
Akso Haus OU 1522612 1530612
MCR Invest 7200 0
Marikon Grupp 5800 0
Kokku 4748 527 5285725
Lisa 8 Vélad ja ettemaksed
31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 7309 0
Vélad to6vatjatele 16279 5506
Muud vélad 4935 0
Laen 0 410 000
Volad ja ettemakséd kokku 28 523 415 506
,..‘»'“‘“/
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2009 aruandeaasta kasum

Suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse

5604 317 krooni

1 548 021 krooni

5604 317 krooni

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande
Kinnitamist
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2009 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Mergan Holding OU majandusaasta aruande allkirjastamine ___~ 2010);
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OSANIKE NIMEKIRI MAJANDUSAASTA ARUANDE

KINNITAMISE PAEVA SEISUGA

Nimi Elukoht Isikukood
Meelis Rae Tallinn 35910190254
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Aruande elektroonilised kinnitused
OSAUHING MERGAN HOLDING (registrikood: 11156024) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Anne Saaber Notar 04.08.2010



