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Tegevusaruanne

King Invest 0OU pdhitegevusala on investeerimistegevus.

2009.a. konsolideeritud finantstulu oli summas 2,4 min. krooni.

King Invest oU 2009.a. konsolideeritud majandusaasta kasum oli 3,2 min. krooni.
King Invest ol konsolideeritud bilansimaht 31.12.2009 oli 56,6 min. Krooni.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008
Puhaskasum (tuh kr) 3277 2116
Kasumi kasv 55% -86%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 8,36 7,69
ROA 6% 4%
ROE 8% 5%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

. Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mutgitulu * 100

. Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised
kohustused

. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

. ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

=
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 11 toodud King Invest oU 2009. a
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp&himdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt ettevotte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. King Invest OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
Maidu Kaasik

Tallinn, 30. juuni 2010
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Bilanss
(2009 konsolideeritud, kroonides)

AKTIVA
Kdibevara
Raha
Lithiajalised investeeringud
Nouded ja ettemaksed
Kidibevara kokku
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
pPohivara kokku
AKTIVA KOKKU

PASSIVA
Kohustused
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused
Lihiajalised laenud ja volakohustused
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vBlakirjad ja kapitalirendi kohustused
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku
PASSIVA KOKKU

31.12.2009

11 989 482
12 876 188
14 503 644
39 369 314

7 479 482

9 784 139
34 800

17 298 421
56 667 734

31.12.2009

4 711 507
4 711 507

9 024 090
9 024 090
13 735 598

40 000
8 000

39 606 876
3 277 260
42 932 137
56 667 734

31.12.2008

14 064 135
14 302 503
7 843 085
36 209 722

7 702 811
8 357 100

16 059 911
52 269 633

31.12.2008

4 711 566
4 711 566

8 494 089
8 494 089
13 205 656

40 000
4000

36 904 442
2 115536
39 063 977
52 269 633
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Kasumiaruanne
(2009 konsolideeritud, kroonides)
Skeem 2

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud drikulud
Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks
Aruandeaasta kasum (kahjum)

01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
122 594 99 518

960 114 -

10 496 5 687
827 025 - 105 205
2 450 236 2 220 741
3277 260 2 115 536
3277 260 2 115 536
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Rahavoogude aruanne
(konsolideeritud, kroonides)

01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum (+) 827 025 = 105 205
Korrigeerimised: 1 200 =
Péhivara kulum ja vaartuse langus (-) 1200
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus ) 3 360 =
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus  (+) 529 942 4 666 995
Muud finantskulud- ja tulud (+) 2 324 167 959 077
Kokku rahavood dritegevusest 3 678 974 5 520 866
RAHAVOOD INVESTEERI MISTEGEVUSEST
Materiaalse ja immateriaalse pghivara soetus (-) 36 000 -
Titarettevotete soetus ) 40 000
Sidusettevitete soetus (-) 10 100
Muude finantsinvesteeringute muuk (+) 2 339 480 1531 644
Investeeringute iimberhindlus -) 1 699 205
Antud laenud ) 6 307 801 3773 366
Kokku rahavood investeerimistegevusest - 5753626 - 2241722
Rahavood kokku - 2074 653 3 279 145
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 064 135 10 784 990
Raha ja raha ekvivalentide muutus - 2 074 653 3 279 145
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 11 989 482 14 064 135
Omakapitali muutuste aruanne
(konsolideeritud, kroonides)
Kohustuslik
Osakapital reservkapital Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12,2008 40 000 4 000 39 019 977 39 063 977
Aruandeperioodi puhaskasum 3 864 159 3 864 159
Reservkapitali suurendamine 4 000 4 000
Saldo 31.12.2009 40 000 8 000 42 884 137 42 932 137

Markus: Aruande perioodi kasumisse on lisatud korrigeerivana konsolideeritud
tiitarettevotte eelmise perioodi kasum
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise

arvestuspohimotted

King Invest ol konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tsiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist, ~valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud  alljargnevates
arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude
aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-
kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupédeval.

Lihiajaliste  finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad
vaartpaberid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla
lunastustdhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja
vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdendoliselt ei miitida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud
titar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustdhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustiahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipaeva.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates, mida
kajastatakse konsolideerimise vBi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Oiglases
vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
Biglane véaartus ei ole usaldusvairselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses
(miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla
bilansilise vaartuse).

Ldhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse
volainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,  kui
ettevbte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevte ei ole
soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud volainstrumenti lunastustédhtajani hoida
vBi on tdendoline, et ta midb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse
finantsinvesteeringut diglases vaartuses.

-

Pl 4
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Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumi v&i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude Giglases vaartuses
kajastatavate finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.
vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni lhesuguselt) omakapitalis
finantsvarade imberhindluse reservis.

Muud nouded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lGhi- ja pikaajalised
nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmargil omandatud noudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvairtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistottu lthiajalisi noudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nouete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmargil soetatud n&udeid
kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Tiitar- ja sidusettevotjad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevotjal on  kontroll.
Titarettevétjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas
otseselt v&i kaudselt lle 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest voi osadest voi
on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille ile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevite omab
sidusettevétjas 20% kuni 50% hadlediguslikest aktsiatest voi osadest.

Tutar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise
kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil).
Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud titar- voi sidusettevétjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o0 omandatud netovara) arvele nende
diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Oiglases vaartuses kajastatavaid investeeringuid tltarettevdtjatesse hinnatakse igal
bilansipdeval (imber nende hetke &iglasele vaartusele, arvamata maha vdimalikke
vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Oiglase véaartuse muutust
kajastatakse jarjepidevalt (s.t investeeringu soetamise hetkest kuni selle
realiseerimise hetkeni (hesuguselt) kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevote hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise V&I turuvdartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta e oleks ostutehing tendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, tuginedes hiljuti toimunud tehingute
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hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes).
Oiglase védrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel kirjetel “Muud
rikulud” / “Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole voimalik usaldusvaarselt
hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.]

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vBlad hankijatele, vGetud laenud, viitvdlad, valjastatud
vBlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a
edasimiiligi eesmérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende &iglases vaartuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vardne
nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases
véartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimdara meetodit.
Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupdevast; voi ettevdttel pole tingimusteta Gigust kohustise
tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi,
mille tagasimakse t&htaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lUhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus
satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu
ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga
21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumdar 22/78, ning kuni 31.12.2006
maksumaar  23/77) netodividendina  véljamakstud  summalt. Dividendide
védljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Tehingud valisvaluutas ning valisvaluutas fikseeritud

finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise
paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Koik vélisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja -kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning
vilisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse
diglase vaartuse meetodil (diglase vaartuse meetodil kajastatavad
kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lthi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille
Siglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse bilansipdeval Umber Eesti
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kroonidesse  ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside  alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
perioodi tulu ja kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab
1/10 aktsia- v8i osakapitalist. Reservkapitali véib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v8i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véaljamakseid

aktsionéridele/osanikele.

-10 -
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Lisa 2 Raha

31.12.2009 31.12.2008
Pangakontod 1 678 397 174417
Tahtajalised hoiused 10 311 085 13893 018
Raha kokku 11 989 482 14 064 135
Lisa 3 Tiitar- ja sidusettevotted

31.12.2009 seisuga omas King Invest 0oU osalust jargmistes titarettevotetes:

Ettevote Omakapital Osalus ettevottes % Summaarne osalus
Schuman Invest OU 40 000 100% 40 000
Koidulapark Hotell 40 000 50% 20 000
Omahind OU 40 000 25,124% 10 100
Balti Pandimajad OU 40 000 34% 13 600
83 700

2009. aastal soetati osalused Schuman Invest OU ning Omahind 0U-s.

Lisa 4 Miiligitulu

King Invest OU- puudus 2009.a aastal tulenevalt ettevétte spetsiifikast mudgitulu.

Lisa 5 Tehingud seotud osapooltega
King Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevotjat kontrollivad v&i selle tle olulist mdju

omavad isikud));
b. titarettevbtjaid;

c. sidusettevotjaid;

d. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotja
teised tiitarettevdtijad);

e. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

f. eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi

nende olulise m&ju all olevaid ettevdtteid.

King Invest OU ainuomanikuks on Maidu Kaasik.

King Invest OU ei ole 2009. a ostnud (kaubad edasimiitgiks, tootmismaterjalid,
pbhivara) ning mildnud oma kaupu ja osutanud teenuseid (pdhivara rentimine,
juhtimisteenus, muud teenused) seotud osapooltele

Aruandeperioodil ei ole juhatuse liikmele arvestatud tasusid ja antud muid soodustusi.

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2009.a nii nagu ka 2008.a
moodustatud allahindluseid.

-11 -
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Juhatuse allkirjad 2009 konsolideeritud
majandusaasta aruandele

King Invest OU juhatus on koostanud 2009.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande, millele on Tallinnas, 30. juunil 2010 alla kirjutanud kd&ik juhatuse
lilkmed:

&

~

“ Juhatuse liige
Maidu Kaasik

e
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King Invest OU

Tédu 7

74001 Viimsi, Harjumaa
Registrikood: 10672195

Tallinn

Osanike nimekiri

30.06.2010.a.

Ule 10 % osakuid omavate isikute nimekiri King Invest OU majandusaasta aruande

kinnitamise seisuga, 30.06.2010.a.

Nimi Aadress Isikukood / Osa suurus Osa suurus
siinni osakapitalis osakapitalis
kuupdev %
Maidu Kaasik Harjumaa 37203120243 40,000.- 100%

Lugupidamisega,

Maidu Kaasik
King Invest OU juhatuse liige
30.06.2010.a.
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King Invest OU Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

King Invest OU ainuosaniku protokoll

Tallinn, 30.06.2010.a.

Majandusaasta aruanne
Tulenevalt King Invest OU konsolideeritud majandusaasta aruandest teenis King

Invest OU 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaastal kasumit 3,277,260.-, ettevdtte
konsolideeritud bilansimaht 31.12.2009 seisuga oli 56,667,734.-

Otsustati: )
1. Kinnitada King Invest OU 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruanne;

2. Maksta dividendideks 10 000 000.- (ei sisalda tulumaksu) ettevbtte jaotamata
kasumist ettevdtte jaoks finantsiliselt sobival hetkel.

Allkirjad:

/ Maidu Kaasik /
Ainuosanik
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Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing King Invest (registrikood: 10672195) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Maidu Kaasik Juhatuse liige 26.09.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata finantsteenuste abitegevusalad

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. . Tallinn, Harju
Maidu Kaasik 37203120243

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5042157

E-posti aadress maidu.kaasik@aaviklaw.ee

EMTAK kood

66199

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



