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Tmarise Kvartal OU (endise nimega OU Larvikk) omanduses on Tallinnas, Phja pst ja Suur-

Patarei tn vahel asuv kinnistu ehk endine Ilmarise tehase territoorium. Territoormuiiit sfrimedessssssesssessssnsrrc
on Ilmarise Kvartal. Kogu maa-ala (ca 2,2 ha) on plaanis vilja arendada pdhiliselt
elamurajooniks. Kvartalis asub hotell Ilmarise Residents. 31. detsember 2005 seisuga on

valmis ehitatud iiheksa kortermaja aadressidega PShja pst 21b, PShja pst 21c, Jahu tn 1 neli

elumaja, Suur-Patarei tn 1, Suur-Patarei tn 3 ja Suur-Patarei tn 5 ning Jahu tn 1 elumaja all

paiknev autoparkla.

2005. aastal solmiti notariaalsed ostu-miiiigilepingud ja asjadiguslepingud kokku neljakiimne
seitsmele korterile ja kolmeteistkiimnele parklakohale. Seisuga 31. detsember 2005 on vilja
renditud neli parklakohta ja kaks korterit.

2004. aastal tegeleti kapitalirendilepingute kinnisvaraportfellina miiiigi ettevalmistamisega.
23. detsembril 2004 s6lmiti LHV Ilmarise Kinnisvaraportfelli OU-ga korteriomandite
voladiguslik miiiigileping, millega Ilmarise Kvartal OU andis iile miiiidavate korteriomandite
kapitalirendilepingutest tulenevad koik Oigused ja kohustused ning lepiti kokku kanda
miiiidavate korteriomandite registriosade kolmandatesse jagudesse omandidiguse iileandmise
nduet tagav eelmdrge LHV Ilmarise Kinnisvaraportfelli OU kasuks. Korteriomandite
asjadigusleping solmiti 21. jaanuaril 2005 aastal.

2005. aastal 15petati aadressiga Jahu tn 1 neljanda etapi Fc ja Fd elumaja ja maa-aluse parkla
ehitus, kus valmis kokku 45 korterit, kahe elumaja alla ehitatavas parklas on nelikiimmend
neli parklakohta. Ehitustegevus kiib Jahu tn 1 viienda ja kuuenda ehitusetapiga, kus peaks
valmima 66 korterit ning parkla. Ehitustegevusega samal ajal kiib ka aktiivne miiiigitegevus.

2006. aasta pohiliseks tegevuseks saab olema Ilmarise Kvartalis miiiimata korterite
turustamine, samuti jitkub korterite ja parklakohtade iiiirileandmine. 2006. aastal hakatakse
ehitama ka Jahu tnl viimast kortermaja.

Imarise Kvartal OU-1 on kolm juhatuse liiget, kellele 2005. aastal tasusid ei makstud.
Koosseisulised tootajad Ilmarise Kvartal OU-1 puuduvad, samuti puudub tegevjuhi ametikoht.

ndrus Laurits
Juhatuse esimees
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Juhatus deklareerib oma vastutust Ilmarise Kvartal OU raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest 31. detsembril 2005 13ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab Oigesti ja Oiglaselt Ilmarise Kvartal OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis mdjutavad Ilmarise Kvartal OU ja kohustusi
aruandekuupéeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud
pohinevad aktuaalsel informatsioonil Ilmarise Kvartal OU seisundist ning kavatsustest ja
riskidest ~ raamatupidamise  aastaaruande  koostamispieva  seisuga.  Kajastatud
majandustehingute 18plikud tulemused v3ivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupédevani 15. miirts 2006.

Juhatuse hinnangul on Ilmarise Kvartal OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Kuupiev

Andrus Laurits juhatuse esin /5.05.0¢.

Jarek Sargava juhatuse liige 15.05.06

Paolo Michelozzi juhatuse liige % 15,03 O¢
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BILANSS
SEISUGA 31. DETSEMBER 2005

Lisa 31.12.2005 0B 1220000 e e nennennne
VARAD EEK EEK
Kiibevara
Raha 27321974 1449 163
Nouded ja ettemaksed 2 4367 691 20078 092
Varud 5 34 986 474 33 132 589
Kiibevara kokku 66 676 139 54 659 844
PGhivara
Kinnisvarainvesteeringud 6 59 310 000 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud 15 0 1 666 022
Materiaalne pShivara 7 35781 644 37 178 347
Péhivara kokku 95 091 644 38 844 369
VARAD KOKKU 161 767 783 93504 213
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 10 400 000 0
Volad ja ettemaksed 8 80957 310 14935719
Liihiajalised kohustused kokku 81 357 310 14935719
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 10 0 8 000 000
Pikaajalised laenukohustused kokku 0 8 000 000
Kohustused kokku 81 357 310 22935719
Omakapital
Osakapital nimivéirtuses 11 60 000 000 60 000 000
Kohustuslik reservkapital 815 000 743 365
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9753 494 8 401 748
Aruandeaasta kasum 9841979 1423 381
Omakapital kokku 80410473 70 568 494
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 161 767 783 93 504 213
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2005. AASTA KOHTA n 0 0L e
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2005 2004
EEK .............. EE‘I'('""' """""

Miiiigitulu 62 623 700 14 583 064
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 49262 754 11 633 459
Brutokasum 13 360 946 2 949 605
Turustuskulud 2764 581 1056 352
Uldhalduskulud 783 330 1 665 324
Muud dritulud 0 343 166
Muud érikulud 424 504 701 623
Arikasum (-kahjum) 9 388 531 -130 528
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja - kulud muudelt

pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 122416 1 634 909
Muud finantstulud ja -kulud 331032 -81 000
Finantstulud ja -kulud kokku 453 448 1553909
Aruandeaasta kasum 9 841 979 1423 381
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Lisa 2005 2004
. EEK s EEK.
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandeperioodi kasum 9 841979 1423 381
Korrigeerimised:
Ostjate ebatdenioliselt lackuvate arvete muutus 0 -5100
Kinnisvarainvesteeringute kulum 6 690 000 0
Miiiigitehingu tiihistamine 0 -314 987
Intressitulu -453 448 -1 634 909
Muutused kiibevarades ja kohustustes:
Nouded ostjate vastu 2 2212118 1756 962
Mitmesugused néuded 2 19 567 472 3145757
Viitlackumised 2 -2 460 -373
Ettemaksed 2 -3 642 493 58 549
Varud 5 -1 853 885 8 592 052
sh. kantud pdhivarast varudesse 7 48 231 351 3 695 801
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 8 8 367 660 2356727
Volad hankijatele 8 2760616 41599
Mitmesugused volad 60 580 387 -21 289
sh. mitterahalised -58 333 978 0
Maksuvdlad 3 16 248 -71 144
Viitvolad 8 -3 166 3333
Rahavood iritegevusest kokku 85 554 165 19 026 359
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kapitalirendi nduded 0 7 648 228
Materiaalse pdhivara soetamine 7 -46 834 648 -18 617 472
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 6 -60 000 000 0
sh. mitterahalised soetamised 60 000 000 0
Saadud intressid 453 448 1509 468
Rahavood investeerimistegevusest kokku -46 381 200 -9 459 776
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Voetud laenud 0 8 059 000
Vdetud laenude tagasimaksed 10 -13 300 154 -16 700 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -13 300 154 -8 641 000
Rahavood kokku 25872 811 925 583
RAHA AASTA ALGUSES 1449 163 523 580
RAHA AASTA LOPUS

sacisenest

27 321 974
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Eelmiste heassdBiGbELEEENAIERESOLRREIREOUIOONL
perioodide  Aruande-
Kohustuslik  jaotamata aasta
Osakapital reservkapital kasum kasum Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK

31. detsember 2003 60 000 000 563 365 5053 057 3528691 69145 113
Aruandeaasta kasumi
suunamine eelmiste
perioodide kasumisse 0 0 3348691 -3348691 0
Reservide suurendamine 0 180 000 0 -180 000 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 1423 381 1423 381
31. detsember 2004 60 000 000 743 365 8401 748 1423381 70568 494
Aruandeaasta kasumi
suunamine eelmiste
perioodide kasumisse 0 0 1423381 -1423381 0
Reservide suurendamine 0 71 635 -71 635 0 0
Aruandeaasta kasum 0 0 9 841 979 9 841 979
31. detsember 2005 60 000 000 815 000 9 753 494 9841979 80410473

Osakapitali kohta on toodud tiiendavat informatsiooni raamatupidamise aastaaruande lisas 11.

%’ﬂﬁatuse liige:
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LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Ilmarise Kvartal OU (edaspidi ka “Ettevdte”) 2005. aasta raamatupidamisé” aastaaruanne on
koostatud ldhtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava,
mille pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud mdnele
teisele védringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vilja arvatud teatud
varade ja finantsinstrumentide iimberhindlused diglasesse viirtusesse.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -kohustused
ning mitte-monetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase viirtuse meetodil, on
timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud vilisvaluutakursside alusel.
Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase viirtuse meetodil
(nditeks ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne pdhivara,
kinnisvarainvesteeringud), bilansipdeval iimber ei hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupieva
valuutakursi  alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Gigust saada teiselt osapoolelt raha vdi muid
finantsvarasid (nditeks nduded ostjate vastu), teiste ettevitete omakapitaliinstrumente ja
lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.
Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha v&i muid
finantsvarasid v3i vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel
tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara voi -kohustuse eest makstava v3i saadava tasu diglane viirtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavapirastel turatingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupieval.

Finantsvarade ja —kohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tiiiibist kas &j
védrtuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

9 Wtuse liige:
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Oiglases viirtuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipieval iimber nende
diglasele viirtusele.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis
tema algses, sisemise intressiméfiraga diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pShiosa

tagasimaksed ja vidrtuse langusest v&i laekumise ebatdeniolisusest tingitud vdimalik
allahindlus.

Nouded

K&iki ndudeid, viljaarvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste  nduete  korrigeeritud ~ soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvéirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis tdenioliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
kasutades sisemise intressiméira meetodit. Kui nominaalintress vastab turuintressile ning
puuduvad tehingutasud, siis on nominaalintress ja sisemine intressiméir vordsed. Juhul kui
nominaalintress erineb sisemisest intressi mérast, tuleb ndue algselt vdita arvele tema
niiiidisvairtuses, diskonteerituna turu intressimésiraga sarnaste tingimustega instrumentidele.

Kui nduete lackumine loetakse osaliselt vai tiielikult ebatGenioliseks, kajastatakse allahindlust
kasumiaruande real “Uldhalduskulud”. Nouded, mille sissendudmiseks ei ole véimalik voi
majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist
vilja.

Varud

Ostetud kaubad miiiigiks vetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo- ning teistest otsestest
vdljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid. Ostetud kaupadena kajastatakse bilansis
edasimiiligiks soetatud sisustust.

Miitigipinnad vdetakse arvele ehitusomahinnas, milles peale otseste ehituskulude sisalduvad
veel konkreetse ehitise rekonstrueerimisega seotud kaudsed kulud, milleta ehitis ei oleks
praeguses olukorras ja koguses.

Varud on hinnatud ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto
realiseerimismaksumus. Neto realiseerimismaksumus on hinnanguline miitigihind, millest on
maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miitigivalmidusse viimiseks,
turustamiseks ja miiiigi sooritamiseks. Varude arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise
meetodit.

10 Wuse liige:
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Kinnisvarainvesteeringud

2 Y. ub. 2006

Maa v&i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v3i turuvairtuse tdusu eesmirgil ja mida ei

kasutata Ettevotte enda majandustegevuses, ega hoita miiiigiks tavapirase iritegevuse:kiigens:ssssssreeees

kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse
soetusmaksumuse meetodit ja kajastatakse bilansis jaikmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringu koosseisus kajastatud vara amortiseeritakse lineaarselt, kasutades
Jjérgnevaid kuluminorme:

> ehitised ja rajatised — 2,5 % aastas;

» seadmed — 8-50 % aastas;

» inventar — 20-50 % aastas.

Maad ei amortiseerita.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse v&i arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada
kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse kuni ehitus- v&i arendustegevuse Ipetamiseni
materiaalse  pShivarana.  Alates objekti valmimise ja kinnisvarainvesteeringuna
kasutuselevdtmise hetkest klassifitseeritakse see iimber kinnisvarainvesteeringuks.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmirkidel
Ettevdtte poolt enam kui iihe aasta jooksul kasutatavaid varasid maksumusega alates 10 000
krooni. Materiaalne pShivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning
soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Materiaalse pShivara objekti valmistamise finantseerimiseks vdetud laenu- ja kapitalirendi
intressid kapitaliseeritakse antud varaobjekti soetusmaksumuses valmistamise perioodi jooksul.
Pdrast varaobjekti valmimist kajastatakse laenukasutuse kulutused kasumiaruandes
perioodikuluna.

Rekonstrueerimisele kuuluvad kasutusel mitteolevad hooned vdetakse arvele pShivara ehitiste
grupis. Kulumi arvestamise seisukohalt kisitletakse neid hooneid 18petamata ehitusena ega
amortiseerita. Kapitaliseeritavate kulude tekkimise hetkest reklassifitseeritakse sellised hooned
raamatupidamises timber 13petamata ehituse kontole.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm miératakse
igale pohivara objektile vdi igale selle olulisele eristatavale komponendile eraldi, s6ltuvalt selle
kasulikust elueast.

Kuluminormid on p&hivara gruppidel jirgnevad:

> ehitised ja rajatised — 2,5 % aastas;

> seadmed - 8-50 % aastas;

> kontori inventar — 20-40 % aastas.

Materiaalse pohivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad

materiaalse pShivara mdistele ning vara bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas pepde
kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remopgiise

kajastatud perioodikuluna. 5
11 Wlatuse liige:




Allkirjastate i i_tseerimiseks:

Ilmarise Kvartal OU .
AS DeloiledsldiNBaohus
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD REQTTIOsakond

31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA  SISSE TULNUD

Vara viiiirtuse langus 29, uo. 2006

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses Vi

korrigeeritud ~ soetusmaksumuses  kajastatud  finantsvara, soetusmaksummuse:* tHeetodilss=sssseesvene

kajastatavate kinnisvarainvesteeringute ning materiaalse pdhivara viirtuse langusele. Juhul, kui
Ettevdtte juhatusel on kahtlusi mdne varaobjekti véirtuse langemise suhtes alla selle bilansilise
védrtuse, viiakse ldbi vara viirtuse test.

Finantsvarad

Individuaalselt oluliste finantsvarade viirtuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi.
Selliste finantsvarade, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende véirtus oleks langenud, véirtuse langust hinnatakse kogumina.

Juhul, kui esineb véirtuse langusele viitavaid tunnuseid, hinnatakse finantsvara alla jérgnevalt:

o Oiglases vidrtuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende diglase
vidrtuseni;

* soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitaliinstrumendid,
mille Siglane vidrtus ei ole usaldusviirselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast
eeldatavasti tulevikus lackuvate maksete niiiidisvizirtuseni (diskonteerituna turu
keskmise tulususemésraga sarnaste finantsvarade suhtes);

* Kkorrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (nduded ja lunastustihtajani
hoitavad volakirjad) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete niilidisvédrtuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel
fikseeritud sisemise intressiméiraga).

Finantsvarade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna. Oiglases
vairtuses muutustega 1dbi omakapitali timberhindluse reservi kajastatavate finantsvarade puhul
kantakse véidrtuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne
iimberhindluse reserv iimber kasumiaruandesse.

Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid,
mille diglane vidrtus ei ole usaldusvidrselt hinnatav) allahindlusi ei tiihistata.

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade
védrtus jirgnevatel perioodidel taas tduseb, tiihistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis
on madalam kahest alljargnevast summast:
> finantsvarast eeldatavasti tulevikus lackuvate maksete niiiidisvisrtus; ja
» bilansiline jadkviirtus korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui allahindlust ei oleks
eelnevalt toimunud.

Allahindluste tiihistamisi kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes samal kulukirjel
vastukandena.

Kinnisvarainvesteeringud ja materiaalne péhivara
Soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute ja materiaalse pohivara vara
védrtuse testi kdigus leitakse vara kaetav viirtus. Juhul, kui viirtuse test ei ole teostatayv iiksiku
varaobjekti osas, viiakse véirtuse test libi vdikseima varade grupi, kuhu see vara

raha teeniva iiksuse kohta.
12 % Juhatuse liige:




Allkirjastatnd jdemifiisecrimiseks:
Ilmarise Kvartal QU

'H'n"iu Madkohus

AS Digsistimsthonshi

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD SISSRTIIT N —

31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA . .. 2006
9 O0;

Kaetav véidrtus on vdrdne korgemaga vara neto miiligihinnast ja kasutusviirtusest.
Kasutusvdirtus on vara kasutamisest ja kasutusjdrgsest miitigist eeldatavalt saadavate
rahavoogude niitidisvddrtus, kasutades diskontoméirana sarnase riskitasemega:-investeermgtrea'************
oodatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale vidrtusele juhul, kui vara kaetav viirtus on viiksem selle vara
bilansilisest jadkmaksumusest. Allahindlus kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi kuluna
kasumiaruande kirjel “Muud drikulud”.

Alla hinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipédeval, kas vara kaetav viirtus on tdusnud ja
selleks viiakse ldbi vara véirtuse test. Kui vara viirtuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav
vaartus on tdusnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam pdhjendatud, siis
suurendatakse vara bilansilist maksumust, vilja arvatud firmaviirtus, mille allahindlust ei
tithistata. Bilansilise maksumuse iilempiiriks on vara jiskmaksumus, mis oleks kujunenud,
arvestades vahepealsel perioodil normaalset amortisatsiooni.

Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruande kirjel “Uldhalduskulud” kulu
vihendamisena.

Kohustused

Koiki finantskohustusi, véljaarvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud finantskohustused,
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v&rdne nende
nominaalviirtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele maksmisele kuuluva tasu Giglases vértuses, arvestades jirgnevatel perioodidel
kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressiméiira meetodit. Kui nominaalintress vastab
turuintressile ning puuduvad tehingutasud, siis on nominaalintress ja sisemine intressimadr
vordsed. Juhul kui nominaalintress erineb sisemnisest intressimérast, tuleb kohustus algselt
vitta arvele tema niiiidisvisrtuses diskonteerituna turu intressimifiraga sarnaste tingimustega
instrumentidele.

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui
iiks aasta peale bilansikuupéeva. Ulejétinud kohustused on kajastatud lithiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v&ivad tulevikus muutuda
kohustuseks, avalikustatakse aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Raamatupidamise Toimkonna juhend RTJ 3 “Finantsinstrumendid” sétestab pikaajaliste nduete
ja kohustuste arvestamise ja kajastamise raamatupidamise aastaaruandes korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.
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Nouete faktooring 2 9. Uo. 2006

Nouete faktooringuks loetakse nduete miiiiki, kusjuures séltuvalt faktooringlepingu tiitibist on

ostjal Gigus teatud aja jooksul ndue miiiijale tagasi miiiia (regressidigusega. £aktoQringk« M e vvesereses
tagasimiitigi Sigus puudub ning kdik ndudega seotud riskid ja tulud lihevad ka sisuliselt iile

miilijalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Regressidigusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut (s.t. ndude tagatisel
vOetud laenu): ndue kajastatakse bilansis kuni ndue on lackunud v&i regressidigus aegunud.

Regressidiguseta faktooringut kajastatakse kui ndude miiiiki. Kulu nduete miitigist kajastatakse
kas finantskuluna vdi kuluna ndude allahindlusest, sGltuvalt sellest, kas tehing tehti
rahavoogude juhtimise v3i ebatdenioliselt lackuvate nduete riski maandamise eesmargil.

Voetud laenud

Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas, millest on
mahaarvatud makstud tehingutasud. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse pohiosa
tagasimaksetega. ~ Tehingukulude amortisatsiooni  kajastatakse kasumiaruandes koos
intressikuludega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende
tekkimise perioodil.

Intressi mittekandvad laenud v&i turnintressimésirast erineva intressimédraga laenud kajastatakse
kohustuse tekkimisel niitidisvddrtuses kasutades turul kehtivat intressimiiira ning kohustuse
nimivédrtuse ja niitidisvddrtuse vahet amortiseeritakse kohustuse maksmistéhtajani jdsinud
perioodi jooksul. Esmane timberhindlus niitidisvazrtusesse kajastatakse kasumiaruande real
“Muud finantstulud ja -kulud” ning edasine kohustuse nimiviirtuse ja niitidisvairtuse
amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real “Intressikulud”.

Raamatupidamise Toimkonna juhend RTJ3 “Finantsinstrumendid” sitestab pikaajaliste nduete
ja kohustuste arvestamise ja kajastamise raamatupidamise aastaaruandes korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10
osakapitalist.

Tulude arvestus
Miitigitulu kajastatakse tekkepShiselt realiseerimise printsiibi alusel. Tulu kaupade mijiigist

kajastatakse siis kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ostjale iile ldinud nin
tehinguga seotud kulu on usaldusvisrselt miiratav. Tulud kinnisvara miiiigjef
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notariaalsete asjadiguslepingute alusel. Teenuse miiligitulu kajastatakse teenus@ 8sutdbnis3d((p
perioodil.

Miitigitulu kajastab miiiidud kaupade ja osutatud teenuste eest saadavaid summasid, millest,om,.....coveee
maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejisinud renditehinguid kisitletakse
kasutusrendina.

Rendileandja kajastab kapitalirendi alusel viljarenditud vara oma bilansis ndudena kapitalirenti
tehtud netoinvesteeringu summas. Kapitalirendi finantstulu jagatakse rendiperioodile nii, et
rendileandja tuluméér oleks igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jéigi suhtes sama.
Lepingutasud kajastatakse tuluna lepingu sSlmimise perioodil.

Raha ja rahavood

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode ja liihiajaliste pangadeposiitide (kuni
kolmekuulise tdhtajaga) saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud, kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse  rahavood on esitatud aruandeperioodi  brutolackumiste ja
-viljamaksetena.

Bilansipéevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaarnandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja juhatuse poolt aruande koostamisp#eva vahemikul, kuid
on seotud aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajirgsed slindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaarnande lisades.

Esitusviisi muudatused

Vastavalt 1. jaanuaril 2005 joustunud Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise
Toimkonna juhendite nduetele on muudetud raamatupidamise aastaaruandes informatsiooni
esitusviisi. Eelneva perioodi vordlusandmed on viidud vastavusse uue esitusviisiga
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LISA 2. NOUDED JA ETTEMAKSED
31.12.2005 31'12.2004 ---------------- detEBis008 600000000 L X3
EEK EEK
Nouded ostjate vastu 226 746 14 628
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 1378793 5591
Muud lithiajalised néuded (lisa 4) 490 029 20 057 501
Ettemaksed teenuste eest 2269291 0
Viitlackumised 2 832 372
Kokku 4367 691 20 078 092
LISA 3. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED
31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
Maksude ettemaksed
Maamaks 0 5591
Kiibemaks 1378793 0
Kokku 1378 793 5591
Maksuvdilad
Kiibemaks 0 37 852
Maamaks 54 100 0
Kokku 54 100 37 852
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LISA 4. MUUD LUHIAJALISED NOUDED Z 3. Ub. 2006
31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK B R L Y Y T Y T T I T

Nouded emaettevottele ja teistele

kontserni ettevitetele (lisa 15) 477 404 1485552

Kapitalirendi nduded 0 18 529 454

Muud nouded 12 625 42 495

Kokku 490 029 20 057 501

2005. aasta kapitalirendi intressitulu moodustas 122 416 krooni, millest 2005. aasta jooksul
lackus 122 415 krooni. 2004. aasta kapitalirendi intressitulu moodustas 1 601 604 krooni,
millest 2004. aasta jooksul laekus 1 476 163 krooni. Intressitulu kapitalirendimaksetelt on
kajastatud ~ kasumiaruande kirjel “Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt”. Keskmine intressiméir kapitalirendilepingutel oli 6-8 %.

23. detsembril 2004 s6lmiti LHV Ilmarise Kinnisvaraportfelli OU-ga kapitalirendilepingutega
miiiidud korteriomandite voladiguslik miitigileping, millega Ilmarise Kvartal OU andis iile
miitidavate korteriomandite kapitalirendilepingutest tulenevad kdik Sigused ja kohustused ning
lepiti kokku kanda miiiidavate korteriomandite registriosade kolmandatesse jagudesse
omandidiguse iileandmise nduet tagav eelmirge LHV Ilmarise Kinnisvaraportfelli OU kasuks.
Korteriomandite miitigihinnaks oli miitidavatele korteriomanditele s6lmitud
kapitalirendilepingute nduete kogujdik seisuga 1. detsember 2004 kogusummas
18 529 454 krooni. Korteriomandite asjaigusleping solmiti 21. jaanuaril 2005, lepinguga
loovutati LHV Ilmarise Kinnisvaraportfelli OU-le ka 1. detsembriks 2004 tasumata intressindue
summas 125 230 krooni ja kapitalirendimaksete ndue summas 137 997 krooni, nimetatud nduete
kogumaksumus 263 227 krooni sisaldus miiiigihinnas.

LISA 5. VARUD
31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
Miitigipinnad 34 340 252 32 468 269
Miiiigiks ostetud kaubad 646 222 663 730
Ettemaksed hankijatele eest 0 590
Kokku 34 986 474 33132 589

Seisuga 31.12.2005 on Ilmarise Kvartal OU varudes esimese, teise, kolmanda ja neljanda etapi
miitigipinnad ehitusmaksumusega 34 986 474 krooni, sellest esimese etapi miitigipindu
kogusummas 1 453 519 krooni, teise etapi miiiigipindu kogusummas 11 089 772 krooni,
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ey

d
kolmanda etapi miiligipindu kogusummas 6 676 469 krooni ja neljanda e%&sn@uﬂ%ﬂp D

kogusummas 15 120 492 krooni. Miiiigipindadeks on korterid ja #ripinnad nii rézlcg_/equﬁpdm{jﬁ
ka uusehitistest majades aadressidega PShja pst 21b, PShja pst 21c, Jahu tn 1 ja Suur-Patarei tn
1, 3, 5 ning Jahu tn 1 asuv parkla.

----------------------------------

ooni ja
hinnati alla enne 1. jaanuari 2005 aastat ostetud sisustust summas 31 323 krooni.

Seisuga 31.12.2005 on varudes miiiigiks ostetud sisustust kogusummas 435 266 krooni, ning
teenuseid edasimiiiigiks 210 956 krooni.

LISA 6. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringute litkumiste aruanne on alljirgnev:

(soetusmaksumuse meetod)

EEK
Soetusmaksumus
31. detsember 2004 0
Soetamine 60 000 000
31. detsember 2005 60 000 000
Akumuleeritud kulum
31. detsember 2004 0
kulum -690 000
31. detsember 2005 -690 000
Jaikmaksumus
31. detsember 2004 0
31. detsember 2005 59 310 000

15.08.2005 kokkuleppe alusel 15petati 01.12.1999 sdlmitud kapitalirendileping Blumberg
Halduse OU-ga, mille tulemusel loobus Blumberg Halduse OU kinnistu Phja pst 21 10,7%
mottelise osa omandidiguse timbervormistamise digusest ning Ilmarise Kvartal OU kohustus
tagastama Blumberg Halduse OU poolt tasutud viljaostumaksed ning kompensatsiooni
kogusummas 58 800 000 krooni. 15.08.2005 kokkuleppe alusel 15petati 01.03.2000 sdlmitud
seadmete ja sisustuse kapitalirendileping. Kinnistu koos seadmete ja sisustusega vdeti arvele
kinnisvarainvesteeringuna kogusummas 60 000 000 krooni.

Ettevate aruandeaastal kinnisvarainvesteeringult renditulu ei teeninud.
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LISA 7. MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalse pdhivara liikumise aruanne on alljirgnev:

......................

Maa ja Lopetamata  Ettemaksed
ehitised ehitus pohivara eest Kokku
EEK EEK EEK EEK

Soetusmaksumus
31.detsember 2003 2 674 381 17 148 455 0 19822836
Soetamine 0 20 591 878 350438 20942 316
Umberklassifitseerimisest
tekkinud kapitaliseeritav
kiibemaks 0 108 996 0 108 996
Umberklassifitseerimine
Iopetamata ehituseks 0 173 438 -173 438 0
Umberkvalifitseerimine
varudeks 434948 -3260 853 0  -3695801
31.detsember 2004 2239 433 34761 914 177000 37178 347
Soetamine 0 44 823 984 1664975 46488 959
Umberklassifitseerimisest :
tekkinud kapitaliseeritav
kédibemaks 0 345 689 0 345 689
Umberklassifitseerimine
18petamata ehituseks 0 1673615 -1673 615 0
Umberkvalifitseerimine
varudeks 541344  -47 690 007 0 -48231351
31.detsember 2005 1 698 089 33915 195 168360 35781 644
Jadkmaksumus
31.detsember 2004 2239 433 34761914 177000 37178 347
31.detsember 2005 1 698 089 33915 195 168360 35781 644

Maa reklassifitseerimise all on ndidatud maa tdstmine varudesse,
reklassifitseerimise all on niidatud 15petamata ehituse tdstmine varudesse valminud ehitiste
chitusomahinda, ettemaksete reklassifitseerimise all on ettemaksete kandmine 13petamata

chitusse vastavalt ehitusarvete tasumisele.

Idpetamata ehituse

[ifitsesrimiccks:

=

19

uhatuse liige:



Allkirjastated idemtifiiseerimiocks:
Ilmarise Kvartal OU .

AS Deloitte At Besti

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD Flatju-Mgakohus
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA Registriosakond
SISSE TULNUD

Aruandeaastal 10petamata chitusena kajastatud objektilt renditulusid ei saagud..,Obigkti
korrashoiuga seotud jooksvad kulud 2005. aastal 15 812 krooni ja 2004. aastal Summas 15
krooni kajastati kasumiaruande real “Uldhalduskulud”.

Bilansireal “Maa ja ehitised” kajastatakse Tallinnas aadressidel Pahja pst 21; Tahitt tn* 1 f4°Stutesse e

Patarei tn 7 asuvate kinnistute juurde kuuluvat maad. Maa maksumust ei amortiseerita.

LISA 8. VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK

Vdlad hankijatele 5131643 2371027
Maksuvdlad (lisa 3) 54 100 37 852
Ostjate ettemaksed 15 158 631 6790971
Vélad emaettevdtjale ja teistele

kontserni ettevdtjatele (lisa 15) 60 612 769 5732536
IntressivGlad 167 3333
Kokku 80 957 310 14 935 719

31.08.2005 sdlmitud ndude loovutamise lepinguga loovutas AS Pro Kapital Grupp ndude
Blumberg Halduse OU vastu summas 60 529 305 krooni Ilmarise Kvartal OU-le. Vottes
arvesse, et Blumberg Halduse OU-1 oli ndue Ilmarise Kvartal OU vastu summas 60 564 000
krooni, mis tulenes 15.08.2005 sdlmitud kinnistu méttelise osa kapitalirendilepingu 16ppemise
kokkuleppest ning Ilmarise Kvartal OU-l1 oli ndue Blumberg Halduse OU-le summas
60 529 305 krooni, tasaarveldati nduded kattuvas osas s.t summas 60 529 305 krooni.
Tasaarveldamisele mittekuuluva summa 34 695 krooni on Ilmarise Kvartal OU 31.12.2005
seisuga Blumberg Halduse OU-le tasunud.

31.08.2005 sSlmitud ndude loovutamise lepinguga loovutas AS Pro Kapital Grupp ndude
Imarise Kvartal OU vastu summas 60 529 305 krooni AS-le Pro Kapital Eesti.

LISA 9. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &riiihing tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003. aasta
1. jaanuarist driiihingu poolt viljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide
saajast. Maksuméir on 23/77 viljamakstud dividendi summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali dividendidena viljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev
tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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Arvesse vOttes kasumi jaotamise ettepanekut moodustas Ettevdtte jaotamata kasum seisuga
31. detsember 2005 19 595 473 krooni. Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis

kaasneb kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 5 853 193 krooni.

LISA 10. LAENUKOHUSTUSED

Ettevottel on alljargnevad volakohustused:

sevescnbe
......... ciescaasassiss
------

31.12.2005 31.12.2004

EEK EEK

Laen SBM Pangalt intressimééraga 7,5% aastas, lepingulise

18pptihtajaga 29. aprill 2008, (tagastatud veebruaris 2006),

alusvaluutas EEK. Kohustus on tagatud iihishiipoteegiga

korteriomanditele vastavalt  Tallinna  Linnakohtu

registriosad nr 58869-58890 asukohaga Jahu tn 1, Tallinn.

Uhishiipoteegisumma on 7 000 000 krooni. 400 000 8 000 000
Laen emaettevattelt intressimédraga 0% aastas,

etteteatamistidhtajaga iiks aasta, (tagastatud jaanuaris 2005). 0 5700 154
Laenukohustused kokku 400 000 13700 154
Sealhulgas liihiajaline osa 400 000 5700 154
Pikaajaline osa 0 8 000 000

LISA 11. OSAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2005 ja 2004 on Ettevdtte osakapital 60 000 000 krooni, mis jaguneb
kaheks osaks nimiviirtusega 30 000 000 krooni. Pdhikirja jirgne osakapitali maksimumsuurus

on 240 000 000 krooni.

LISA 12. MUUGITULU

Miiiigitulu jaguneb turgude 16ikes jargnevalt:

2005 2004
EEK EEK
Eesti 62 623 700 14 583 064
Kokku 62 623 700 14 583 064
21 atuse liige:
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ning tegevusalade 15ikes jéirgnevalt: 28. Ub. 2006
2005 2004
EEK EEK  ceveeressesnmessnnsesinsees
Tulud kinnisvara miiiigist 60 298 379 13611 464
Renditulud 2173229 971 600
Tulud ehitusteenuste miiiigist 152 092 0
Kokku 62 623 700 14 583 064

LISA 13. LAENU TAGATIS JA PANDITUD VARA

17. detsembril 2002 s8lmitud iihishiipoteegi seadmise lepingu ja asjadiguslepingu alusel seadis
Ilmarise Kvartal OU AS-i Hansapank kasuks PGhja pst 21 ja 21a asuvate kinnistute esimesele
vabale jdrjekohale tihishiipoteegi hiipoteegisummaga 45 000 000 krooni, intressimédraga 13 %
aastas, korvalnduete rahalise suurusega 4 500 000 krooni ja igakordse omaniku kohustusega
alluda kohesele sundtiitmisele.
25.05.2005 solmitud iihishiipoteegiga tagatavate nduete muutmise lepinguga on AS Hansapank
nouded tagatud alljirgnevalt:
1. koik nduded AS Pro Kapital Eesti vastu, mis tulenevad AS-i Hansapank ja AS Pro
Kapital Eesti vahel s6lmitud ja tulevikus s8lmitavatest voladiguslikest lepingutest;
2. k&ik nouded Imarise Kvartal OU vastu, mis tulenevad AS Hansapank ja Ilmarise
Kvartal OU vahel s6lmitud ja tulevikus sdlmitavatest voladiguslikest lepingutest.
PGhja pst 21 kinnistu métteline osa 703/6962 ja Pohja pst 21a kinnistu pindalaga 1295 m2 on
25. mai 2005 sSlmitud kinnistu mdttelise osa notariaalse miiiigilepingu ja asjadiguslepinguga
miitidud AS-le Pro Kapital Eesti, iihishiipoteek kehtib ka peale notariaalse miitigilepingu ja
asjadiguslepingu sGlmimist.

25. veebruaril 2004 sdlmitud iihishiipoteegi seadmise lepingu ja asjadiguslepingu alusel seadis
Imarise Kvartal OU AS Hansapank kasuks Tallinna linnas, Pohja pst 23 asuva kinnistu
esimesele vabale jérjekohale iihishiipoteegi hiipoteegisummaga 220 000 000 krooni igakordse
omaniku kohustusega alluda kohesele sundtiitmisele. 24. septembril 2004 sdlmitud notariaalse
avaldusega vabastati iihishiipoteegi alt viis teistele Pro Kapitali kontserni tiitarettevotjatele
kuuluvat kinnistut. Uhishiipoteek, millega on holmatud lisaks Ilmarise Kvartal OU-le
kuuluvatele kinnistutele veel neliteist Pro Kapitali kontserni tiitarettevotjatele kuuluvat
kinnistut, tagab 9. mirtsil 2004 AS-i Kristiine Kaubanduskeskus ja AS Hansapank vahel
s0lmitud laenulepingut.

17. novembril 2004 sdlmitud iihishiipoteegi seadmise lepingu ja asjadiguslepingu alusel seadis
Imarise Kvartal OU AS Hansapank kasuks kinnistu aadressiga Tallinn, PShja pst 23 esimesele
vabale jérjekorrale iihishiipoteegi hiipoteegisummaga 100 000 000 krooni igakordse omaniku
kohustusega alluda kohesele sundtiitmisele iihishiipoteegiga tagatud nduete rahuldamiseks.
Uhishiipoteek tagab 9. miirtsil 2004 AS-i Kristiine Kaubanduskeskus ja AS Hansapank vahel
s6lmitud laenulepingut.

18. augustil 2004 s3lmitud {ihishiipoteegi seadmise lepingu ja asjadiguslepingu alusel seadis
Imarise Kvartal OU AS-i SBM Pank kasuks Tallinna linnas, Jahu tn 1 asuvatele
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korteriomanditele 58869-58890 esimesele vabale jirjekohale iihishiipoteegi hﬁpoteZgg'ur}ljl?lthDUG
6 000 000 krooni igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtiitmisele. 30.04.2004
kinnistamisavalduse alusel on seatud AS SBM Pank kasuks Tallinna linnas, Jahu tn 1 asuvatele
korteriomanditele 58869-58890 esimesele vabale jérjekohale ihishiipoteek hiipotegisummagd "
7 000 000 krooni igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtiitmisele.
Uhishiipoteegid tagavad 29. aprillil 2004 Ilmarise Kvartal OU ja AS SBM Pank vahel s3lmitud
laenulepingut. Uhishiipoteegid kustutati 06.02.2006 kinnistarmisavalduse alusel.

LISA 14. KAIMASOLEVAD KOHTUVAIDLUSED

10. oktoobril 2003 esitas Kari Tapio Hurmemaa Tallinna Linnakohtusse hagi Ilmarise
Kvartal OU vastu, milles ndudis:

a) liles delda tema ja Ilmarise Kvartal OU vahel 21. juunil 2001 s6lmitud kapitalirendileping;

b) mista lmarise Kvartal OU-It tema kasuks vilja 1 532 472 krooni.

13. jaanuari 2004 kohtuméirusega keeldus kohus nduet menetlusse votmast, pShjendusega, et
lepingu tilesiitlemine toimub iilestitlemise avalduse tegemisega teisele poolele ning kohus ei saa
lepingut teise poole eest iiles iitelda.

24. mail 2004 esitas Ilmarise Kvartal OU Tallinna Linnakohtule hagiavalduse Kari Tapio
Hurmemaa vastu kapitalirendilepingu kehtivuse tunnustamiseks, kuna Kari Tapio Hurmemaa ei
olnud lepingut 18petanud ja jitkas ka lepingut tditmist (asja kasutamist ja tasumist). Kuivérd
Kari Tapio Hurmemaa pérast 24. mai 2004 hagiavalduse esitamist 13petas kapitalirendimaksete
tasumise, teatas Ilmarise Kvartal OU kliendile lepingu iihepoolsest Iopetamisest alates
18. oktoobrist 2004. Kari Tapio Hurmemaa Korterit ei vabastanud, mistéttu tiiendas Ilmarise
Kvartal OU 19. novembril 2004 maikuus esitatud hagiavaldust ning nduab:

a) kapitalirendilepingu kehtivuse tunnustamist 19. oktoobrini 2004;

b) korteri vabastamist Kari Tapio Hurmemaa ebaseaduslikust valdusest.

Kari Tapio Hurmemaa ei ole ndus Ilmarise Kvartal OU poolt esitatud nduetega.

8. mirtsil 2005 toiminud istungil esitas Ilmarise Kvartal OU omapoolsed tdendid, et vaidlust
pOhjustanud  hotellilaienduse ehitamine on kaasomanikega kooskdlastatud. Kari Tapio
Hurmemaa esindaja soovis tiiendavat aega tSenditega tutvumiseks. Uus istung toimub 30. mail
2006.
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LISA 15. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA 24 US. 2006
Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi
olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas ema-, tiitar- ja sidusettevdtteid, teisi samasse
kontserni kuuluvad ettevotteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende. perelitkmeid: ju
ettevotteid, mille iile eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist mdju.

............

Seisuga 31.12.2005 oli Ettevotte emaettevdtteks AS Pro Kapital Eesti, kellele kuulus 92%
Ettevdtte osakapitalist, alates 02.03.2006 kuulub emaettevdttele 100% Ettevdtte osakapitalist.

Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jirgnevalt:

2005 2004
EEK EEK
Miiiigitulu
Domina Management AS 1792 541 754 150
Domina Real Estate AS 1200 000 0
Domina World Travel AS 179 280 19 422
Kokku 3171 821 773 572
Mitmesugused tegevuskulud
Emaettevote AS Pro Kapital Eesti 360 000 880 000
Pro Halduse AS 334 734 430 172
Domina Management AS 79 599 0
Kokku 774 333 1310172
Intressitulu }
Blumberg Halduse QU 122 309 258 523
Kapitalirendi tagasimaksed
Blumberg Halduse OU 3002934 1300 708
Voéetud laenud
Emaettevote AS Pro Kapital Eesti 300 000 59 000
Vdetud laenude tagasimaksed
Emaettevote AS Pro Kapital Eesti 6 000 154 16 700 000
Tasaarveldus
Emaettevote AS Pro Kapital Eesti 60 529 305 0

Pro Halduse AS-i poolt osutatud haldusteenuse summa erineb kasumiaruandes kajastatud
summast kuludesse kantud elamispindade halduskulude kiibemaksusumma, 2005. aastal 60 252
krooni ja 2004. aastal 68 047 krooni vorra.
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15.08.2005"k0kkuleppe alusel 18petati 01.12.1999 s6lmitud kapitalirendi leping Bluypherzp
Halduse OU-ga, mille tulemusel loobus Blumberg Halduse OU kinnistu PShja pst 21 10,7%
mottelise osa omandiGiguse timbervormistamise digusest ning Ilmarise Kvartal OU kohustus
tagastama Blumberg Halduse OU poolt tasutud viljaostumaksed ning kompensatsiooni

................ P R TP YR YT YY)

kogusummas 58 800 000 krooni. 15.08.2005 kokkuleppe alusel 15petati 01.03.2000 solmitud
seadmete ja sisustuse kapitalirendileping. Kinnistu koos seadmete ja sisustusega veti arvele
kinnisvarainvesteeringuna kogusummas 60 000 000 krooni.

31.08.2005 solmitud ndude loovutamise lepinguga loovutas AS Pro Kapital Grupp ndude
Blumberg Halduse OU vastu summas 60 529 305 krooni Ilmarise Kvartal OU-le. Véttes arvesse
et Blumberg Halduse OU-1 on néue Ilmarise Kvartal OU vastu summas 60 564 000 krooni, mis
tuleneb 15.08.2005 sSlmitud kinnistu mottelise osa kapitalirendilepingu  15ppemise
kokkuleppest ning Ilmarise Kvartal OU-1 on ndue Blumberg Halduse OU-le summas
60 529 305 krooni, tasaarveldatakse nduded kattuvas osas s.t summas 60 529 305 krooni.
Tasaarveldamisele mittekuuluvas summa 34 695 krooni on Ilmarise Kvartal OU 31.12.2005

seisuga tasunud.

31.08.2005 sSlmitud ndude loovutamise lepinguga loovutas AS Pro Kapital Grupp ndude
Ilmarise Kvartal OU vastu summas 60 529 305 krooni AS-le Pro Kapital Eesti.

Saldod seotud osapooltega on kajastatud jirgnevalt:

Laekumata arved
Domina World Travel AS

Domina Management AS

Kokku

Kapitalirendi noue

Blumberg Halduse OU

Muud liihiajalised volad
Emaettevote AS Pro Kapital Eesti
Tasumata arved

Pro Kapital Eesti AS

Pro Halduse AS

Kokku

31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
123 404 0
354 000 148 640
477 404 148 640
0 3002 934
60 529 305 5700 154
0 6 998
83 464 25384
60 612 769 5732 536
* %
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.............
........

raamatupidamise aastaaruande.
Imarise Kvartal OU juhatus on majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kasumi jaotamise kohta ning audiitori

jéreldusotsuse ldbi vaadanud ja osanike koosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud koik juhatuse liikmed.

Nimi Ametinimetus

# / upéev
Andrus Laurits juhatuse esimees /5.05.06.
Jarek Sirgava juhatuse liige 15.03.06.
Paolo Michelozzi juhatuse liige £5.05.0.
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS
Ilmarise Kvartal OU osanikule:

Oleme auditeerinud Ilmarise Kvartal OU (edaspidi "Ettevte") 31. detsembril 2005 18ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Selle aruande digsuse eest vastutab Ettevtte juhatus. Meie
vastutame arvamuse eest, mida avaldame raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi p&hjal.

Meie audit on 1&bi viidud vastavalt Eesti Auditeerimiseeskirjale. Nimetatud eeskirja kohaselt planeerime ja
viime auditi 1&bi saamaks piisavat kinnitust asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ning valeandmeid. Audit hdlmab tdendusmaterjalide, millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvnéitajad ja avalikustatud informatsioon, viljavdttelist kontrolli. Audit hGlmab ka hinnangu
andmist kasutatud arvestuspShimétetele ja juhtkonna poolt antud olulisematele raamatupidamislikele
hinnangutele ning seisukoha v8tmist raamatupidamise aastaaruande {ildise esitusviisi suhtes. Usume, et meie
poolt 1abiviidud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas digesti ja Siglaselt Ettevdtte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskdlas
Eesti raamatupidamise seadusega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Ko Dibusle

Villu Vaino AS Deloitte Audit Eesti
Vannutatud audiitor
15. marts 2006

. , . . . Member of
Audit.Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu
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INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT
To the Shareholder of Ilmarise Kvartal OU:

We bave audited the annual accounts of Ilmarise Kvartal OU ("the Entity") for the year ended
31 December 2005. These annual accounts are the responsibility of the Entity's Management Board. Our
responsibility is to express an opinion on these annual accounts based on our audit.

We conducted our audit in accordance with Estonian Standards on Auditing. Those Standards require that
we plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about whether the annual accounts are free of
material misstatement. An audit includes examining, on a test basis, evidence supporting the amounts and
disclosures in the annual accounts. An audit also includes assessing the accounting principles used and
significant estimates made by the management, as well as evaluating the overall presentation of the annual
accounts. We believe that our audit provides a reasonable basis for our opinion.

In our opinion, the annual accounts present fairly, in all material respects, the financial position of the Entity
as of 31 December 2005, the results of its operations and its cash flows for the year then ended, in
accordance with Estonian Accounting Law and the standards issued by Estonian Accounting Standards
Board.

v Diiile

Villu Vaino AS Deloitte Audit Eesti
Certified Auditor
15 March 2006

Member of

Audit.Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu
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Imarise Kvartal OU juhatus teeb ettepaneku jaotada 2005. aasta puhaskasum summas 9 841 979
krooni jargnevalt:

kohustuslikku reservkapitali 492 099 krooni,
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 9 349 880 krooni.

Andrus Laurits
Juhatuse esimees

29



Ilmarise Kvartal OU

,u Maakohus

AINUOSANIKE NIMEKIRI vvistriosakond

HEEF TTILNUD
29 Uo. 2006

Majandusaasta aruande kinnitanud koosoleku toimumise seisuga 43952006 on Ettevotte
osanikud:

Nimi Aadress Registrikood  Osa nimivéértus

Pro Kapital Eesti AS  Narva mnt 13 10672309 60 000 000
10151 Tallinn :




(- lnaKohi:

OSAUHING ILMARISE KVARTAL | sakond
OSANIKE OTSUS CTLNUD

2 J. wi, 2005

Osaiihing Ilmarise Kvartal, registrikood 10113604, asukoht Tallinn ( edaspidi
nimetatud kui Uhing) osanike iildkoosolek toimus 03. aprill gg()_@_.g,”ﬁlgjeugq .............
asukohas Narva mnt. 13 Tallinn.

Uldkoosolekul olid esindatud Uhingu osanikud:
AS Pro Kapital Eesti, registrikood 10672309, asukoht Narva mnt. 13 Tallinn,

kellele kuulub 100 % Uhingu osakapitalist ning
keda esindas juhatuse liige Andrus Laurits.

Seega olid kohal kdik Uhingu osanikud ja osanike koosolek oli otsustusv&imeline.
Koosoleku juhatajaks ja protokollijaks valiti Andrus Laurits.
PAEVAKORD:
Uhingu 2005. a. majandusaasta Kinnitamine.
OTSUSTATTL:
1. Lugeda iihingu 2005.a. majandusaasta puhaskasumiks 9 841 979.- krooni,
millest 492 099.- krooni kanda Uhingu kohustuslikku reservkapitali ja
9 349 880.- krooni kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele ja

kinnitada 2005.a. majandusaasta aruanne.

2. Anda Uhingu juhatusele volitused iilalnimetatud otsuse rakendamiseks.

Otsused v&eti Uhingu osanike koosolekul vastu iiheh#lselt.

Andrus Laurits
} osoleku juhataja ja protokollija



