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OU Termak Real Estate 2009.a majandusaasta aarnagne

TEGEVUSARUANNE

Ettevatte peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja tecnuste grupid

Aruandeperioodit oli OU Termak Real Estate pdhitegevus keskendunud elumajas, aadressil 1..Koidula 19g, Narva-

I8esuu firma omandis clevate korierite realisecrimisele

Taitajate arv, tiojoukulud ja inhatuse tasud

OU Termak Real Fstate personali keskmine arv oli 7 inimest. Taotajate tadtasu kulud (arvestades solsiaalmaksu)
moodustasid aruandeaastal 1 023 693 krooni, juhatuse litkme tasy kulud 652 887 krooni

Olulisemaid arnandeaasta jooksul toimunud sitndmused

Finantseerimisallikate puudumise t8th on peatatud kéik kinnisvara arenguprojektid.
Arvandeperioodil miitidi 2 korterit, samuti soetati 3 korteril.
16.09.2009.a. véorandas OU Termak Real Estate oma 100% OU Termak Ehitus Grupp osasid O()-]e Genlex.

2009. aastal moodustas Termak Real Estate o korterimfiigist tuty 4,8 min, krooni .
Bilansi maht seisuga 31.12.2009 on 129,9 ruln krooni, kahjum tegevusest aruandeperioodil on — 6,0 min. krooni,

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eclnenud majandusagsia kohta ning nende arvutamise
metoodika

2009 2008
Puhasrentaablus -124,1 % 2.2%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,36 0.35
ROE -23.4 % 51%

Toodud finantssubiarvude arvestamise meloondiia:

Puhasrentaablus = puhaskasum / mbtgitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevarg / lihiajalised kohustused
ROE = puhaskasum /12 kuu varade keskrtine omakapital * 100

3
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OU Termak Real Eslate 2009.2 majandusaasta aaruanne

Tulevikuplaanid

Vecbruaris 2010.a. suurendati OTJ Termak Real Estate osakapitali 28 163 800 krooni vérra.

Planecritakse SPA-komplcksi , Noorus“ ehituse projekti cdasist realisecrimist, ja nimelt kommunikatsioonide
ehitust, ning jarelejidnud 9 korteri realiseerimist.
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OU Termak Real Estate 2009.a majundusassta aaruanne

JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU Termak Real Estate juhatus on driseadustikust 1ahtuvalt koostanud 31.12.2009.a lppenud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruande, mis on toodud lehektilgedel 6 kuni 20. OTT Termak Real Estate Jjuhatus deklarecrib
oma vastutust nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise cest Jja kinnitab, et;

1) 31.12.2009.a [8ppenud majandusaasta raamatupidamise  aastaaruandc  koostamisel  rakendatud
arvestuspBhimatted on vastavuscs Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) 31.12.2009.a 18ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannc kajastab digesti ja
oiglaselt OU Termak Real Estate finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3)  OU Termak Real Estate on jitkuvalt tegutsev.

gﬁ,
(V7 30. juuni 2010.a

Aleksandr Starodubiéev,
Juhatuse ltige
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OU Termak Real Estate

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

2009.a majandnsaasta aatuanne

BILANSS
VARAD Lisa nr 31.12.2009 31.12.2008
Kiibevara
Raha 3 63 178 1 124 565
Nouded ja ettemaksed 4 8 773390 612 309
Varud 7 23 343 837 18 883 186
Kiiibevara kokku 32 185 405 20 620 060
P8hivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 8 0 40 000
Materiaalne pdhivara 9 87 679 362 95619811
Immateriaalne pShivara 10 21 681 29911
Pohivara kokku 97 701 043 95 689 722
VARAD KOKKTU 129 886 448| 116 309 782
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajaliscd kohustused
Laenukohustused 11 75 893 284 46 928 018
Valad ja ettemaksed 13 14 516 8135 11 884 356
Liihiajalised kohustused kokku 90 410 099 58 812 374
Pikaajalised kohustused 11 16 814 890| 28 B44 357
KOHUSTUSED KOKKU 107 220 989 87 656 731
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviiiirtuses 28 911600 28 911600
Uekurss - 3 600 000 5 600 000
Eetmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -3 858 549 -7 311735
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -5 987 392 1453 186
OMAKAPITAL KOKKU 22 665 459 28 653 051
KOHIUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 129 886 448, 116 309 752
Korrigeerimine on Tahti kirjutatud lisas nr.2
AUDEST
2.0F 2L
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00 Termak Real Gstate 2009.a majandusaasta asruanne

KASUMIARUANNE
Skeem 1
Lisa 2009 2008
number

Miiiigitulu 14 4 825386 65716 874
Muud #ritulud 21 635 155 3728
Kaubad, toore, materjal ja teenused 17 5597 809 57319693
Muud tegevuskulud 18 1025 505 1551328
Tédjou kulud 19 1 676 380 2313755
Pohivara kulum ja véfrtuse langus 20 189 280 107 099
Mued drikulud . 22 146 605 87019
Arikasum (-kahjum) -3175238 4341 703
Finantstulud ja —kulud 23 -2 812 354 -2 888 517
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -5 987 592 1453 186
Arnandeaasta kasum (kahjum) -5 987 592 1453186

Korrigeerimine on [ahti kirjulatud lisas nr.2
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OU) Termak Real Eslate

RAHAVOOGUDE ARUANNE

2009.z majandusansla aarvanne

Lisad 2009 2008

Rahavood fritegevusest

Arikasum -3 175238 4341 703

Korrigeerimised
pohivara kulum ja viiriuse langus 20 189 280 107 099

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 490 728 1102374

Varude muutus 7 -4 460651 -~14 341487

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2632 459 4 453 800

Makstud intressid 23 -2 833016 -2 900 434

Saadud intressid 23 20 662 11917
Koliku rahavood diritegevusest -7135776 -7 225028
Rahavood investeerimistegevusest

Matertaalse ja immateriaalse pShivara soetus 9,10 -2240 601 -43 876 891

Materiaalse ja immateriaalse pGhivara mititk 9 0 3312

Pikaajaliste finantsinvesteeringute mittik 40 600 O

Antud laenud -8 651 809 -500 000

Antud laenude tagasimaksed 0 500 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -10 852 410| -43 873 579
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 11 38 688 672 96 7719 773

I.aenude tagasimaksed 11 21712 512| -46 677 875

Kapitalirendi péhiosa tagasimaksed 12 -44 361 -42 693

Ulekursi suurendamine
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 16 931 799 50059 205
Rahavood kokku -1 056 387 -1 039 402
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3 1124 565 2 163 967
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1056 387 -1 039402
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 3 68 178 1124 565

Korrigeerimine on lahti kirjutatud lisas nr.2

T
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00 Termak Real Estate 2009.2 majandusaasta saryannc

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Uleknrss Jaotamata Kokku
kasum

Saldo 31.12.2005.a 404 000 600 900 -1209 573 -209 573

Osakapitali suurendamine 27 511 600 0 0 27 511 600
2006.aasta puthaskasum (-kahjum) 0 0 -2 542 345 -2 542 345
Salde 31. 12.2006.a 27 911 6040 600 000 -3 751 918 24 759 682
(Ulekursi suurendamine 0 5 000 000 0 5 000 000
Osakapitali suurendamine 1 000 000 0 0 1 000 000
2007.aasta puhaskasum (-kahjum) 0 0 -3 559 817 -3 559 817
Saldo 31. 12.2007.a 28 911 600 5 600 000 -7 311 735 27 199 865
2008.aasta puhaskasum 1453 186 1453 186
Saldo 31, 12,2008.a 28 911 600 5 600 000 -5 858 349 28 6583 051
2009.2as5ta puhaskasum -5 987 592 -5 987 592
Saldo 31. 12.2009.a 28 911 600 5 600 000 -11 846 141 22 665 459

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud p&hilistc arvestuspihimitete kirjeldus

OU Termak Real Estate 31.12.2009.aastal 1oppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise
seadusega ning mida tiiendavad vastavalt raamatapidamise scaduse § 32 18ikele 1 viljaantavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatnd Eesti (tdis)kroonides.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud I skeemi.

Vilisvaluntas fiksceritud tehinoud

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamise]l on aluseks vietud tehingu toimumise pieval ametiikutt kehtinud
Besti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga
imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipicval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu Jja -kuluna,

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvara on vara, mis on:

{a) raha;

(b) lepinguline Sigus saada teiselt osapoolelt raha vai muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(¢} lepinguline Sigus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt
positiivse diglase vitirtusega tuletisinstrumendid);

{d) teise ettevBtte omakapitaliinstrument (nt investeering teisc cttevbtte aktsiatesse).
Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha v8i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi

{b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustcl {nt negatitvse diglase
vilirtusega tuletisinstrumendid). /

HUDED
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QU Termak Real Estate 2009.a majandusaasta aarnanne

Finantsvarad ja finantskohustused viictakse algselt arvele nendc soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
v0i -kohustuse eest makstava voi saadava tasu Siglane vadrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara
vGi -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finaniskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevéte kaotab &i guse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vi ta
annab kolmandale osapoolele itle enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 18petatud vii aegunud.
Likaajalised finantsinvesteeringud

OU Termak Real Estate koosk8las raamatupidamise seaduse paragrahviga 29 ei pea konsolideeritad aruandeid
koostama.

Pikaajalised finantsinvesteeringud tiitarettevdte osasse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil,

Nouded ostjate vastu

Néiuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud Ighiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
kontserni  teiste eitevteie ja sidusetteviiete vastn, NBudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soctusmaksumuses (5.0 nominaalvdsirtus miinus vajadusel tehtavad allahindl used).

Nguded on bilansis hinnatud lithtuvalt toenfoliselt lackuvatest summadest. Noucte hindamisel on vaadatud iga néuet
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevime kohta. Ebat&iendioliselt laekuvad nduded on
bilansis alla hinnatud tdenfoliselt lackuva summani.

Varem alla hinnatud ebatdendoliste nouete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nouetc kulu
vihendamisena (munde tegevuskulude seas).

Yarud

Varud vBetakse algsell arvele nende soetusmaksurn uses, mis koosneb ostukulutustast, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse,

Varude ostulauluiused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid
makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordilulutusi.

Varude arvestamisel kasutatakse keskkaalutavat kaalutud keskmise soetushinna mectodit,

Varud hinnatakse bilansis idhtudes scllest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/tootmisomahind v8i neto
realiseerimismaksumus,

Myteriaalne pihivara

Materipalscks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 5 000 kroonist Jja kasuliku to%eaga iile fihe aasta.
Varasid, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soctusmaksumus on alla 5 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutuselevitmiseni vBhevisrtuslike inventarina (varudena) ja vara kasutuselevitmise hetkel kantakse 100%-liselt
kulusse,

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosnch ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
t3dseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud viiriuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amoriisatsiooninorm médratakse igale pdhivara
objekiile eraldi sltuvalt selle kasulikust t3&east.

Amortisatsiooninormid aastas on pithivara gruppidele Jjérgmised;

Masinad ja seadmed 20%

Mun pdhivara 20-33%

Juhul ki materiaalse pShivara ohjekt koosneb tiksteiscst eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
efucad, on need komponendid voetud raamatopidamises arvele eraldi varadena, méirates neile craldi
amortisatsiconinormid vastavalt nende kasulikule elueale,

Juhul kui pohivara kaetav vdirtus (s.0 kdrgem kahest jargnevast niitajast: vara neto mibiligihind v8i vara
kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest Jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viiirtusele,

Immaterigalne péhivara
Immateriaalne phivara vBetakse algselt arvele selle soetusinaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega
otseselt seotud kulutustest. Immateriaalset pshivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumyleeritud kulum ja vSima)ifnd viirtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lincaarset meetpft. Piiratud kasutuseaga immatcriaalse pohivara amortisatsiooninorm
moodustab 20% aastas. AUDEST
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OU Termak Rea! Estale 200%.a majandusaasta asruanne

Kinnisvarainvesteering

Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel rakendatakse Siglase vifiruse meetodit.
Oiglase vasriuse meetodit kajastavatel kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Kui
kinnisvarainvesieeringu objektid arendatakse (chitatakse), kajastatakse neid 1opetamata ehitusena. P4rast ehituse
18petamist tehakse phivara tmberklassifitseeriming ja antud objekt kajastataksc kinnisvarainvesteeringuna.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tubu kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile astjale (so
omandi éileandminc) ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvadrselt ma4ratav ning tehingust saadava
tasu laekumine on tdenioline. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osulamisel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tensnline ja tule suurust on v&imalik usaldusvisrselt hinnata.
Iniressituiu kajastatakse kasutades vara sisemiscst intressim#fira, vilja arvatud juhtudcl, kui intressi [ackumine on
ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapéhiselt.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kafastatakse raamatupidamiskobustuslase arvandeperioodi lackumisi ja viljamakseid,
rihmitatuna  vastavalt nende eesmirgile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks. '

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja sclle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jidke (va.
arvelduskrediit) ning lihiajalisi (ildjuhul koni 3 kund) kérge FHkviidsusega investeeringuid, mida on vimalik
konvertecrida teadacleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvddrtuse muuiuse risk (n#iteks
lithiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides)

Kapitali- jo kasutusrendid
Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hitved kanduvad iile rentnikule.
Omandidigus v5ib, kuid ci pruugi, 18ppkokkuvittes rentnikule iile minna,

Kasutusrent ont rent, mis ei ole kapitalirent.
Bi
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustusic hindamist majutavad asjaolud, mis 1lmnesid

bilansi kuupdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasemate}
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vietud, kuwid mis oluliselt
mfjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

ndevaidresed siindmused

Laenukasutuse kulutusie kajastamine

Juhul kui vara objekti valmistamine viltab pikema pericodi ning seda finantseeritakse laenuga (v8i méne muu
volainstrumendiga), kapilaliseeritakse otseselt varaohjekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutusi (sh
intresse} antud objekti soetusmaksumuses, kusjuures laenukasutuse kulutused on intressid Jja muud vdrkapitali
kasutamisega kaasnevad kulutused.

Laenukasutuse kulutusi kapitaliseeritakse atnult alates hetkest, mil laenukasutuse kulutused on tekkinud (5.0 lacn on
vBetud) ning vara valmistarist on alustatiud, Lasnukasutuse kulutuste kapitaliseerimine [8petatakse hetkest, mil vara
on valmis v3i selle valmistamine on pikemaks ajaks peatatnd.

I1
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OU Termok Reul Estate

Lisa 2 Algsaldo seisuga §1.01.200%.aasta korrigeerimine.

Seoses 2008.aasta garantiinude ja kohustuste arvestuses avastatud vigadega on korrigeeritud 2009.aasta algbilanss.

2009.a majandusaasta saruanne

Lisaks , 2008.aasta kasumiaruandes korrigeeritakse majapidamise kulude Ja finantskulude osas,

Korrigeerimise m&ju on esitatud allpool.

Bilanss
31.12.2008 Korrigeerimine 31.12.2008
Eelnev Korrigeeritud
Garantiinduded 2258711 -2258 711 0
Garantiikohustuscd 225871 -2 258 711 0
Varad kokku 118 568 493 -2258 711 116 309 782
Kohustused ja omakapital kekku 118 568 493 -2258 711 116 309 782
Kasumiaruanne
31.12.2408 Korrigeerimine 31.12.2008
Eelnev Korrigeeritud
Muud #rikulud -2 969 774 2 882 755 -87019
Finantsitulud ja-kulud -5 762 -2 882 755 -2 888 517
Lisa 3 Raha
31.12.2009 31.12.2008
Raha kassas 43 847 7
Raha pangas 24 331 I 124 558
sh Eesti kroonid 24 331 1124 558
Raha kokku 68178 1124565
Lisa 4 Nijuded ja ettemeksed
Nduded ja ettemalksed Lisa 31.12.2009 31.12.2008
Nouded ostjate vastu 23 864 603 714
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5 79 572 0
Muud lithiajalised nduded 4 8669954 0
Tulevaste perioodide kulud 0 8595
Kokku 8773390 612 309
|
Lisa 5 Muud lithiajalised nduded
31.12.2009 31.12.2008
Termak Ehitus Grupp O1 ( tiitarettevdte), laen 8 651 809
Ettemaksed teenuste eest 2 130
NBuded aruandvale isiku vast 16015
Kokku 8 669 954 0
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OU) Termak Real Estate 2009,a mejandudansia asruanne

Lisa 6 Makeude cticmaksed ja maksuvdlad

31.12.2009 31.12.24008
Maksuliik Ettemaks Vilg Ettemaks Viilg
KAibemaks 16 079 381 036
Ettemaksukonto 63 493
Kinnipeetud tulumaks 19 863 43 609
Sotsiaalmaks 359353 72 535
K ohustuslik kogumispensionimakse 0 1593
Tostuskindlustusmakse 3729 1 050
Ettevdtte tulumaks 16i3 632
Viivised 237
Kokku 79 572 61 495 500 475
Lisa 7 Varud

31.12.2009 31.12.2008
Tooraine ja materjat 390 390
Mutigiks ostetud kaubad 7342788
Valmistoodang 16 000 659 17 019 576
Ettemaksed varude eest 0 1863220
Kokku 23343 837 18 883 186

Bilansikitjel ,, Valmistoodang”on kajastatud ehitatud korterelamn miliimata korterite omahind.
Bilansikirjel , Ettemaksed varude eest” - tehiud ettemaksed materjalide ja teenuste hankijatele miliimata korterite
siseviimistluseks.

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tiitarciteviitja Tiitarettevdtjad kokkn
OU Termak Ehitus

Grupp
Osade soetus 40 000 40 000
Oszlusprotsent seisuga 31.12.2007.a 100 %
Osade bilansiline maksumus scisnga 31.12.2007.a 40 090 40 000
Osalusprotsent seisuga 31.12.2008.a 100 %
Osade bilansiline maksumus seisuga 31.12.2008.a 40 000 40 000
Miliik 2609.a,jooksul miifigihinnas 20 000 20 000
Miiiigi kahjum =20 000 -26 000
Liippsaldo 31.12.2009.a, 0 0

13
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OU Termak Real Estate

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

2009 .4 majandusaasta aarvanne

Materiaalse pohivara jiiikmaksumus 31.12.200% 31.12,2008
Maa 20 628 939 20 628 939
Masinad ja scadmed 194 551 281 761
M materiaalne pshivara 152133 30 665
Materiaalse pohivara jiikmaksumus koklin 20 975 623 20 941 365
Il Opetamata ehitised ja cttemalsed 76 703 739 74 678 446
Materiaalne pShivara kokku 97 679 362 95 619 811 |
Materiaalse pShivara muautus
i Maa | Masinad ja| Muu Mate-
seadmed mate- riaalne
riaalne pohivara
pohivara Koliku
Matcriaalse pShivara soetusmaksnmus seisuga
31.12.2007.2 20 628 939) 308 897 44 541 | 20 982 377
Materiaalse pShivara akumuleeritud kulum
seisupa 31.12,2007.0 0 -85 805 -25 383 -111 188
Materiaalse pShivara jiikmaksumus seisuga
31.12.2007.a 20 628939 223 092 19158 | 20871 189
Materiaalse pShivara soetamine 2008.aasta jooksul 0 142 900 29615 172 515
Materjaalse pShivara miiiik 2008.aasta jooksul 0 0 -3312 -3312
Materiaalse pGhivara mahakandmine
2008.aastajooksul b 0 ~11087 | -11087
Mahakantud pdhivara kulum 0 0 11 087 11 087
2008.aasta jocksul arvestatud p&hivara kulum 0 -84 231 -14 796 -99 027
Materiaalse pohivara soetusmaksumus seisugs
31.12.2008.2 20 628 939| 451 797 59757 | 21 140 493
Matcriaalse pshivara akemuleeritud kulum
scisupa 31.12,2008.2 L -176 036 | -29 092 -199 128
;"{?{;’;ﬁﬁ{:;"""“’am Jaikmaksumus selsuga 20 628939 281761 | 30665 | 20941 365
Matertaalse pdhivara soetamine 2009.aasta jooksul 0 0 215 308 215 308
Materiaalse pShivara mahakandmine
2009.azstajooksul 0 0 -97 411 -97411
Mahakantud p&hivara kulum 0 0 97 411 9741]
2009.aasta jooksul arvestatud pdhivara kulum (lisa20) 0 -87 210 -93 840 -181 050
Materiaalse pShivara soetusmaksumus seisuga 20 628 939| 451 797 177654 | 21 258 390
31.12.2009.a
Materiaalse pShivara altumuleeritud knlum
seisuga 31.12.2000.a 0 -257 246 | -25521 -282 767
Materiaalse pshivara jisikmaksumus seisuga 20628930 194 351 152133 | 20975623
31.12.2009.a
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O Temmak Real Estule 2009.a majanduszasla paruanne

Lépetamata ehitised ja ettemaksed

Sellel bilansikirjcl on kajastatud kapitaliseeritud kulud kinnisvara objektide ehitamiseks ja etternaksed ehitsttide ja
materjalide eest,

Projekt ,,SPA-komplcks Noorus®, Koidula 19 31.12.2009 31.12.2008
Narva-Joesuu

Rekonstruceritavate hoonete soetusmaksumus 3 808 428 3 R0OR 428
Projekieerimistiod ja vuringud 14 712 518 13 611 017
Lammutuststd ja ehitusala ettevalmistamine 4235107 4235107
Ehitustidd ja materjalid 26 637414 25 608 248
Valis-ja sisevargud 12 627 721 12 627 721 '
Tehnoloogilised seadmed 2 462 408 2355943
Sihtlaenuga seotud kulud 3309 648 2940412
Muud kulud 3263774 3128394
Ettemaksed ehitustiide ja materjalide eest 2392 105 3 083 060
IKokku 73 449 124 71 398 330
Projekt ,, Tralflof”, Kalda 37, 39,43 Narva-Jicsuu

Projekteerimistdod ja uuringud 155 590 155 590
Lammutustdad ja ehitusala ettevalmistamine 1048 103 1048 103
Sihilaenuga seotud kulud 115 406 115 406
Ettemaksed projekteerimistddde sest 1 935517 1961017
Kokku 3254 616 3280116
Lipetamata ehitised ja ettemaksed kokku 76 703 739 74 678 446

Lisa 10 ITmmateriaalnc pohivara

Tmmateriaalse péhivara soetusmaksumus seisuga 31.12.2007. a 38 000
[mmateriaalse pShivara akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007. a -3 167
Tmmateriaalse péhivara jadikmaksumus seisuga 31.12,2007. a 34 833
2008.aasta jooksul soetatud immateriaalne pBhivara 3150
2008.aasta jooksul arvestatud immateriaalse pShivara kulum (lisa 20) -8 072
[mmateriaalse pShivara soctusmaksumus scisuga 31.12.2008. a 41 150
[mmateriaalse pShivara akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2008, a -11 239
[mmateriaalse pihivara jikmaksumus scisuga 31.12.2008. a 29 911
2009.aasta jooksul soetatud immateriaalue pihivara 0
2009.aasta jooksul arvestalud immateriaalse pdhivara kulum (lisa 20) -8 230
Immateriaalse pthivara soctusmaksumus seisnga 31.12.2009. a 41 150
Immateriaalse pohivara akumnleeritud kulum seisuga 31.12.2009. a -19 469
Immateriaalse pShivara jiikmaksumus seisuga 31.12.2009. a 21 681

Kiesclevas lisas kajastatud immateriaalseks pShivaraks on arvutitarkvara kasutamise litsentsid.

15
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QU Termak Real Extate

Lisa 11 Laenukohustused

2D0%.a majandusaasta aaruanne

Laenu- sh liihi- sh pika- Intressi- Tagastamise
kohustuse | ajalineosa | ajalinec osa miir I5pptihtaeg
summsa
Seisuga 31.12.2009. a:
Pikaajalised kohustused
Pikaajaline pangalaen Eesti 2250000 2 250 000 3 504 11.63.2010
Krediidipank AS !
Muud tagatiscta pikaajalised lacnud 16 741 862 16 741 8A2 6 kuu 2011 -2012
juriiditistelt isikutelt Euribor
- 1,2%
Pikaajalised kohustused kokku 18 991 B62 2 250 000 16 741 862
s.h. EUR kohustused 1 070 000 1 070 000
s.h. EEK kohustused | 2 250 000 2250 000
Liihiajalised kohustused
Muud tagatiseta liihiajalised laenud 73 596 957 | 73 596 957 2010
juriidilistelf isikutelt
s.h, BEUR kohustused | 4 338 580 4 358 580
s.h. EEK. kohustused | 5400 000 5 400 000
Kapitalirendikohuostused (lisa 12) 115 355 46 327 69 028 6 kuu 2012
Euribor
+ 1,9%
s.h. EEK kohustused 115 355 46327 69 028
Laenukohustuscd kokku scisuga 02704 174 75 893 284 16 810 890
31.12.2009.a kokkn N
s.h. EUR kohustused | 5 428 580 4 358 580 1070 000
s.h, BBK kohustused | 7 765 355 7 696 327 69 028
Seisuga 31.12.2008, a:
Pikaajalised kohustused
Pikaajaline pangalaen Eesti 6 kuu
Krediidipank AS 3 000 000 3 000 000 0 Euribor 11.09.2009
+3,0%
Muud tagatiseta pikaajalised laenud & kuu
juriidilistelt isikutelt 28 729 081 0 28 729 081 Euribor 2010 - 2012
+ 0,5%
Pikaajalised kohustused kolku 31 729 081 3 000 000 28 7293 (81
s.h. EUR kohustused 1 491 060 1 491 000
s.h. EEK kohustused 8 400 000 3 000 000 5 400 000
Liihiajalised kohustused
Lithiajaline pangalaen SEB EResti [76l6146 | 17616 146 6 kuu
Uhispank AS Euribor 10.07.2009
+ 1,65%
Muud {agatiseta lithiajalised laenud 26248423 | 26248 423 6 kuu 2009
juriidilistelt isikutelt Euribor
+ 0,9%
30-pHevane krediitkaart Sampopank 19 009 19 009 0% 16,01.2009
AS
Lithiajalised kohustused kokkn 43 883 578 43 883 578
s.h. EUJR kohustused 1 677 580 1677 580
s.h. BEK kohustused | 17 635 156 17 635 156
Kapitalirendikohustused (lisa 12) 159 716 44 439 115277 & kuu
EEX Euribor 2012. a
+ 1,9%
Laenukohustused kokku scisuga 28 844 357
31.12.2008. kokku 75772375 | 46928018
5.h. EUR kohustused |. 3 168 580 1 677 580 1 491 000
s.h, BEK kohustused’}/ 26 194 872 | 20679 595 5515277

mu&ESj//
M OF... B
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OU Termak Real Estate 2009.2 majandusaasta saruanne

Lisa 12 Kapitali- ja kasutusrendid ning kapitalirendikohustused

Kapitalirendile victud varad

Kaptialirendile voetud varade scetusmaksumus seisuga 31.12.2007.a 308 897
Kapitalirendile voetud varade knlum seisuga 31.12.2007.a -85 805
Kapitalirendile voetud varade jiiikmaksumus seisuga 31.12.2007.a 223 092

Kapitalirendile vdstud varade 2008.aasta jooksul arvestatud kulum -51483

Kapitalirendile vietud varade soetusmaksumus seisuga 31.12.2008.2 308 897
Kapitalirendile vietud varade kulom seisuga 31.12,2008.a -137 288
Kapitalirendile vGetud varade jiikmaksumus seisuga 31.12.2008.a 171 609
Kapitalirendile vGetud varade 2009 aasta jooksul arvestatud kulum -51 485
Kapitalirendile vietud varade soetusmaksumus seisuga 31.12.2009.a 308 897
Kapitalirendile voetud varade kulum seisuga 31,12.2009.a ~188 773
Kapitalirendile vdetnd varade jadlkmaksumnus seisuga 31.12.200%.a 120 124

Seisuga 31.12.2009. a oli kapitalirendile v&etud iiks sdiduauto.

Lisa 13 Vilad ja ettemaksed

Vdlad ja ettemaksed Lisa 31.12.200% 31.12.2008
Volad tarnijatele 8 351 367 7015736
Violad todvotjatele 122 820 295 258
Maksuvédlad 5 61495 500 475
Intressivilad 14 4065415 1599 095
Muud vGlad 2280 38 498
Maksude viitvslad 62 0R4 52 350
Saadud ettemaksed 15 1851354 2382744
Vilad ja etiemaksed kokku 14 516 815 11 834 356

Lisa 14 Intressivalad

31.12.2009 31.12.2008
Pangalaenu intressivilad 11 156 275 109
Muu lagnu intressivilad 4 054 259 1323 986
iintressivilad kokku _ 4 065 415 1 599 095

17
Juhatuse liige




OU Temmak Real Hstate

Lisa 15 Saadud eitemaksed

20018.a majanidnsaasta aaruanne

31.12.2009 31,12.2008

Saadud ettemaksed ostjatelt 1851354 2382744
sh Eesti kroonides 0 331 390
EUR-s 118 323 118 323

EUR. iimber arvestatuna Eesti kroonidesse 1 851 354 1 851 354

Sellel bilansikirjel on kajastatud bilansikuupiicva seisuga saadud ettemaksed korterite ostjatelt broneerimislepingute

alusel.

Lisa 16 Miiligitulu

Miliigiesemetena OU-s Termak Real Estate on korterid ctamus, mis asub Narva-Jdesuus. 2000 aastas oli miiidud

(tcostalud omandi {ileandmine) 2 korterit.

| Geograafilised piirkonnad 2009 2008
Eesti 4 825 386 65 716 874
Miiligitulu kokku 4 825 386 65 716 874
OU Etievbtte mitiigitulu jagumemine tegevusalade I6ikes:

EMTAK Tegevusala 2009 2608
41101 Hoonestusprojektide 4 825 386 65716 874

arendus

Kokku 4 825 386 65 716 874
Lisa 17 Kanpade ja materjalide kuln

2009 2008

Fhitustdtd ja materjalid 5198203 57169 980
Energia, kiite, veevarustus 399 606 149 718
Kaubad ja materjalid kokku 3 597 B0Y 57 319 698

Antud bilandikirjel on kajastatud miiiidud korterite ehituskulud ja miiiimata korterite ekspluatatsioonikulud.

Lisa 18 Muud tegevnskulud

2009 2008
Mitmesugused teenused 570 595 396 177
Autotranspordi kulud 176 679 262 603
Konsullatsinoniteenused [37 885 448 200
Reklaamiknhid 35 040 295 6435
Vahevéartuslikud vahendid 0 9 537
Muud kulud 105 306 141 166
Muud tegevuskulud kokkun 1 025 505 1551 328
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QU Termak Real Estate

Lisa 19 Tobjoukulud

2089.a majandusaasta aantanne

2009 2008
Ttd6tajate palgakulu 738 180 1056 034
Toblepingute alusel tiitavate tdbtajate puhkusetasu 24 901 131 255
Noukogu lifkme tasa 488 958 350 000
Palgakulu kokku i 252 039 1737 289
Sotsiaalmaksu kulu 413373 573 239
Tadtuskindlustusmakse kulu 11 168 3227
Sotsiaalmaksud kokku 424 541 576 466
Tiiijiukulud kokku 1676 580 23137558
Lisa 20 Péhivara kulum

2009 2008
Aasta jooksul arvestatud materiaalse pdhivara 181050 99 027
kulum (lisa 9)
Aasta jooksul arvestatud immateriaalse pdhivara 8230 8072
kulum (lisa 10)
Pahivara kunlum kokku 189 280 107 199
Lisa 21 Muud firitulud

2009 2008
Lepingulised trahvid ja viivised 601 290
Muud dritalod 33 865 3728
Muud iirikulud kekku 635155 3 728
Lisa 22 Muud Srikulnd

2009 2008
Maamaks 52 664 54 879
Lepingulised trahvid ja viivised 2 882 755
Korrigeeritud -2 882 755
Maksud erisoodustustele 72 269 27785
Muud drikulud 21672 4355
Muud idrikulud kekku 146 605 87 019
Lisa 23 Finantstulud ja —kulud

2009 2008
Intressitulud 20 662 11917
Intressikulud -2 821 816 -13
Korrigeeritud -2 882 755
Kapitalrendi intressikulud -11200 -17 666
Kokku finantstulud ja ~kulud -2 812 354 -2 888 517

19

AUDERY

JuhatuseW
17




OU Termak Real Eslate

Lisa 24 Tehingud seotud osapooltega

QU Termak Real Estate sooritas jirgmisi tehinguid seotud osapaoltega:

2009.3 majandusansia auruanne

Ostud 2409 2008
OU Termak Ehitus Grupp (tiitarettevite) 9971024 108 359 565
Saldod seotud osapooltega:

31.12.2009 31.12.2008
Liihiajalised nduded )
OU Termak Ehitus Grupp (tiitarettevéte)— valad ostetud matetjalide 4 155 509 6 246 982
ja teenuste eest 3
Antud laenud 8 651 809
Kokku 12 807 318 6 246 982
Liihiajalised kohustused
A OU Termak Ehitus Grupp (tlitarettevate ) 8 066 243 0
Kokku 8 066 248 0

Lisa 25 Laenude tagatised ja panditud varad

QU Termak Real Ostate peolt saadud laenud on tagatud:

- Besti Krediidipank AS-i kasuks seatud hitpoteegiga, millega on koormatud kinnistu aadressil Kalda 37, 39,
39A, 43 Narva-Joesuu , mille bilansiline védrtus moodustab 31.12.2009.2 scisuga 7 681 100 krooni .
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OU Termak Real Estate 2099.a2 majandusaasta aaruanne

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Termak Real Estate OU juhatus on koostanud 2009, aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaarnande.

Termak Rae! Fstate OU 2009.a. majandusaasta arusnne , mis koosneb tcgevusaruandes ja raamatupidamise
aastaarnandest , on kinnitatud 31.12.2009.a.0U Termak Real Estate  OU Termak Real Estate juhatuse lifkmed.

Juhatus:

.

Aleksandr Starodubtsev juhatuse liige 30.06.2010.a.
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OTT Tarmak Real Estate 2009.a majandusaasta aaruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eclmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -5 858 549 krooni
31.12.2009.a 16ppenud majandusaasta kahjuin - 5987 392 krooni
Jiitta jaotamata -11 846 141 Xkrooni
Jaotamata kasum (-kahjum) peale 2009.aata kasumi jaotamist -11 846 14] krooni

Aleksandr Starodubtsev 30.06.2010.a.

Jihatuse liige
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01 Termak Real Estats 2009.a majandussssly aaruanne

TERMAK REAL ESTATE OU
OSANIKE NTMEKTRE
Nr. Firma Reg.kood Juriidiline | Osade Osade Osalus,
nimetus aadress kogus nimiva4rtus %
1 Riviera Real | 11488878 Tatari 1m.27-17 1 28 911 600 EEK 100
Estate QU 10116
Tallinn
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OU 'l'ermak Rcal Gstate

2009.a majandusaasta aaruanne

OU Termak Real Estate miitigitulu jagunemine tegevusalade Iikes

EMTAK Tegevusala 2009 2008
41101 Hoonestusprojektide arendus 4 825 386 65716 874
Kokku 4 825386 65 716 874
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AUDEST

VANDEAUDIITORI ARUANNE

Termak Real Estate osaiihingu osanikule

Oleme auditeerinud OU Termak Real Estate (driregistri kood 11066410, aadress Koidula 19, 29023
Narva-JGesuu) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.detsember 2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimatete kokkuvétet ning

muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lchekulgedel 5 kuni
20 on kaasatud meie poolt identifitsecrituna kilesolevale aruandele,

Juhatuse kohustused raamarupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Siglanc esitamine
kooskBlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste viidrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimdtete  valimine  ja  rakendamine ning antud  fingimustes  pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Aundiitori kohustused

Meie kohustuscks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi l&bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanBuetega
ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi viidirkajastamisi.

Audit htlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sdltevad andiitori otsustustest, scalhulgas hinnangust riskidele, ef raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks v6tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusiaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud avditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Vastupidise arvamuse avaldamise alus

Osatihingu 31.12.2008 [&ppenud majandusaasta aruannet ei ole meie poolt auditeeritud. Meie poolt
kasutatavad muud praktilised auditi protseduurid ei véimaldanud meil saada piisavat kindlust algbilansis
ning kasumiarvandes esitatud andmete digsuse kohta.

31.12.2009 seisuga on ettevdtte bilansireal ,.Nouded jo ettemaksed” kajastatud lithiajaline laen summas
8 651 809 krooni ning bilansireal Materiaalne pdhivara™ ettemaksed summas 4 155509 krooni.
Ulalnimetatud nduded on tekkinud Endoliin Grupp OU (end. TERMAK EHITUS GRUPP OU) vastu,
mille suhtes on 09.12.2009 viiljakuulutatud pankrotiks. Meie arvamusel tuleks neid ndudeid alla hinnata,
mille tulemusena ettevBtte varad vihenevad omakapital ja aruandeaasta kasum 12 807 318 summa vBrra.
31. detsembri 2009 scisuga oli etteviitel kinnisvara bilansilises jiikmaksumuses 93 005 056 krooni.
Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile 5 on juhtkond kohustatud igal bilansipiieval kriitiliselt
hindama, kas esineb mirke, mis viitavad varade viirtuse langusele ning indikatsioonide esinemisel libi
viima vara viirtuse testi. 2009. aastal on iildine majanduskeskkond ja turusitvatsioon halvenenud,
mistitu on tGendoline, et varast genereeritav tulu viheneb. Juhtkond ei ole hinnanud 31. detsembri 2009
seisuga vara kaetlavat vifirtust. Meie poolt kasutatavad muud auditi protseduurid et véimaldanud meil
hinnata, kas iilalkirjeldatud varade kaetav va#rtus seisuga 31. detsember 2009 on vihemalt v8rdne nende
bilansilise jigkmaksumusega. Juhul kui tilalvijdatud pShivarade kaetay vidrtus osutuks madalamaks kui
jadkmaksumus, tuleks pShivarasid alla hi mille tulemusel vilheneksid ettevotte varad, omakapital ja
aruandeaasta kasum vastava allahindlusg-#tmma vGrra.
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AUDEST

Vastupidine arvamus

Meie arvates, 18igus ,,Vastupidise arvamuse avaldamise alus™ kirjeldatud asjaolu tihtsuse totty, ei kajasta
kaasatud raamatupidamise aastasruanne olulises osas Gigesti ja Siglaselt OU Termak Real Estate
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuupieval 1oppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid koosk3las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Taitevaudiitor

Chose

Valentina Jakovleva
vandeaudiitor

yvandeaudiitor
12. august 2010.a. J6hvi linnas
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Aruande elektroonilised kinnitused

Termak Real Estate OU (registrikood: 11066410) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Sergei Nikonov Notar 16.08.2010



