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Ozadhing Forero invest 2009, 3. majandusaasta arianne

Tegevusaruanne

2004 2astal tegevust alustanud OU Forera Invest pahitegevusaladeks an kinnisvarainvesteeringud ning kinnisvara renditeenusad

Tingiuna langusest kinnisvaratund vahenes kinnisvarainvestesringu luruvagnus ja majandusaasta iGppes kahjumiga. Samuti toatis kahjumit
investeering sidusettevitiasse,

Etteviite juhatusa likmed tesu ei saanud, samuti pole nede ette nahlud muid soodustust,
Aruandeaastal todtajaid e olnud.

Lahiaastatel jalkatakse samades tegevusvaldkondades

e
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OO Forero Invest 2009, a raamatupidamise asstaarande koostamise Gigsust ja telikkust,

Juhalus kinnitab, et

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimatiad on vastavuses Eosti hea raamatupida mistavaga;
£, raamatupidamise aaslaaruanna kajastab Sigesti ja figlaselt sttevitte finantssaisundit, majandusiulamust ja rahavoogusid;

3. OU Forers Invest on jitkuvalt tegutsey attevite

" Juhztuse fige

Enrice Gino Levi

Jubatuse fige

Sergio Santini




Osalihing Foraro Invest

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kalbevara
Raha
Méuded ja ettemaksed
Kokku kdibevara

Pahivara
Finantsinvestesringud
Néuded ja eftemaksed
Kinnizgvarainvesteeringud
Kokkuy pBhivara

Kokku varad

Kohustused @ omakapital
Kohustused
Lihrafaksed kohusiused
Laenukohustused
Vilad ja eftemaksed
Kokku ldhizajalised kohustused
Pikaasjalised kohustused
Laenukohustusad
Vétad [a etlamaksaed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kehustused
OCmakapital
Dsakapital nimivadriuses

Kohuslusiik reservkapital

Eelmista perioodide jastamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahgum)
Kokku omakapital
Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

25449
ity
28186

273181
7 160410
3141 080
10 574 621
10 603 807

&9 860
2639%
96 251

7003 400
156 479
7159879

7 256 130

40000

4 000
4319 504
-1 015827
34T ETT
10 603 807

31.12.2008

3870
835
4 809

535314

& 847 251
4 057 400
11 439 965
11 444 774

66 172
12 837
86 108

6205161

o
G995 161
7081270

40 000

4 000
6055 188
-1 735 684
4 363 504
11 444 TT4

2009, 8, majandusaasta aruanne

Lisa nr

10




Osailihing Forera Inves!

Kasumiaruanne
(kroonides)

MGOgulu

Kaubad, toore, materal ja teenused
Mitmesuguszed tagevuskulud
Pdhivara kulum ja vartuse langus
Muud Srikulud

Arikasum {-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
153 862
=30 716
=25 399

-916 350
-8 257

-B26 BED

-188 867

-1 015 827
=1 045 827

2009, a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
150 000 11
=20 5549
17073

=312 500
-4 270
204 502

-1 531 182
-1 735 684

-1 735 634
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega sectud nduste ja ellemaksste muutus
Aritegavusega seotud kohusfusie ja ettemaksete muutus
Laekunud intressd

Kokku rahaveod dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud

Kaokku rahavood investesrimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud lasnud
Saadud laenude tagasimaksed
hakstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuulakursside muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi IGpus

2009

-B26 260

§16 350

916 350

-2 BE8

18203

104 798

(=]

78100
6 172
-5& 953
83035

21763

3970
21763
-284
25 448

2004, a. majandusaasta aruanna

2008 Lisanr

204 502

312600
312600
35
18T
2158
113 488

<1978 872

-15978 872

1970 872
62 294
=138 541
1 769 833

-85 450

a9 TEE

-85 450

=346
3970 2
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Omakapitali muutuste aruanne

{kroonides)
Keokku

Osakapital Kanustuslik Jaotamata kzsum

nimivaéruses reservkapital {kahium)
31.42.2007 40 000 4 00 B 055 188 & 0291588
AEHEDe oo 0 o -1 735 684 -1 735 684
kasum (kahjum)
31.12.2008 403 000 4 000 4 319 504 4 383 504
SRR serond! 0 0 1015 827 1015 827
kasum {kahjum)
31.12.2009 40 000 4 000 3303877 3 34T 67T

T
A\




Osatihing Foraro Invest 2002, a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimoétted

Uidine informatsioon

Ol Forero Invest 2009, sssta raamatupidamise aastaaruanne on kaostatud kooskilas Eesti Vabarigl hea raamalupidamistavaga,
Hea raamaltupidamistava phinduded on kehtastatud Eest Vabarfigl raamatupldamise seaduses, mida taiendaved Reamatupidamise
Teimkonna poolt walja antud juhendid.

Reamatupidamise aasizariande koostamisal on [@ntulud soetusmaksumuse prntsibist vélia arvatud jubtudel, mida on kifeldatud
alffargnevates arvestuspdhimatetes.

Rasmatupidamise aastzaruanne on koostatud Easti krocnidas,

Raha
Raha ja salle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode [Aake.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadehs on loatud kilk teised valuutad peale Eesti krooni (5.0 ettevilte arvestusvaluuta), Valisvaluutas toimuned tehingute kajastamisal
an aluseks vietud tehingu toimumese paeval ametlkult kehtinud Essti Pangs valuutakursid, Valisvaluutas fikseentud monstasrsed varad ja
—kohustused {rahas tasutavad nduded @ laenud). hinnatakse bilansipaeval Gmber Eesti kroonidesse bilansip&eval kehtivate East

Panga valuutakursside alusel, Umberhindamise tulemusana tekkinud kursikasumid 8 ~kahzumid esitatakss aruandepenoadi kasumiaruandes.
Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida moGdetakse diglases vasruses (Siglase vadriuse meetodil kajestatavad
kinnisvarainvesteeringud; bicloogilized varad; 10hi- @ pikaajalised finantsinvesteerngud akisiatesse ja teistesse

amakapialingtrumentidesse, mille Siglane vairius on vsaldusvidrselt hinnatav), hinnatakse Gmber arvestusvaluutasse, vittes aluseks

Eesti Panga valuutakursid, mis kehlivad diglase va3ruse madramise peval. Milarahalisi valisvaluutas fikseertud varasid ja kohustusl, mida

ai kajastata Giglase vadrtuse meetodil (nt eftemaksed, soetusmaksumuse meeiodil kajastatavad varud, materaalne ja immateriaaing

pohivara), bitansipdeval Omber el hinnata. vaid kajastatakse jatkuvall tehingupaeval kehtinud Eesti Pangs valuutakurs| alusel,

Titar- fa sidusettevitjate aktsiad voi osad

Titaratievitiaks loetakse etlevitel, mille Ule emaettevitial on kontrall, Titaretievitjat lostakse amaetievitia kontrolli all olevaks,
U emaetievitja omab kas olseselt voi kaudsalt GOle 50% t0taretteviitia naalediguslikas! akisiatest voi osadest voi on muul moal
vaimeling kontroliima tarettevdta legevus- @ finantspolitikat

Sidussttevitia on ettevite, mille Ule emaettevital on oluling maju, kuid mida ta el kentrolll. Uidjubul eeldatakse olulise miju slemasaly jubul, kui
attevile omab sidusettevitias 20% kuni 50% hadedigusiikes! akisiatest vii osadest,

Tiitar- ja sidusettevitiate soetamist kajastatakse ostumeatodil (vélla anvatud Ohise kontralll all oimuvad arithendused, mida kajasiatakse
korrigeeriiud ostumeaetedil). Vastavall estumeetodile vietakse omandatud titar- vil sidusettevitjate varad, kohustused i

tingimuslikud kohustused (5.0 omandatud nefovara) arvele nende Giglases vairtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omancatud netovara Giglase vasriuse vahe kajastatakse positiivse vai negatiivse firmavasriusena.

Investeeringuid sicusetieviljatesse kajastalakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt vBetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses ning kormgeentakse @Argmistel perioodidel etteviite csalusega muulusies sidusattevitia omakapitalis (nil

muutused sidusettevdta kasumislkahjumis kul muudel omakapitall kisiete!), omandamisel ekkinud firmavasnuse vEimalike sllahindlustega

ning omandamisel iekkinud negativse firmavadduse tuluna kajastamisega,

Omavahelistes teningutes tekkinud realiseerumats kasumid efimineeritakse vastavall ettevitja nsaluse suunusela. Realiseadmata kakjumid
edimineentakss samuti, valja envatud juhul, kul kahjumi pohjuseks on vara vEdtuse iangus.

Jubub kui eftevitte osalus kapilalicsaluse mestodd kajastiatava sidusettevatia kahjumis on windne wii Uletab sidusettevita bilansilist
vaanust, vinendatakse investearingy bilangilist vasnust nulling ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt Jubul Kui etteviite
on garantearinud vl kohustatud rahuldame sidusettevitls kohustusi, Kajastatakse bilansis nil vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meatod: kahjumii

Nende tltar- ja sidusettevatiate pubhul, mis jubs soetamishetkel vastavad miGgicotel pBhivara kriteeriumitele (1 viga tensaligelt milakse 12
kuu jooksul alates sostamishetkest), kajastalakse omandatud titar- ja sidusettevitiad kas nends Siglases vadruses, millest oh maha




Cisathing Forero Invest 2009, a. majandusaasta aruanne

arvatud midgikulutused, vii blansilises vadrtuses, olenavall kumb on madalam.

Néuded ja efternaksed

Niuetana ostjate vastu kajastatakse eltevilte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkined 1ohisialisi ndudeid, v.a noudaid teiste kantsemi ettevitete
|a sidusettevitets vaste, Mudsid ostjate vastu kajaslatakse korrigeentud soetusmaksumus (5.0 nominaalvasrus miinus vapdusal lahtavad
allahindiused)

Nouete [aekumise thendosust hinnatakse viimaluse korral iga astia kohts eraldi, K nluete individuzaine hindamine ef ole nduets
anvust lutenavalt vaimalik, siis hinnatakse individuaalselt sinult clulisi ndudeld. Uleidanud ndudeid hinnatakse koguming, arvastades
ecimiste aastate kogemus! laskumata jB4nud nbuete osas. Varem alla hinnstud ebatfengoliste nduste laskumist kajastatakee
ebattenacliselt laekuvate nduete kulu vahandamisena

Kaiki muid nSudeid (vitlaekumised, anlud laenud ning muwd iGhi- ja pikaajalised niuded), valja arvalud edasimiigi eesméngi omandatud
niuded, kajastatakse korngeeritud soetusmaksumuses, Edasimiiigl aesmargd soetatud nudeid kajastatakse dlase vaaruse mesiodil,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteennguna an kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida etteviite hoiab (kas omanikura vii kapitalirendi tingirmustel
rendituna} renditulu teenimise vl luruvaanuse kasvu essmargil ja mida el kasulata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvestesring
vistakse bilansis algsell arvele lema sostusmaksumuses, mis sisaldab ka sostamisega otsesalt saonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, rigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ima milleta ai oleks ostutehing W@eniolisalt aset leidnud),

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases varuses, mis baseerub iga-aastasel saltumaty hindaja poolt méaratud

turubinnal. Giglase viaruse muutused kajastatakse kasumiansandes kanatal “Muoud Srikulud "PMuud Sntulus™

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vilad hankijatele, vietud laenud. vitvalad, valjsstatud vBlakidad ning muud Iihi- |3 pikeajalised
vilakohustused) vietakse algsslt arvele nends soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kajki scetfamisega clsesell kaasnevaid kulutusi,
Edasine kaiastamine tomub korrigesritud soetusmaksumuse meetadil,

Lunisjatiste finantskohustuste komgeeritud soetusmaksumus on Oldjuhul virdne nende nomenaalvaariusega, mistdiu lhiajalisi
finantskonusiusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas, Pikaaialiste finantskohustusie korigeerntud soetusmaksumuse
arvestamiseks vistakse nac aigselt anvele saadud tasu Siglases vadruses (millest on maha arvalud lehingukulutused), srvestades jargnevatel
perioodidel kohustustell intressikulu kasutades sisemise ntressimadra meetodit,

Finaniskohustus ligitatakse IDhizjaliseks, kul selle tasumse 13htasg on kaheteist kuu jooksul alates bilanstkuupSevast vii etevittel pole
tingimustets digust kohustise tasumist adasi likata rohkem kil 12 kuud parast bilansikuupdava. Laenukahustusi, mille lagasimakse tahtasg
an 12 kud jooksul bitansipaevast, kuld mis refinantseentakse plkaajalseks parast bilansipSeva, kud enne aastasruande

kinnitamist, kajaslataksa |Ghiajalstena. Samutl kajastatakse |dhigjalistena laenukonusiusi, mids laenuandial off Gigus bilansipdeval

tagasi kutsuda laenulepingus salestatud tnaimuste rikkumizse 1Atu,

Maksustamine

Vastavall kehlivale seadusandiusele Eeslis ellevatete kasumit &i maksustala, mistatte ef eksisteen ka edasiiikkunud tulumaksy néudsid ega
kohustusi. Kasumi azemel maksustatakse Eestis jastamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumddraga Z1/74 (kuni 31, detsembar
2007 kehtis maksumasr 2278 ning kuni 31, detsembrini 2008 maksumsr 21/79) netodividending valjamakstud summalt

Dwidendide valiamaksmisega kassnevat etteviile lulumaksy kalastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal peroodl kui dividendid
vilia kuulitatakse, sdltumata sellest, millise pericadi eest nead on vlja kuulutatud vai millal need tegelivull viilja makstakse,

Maksimaalne viimalik ulumaksukohustuse summa, mis vaiks kaasneda dividendide valjamakamisega, on &ra loodud sastsansande lisades

Lisa 2 Raha

(kroonides)
31.12.2008 31.12.2008
Arvalduskontod 25 440 3870
Kokku raha 25 4449 3970
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Miuded osfjaie vastu
Ettemaksed

Kokku Nouded ja ettemaksed

31.12.2009
27T

956

3737

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(kroonides)
31.12.2009
Ettemaks Maksuvilg
Kaibemaks 14 738
Kokku maksude etternaksed ja maksuvalad 14 736

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(kroonides)

Sidusettevatiate aktsiad [a osad, Gldine infermatsicon

Sidusattevita nimetus Asukohamaa

2009, a. majandusaasta ansarine

31.12.2008
o
539
839
31122008
Ettemnaks Maksuvilg
0 1 104
0 1104

Pahitegevusala
31.12.2008
Mar | nt Project
E.'.wa prevaiopina e Eestl Kinnisvaraarendus 20
ou
Sidusettevitiate akisiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(Kahjum)
Sidusettevilia nimetus 31.92.2008 kapitaliosaluse 314122008
riveaiodil
N Project
E:WE =ieiopmenk Prajer 535314 -262 153 273181
ol
Kokku: 535314 -2B2 153 273 161

Oealusemadr (%)

1122009

20
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Lisa 6 Muud nouded

(kroonides)

31.12.2008
Lasnunduded G 263 154
Intressnduded 897 226
Kokku muud nduded T 160 410

31,12.2008
Laenunduded G263 184
Intressinduded 584 067
Kokku muud nouded 8 B47 251

2002, a. maandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

{kroonides)

Oiglase viilirtuse meetod

31422007

Kastim (kahjum) Giglase vaanuss
muutiusest

311220068

Kasum {(kahjum) diglase vidrtuse
miruiusest

31.12.2009

Kinnisvarainvestearingulall teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute olzesed haldamiskulud

Jaotus jdrelejdanud tihtaja jirgl Lizsanr
12 kuu jooksul 1 -5 gasta jooksul tile 5 aasta
1] G 263 184 0 13
a BAT 226 o 13
0 7160410 o
Jaotus jarelejddnud tihtaja jirgi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
0 5263 1584 0 13
0 584 0BT ¥] 13
i G B47 251 i}
4 370 000
-312°600
4 057 400
818 350
3 141 Q&80
2009 2008
153 862 150 000
30716 22 748
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Lisa 8 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laanud

Pikaajaling pangalasn
Fikaajalizad laenud osanikslt
Pikzaafised laenud drihingutelt
Pikagjalised laenud kakku

Laenukohustused kokku

Pikaajalsed lasnud

Pikaajalised pangalasnud
Pikaajaleed lagnud osanikelt
Pikaajalisod laenud Enthingutelt
Pikaajalised laenud kokku
Laenukohustused kokku

31.12.2005

1 TEH 934
3 254 355
2048 972
T 073 281
T 073 2681

31.12.2008

1 836 106
3254 355
1970 872
T 0BT 333
T 061333

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

{(kroonides)

Volad tamijatele
Malksuvalad
Muwd valad

Kokku valad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

Craakapital
Ozade arv (tk)

Qsade nimivaarus (kroonides)

Osakapital koosneb 2 osast, mille nimiva4niused an 20 000 kroonl

2009, a. majandusagsta aruanne

Jaotus jarelejddnud tihtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
B89 851 1700073
0 3254 355 T3
o 20484972
69 851 7003 400
69 861 T 003 400
Jaotus jarelejdinud tEhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul e 5 aasta
BE 172 1 769 934
0 3254 355 13
0 1970872
BB 172 6995 161
B88:172 6 995 151
31.12.2009 31122008 Lisanr
11 855 7 084
14 736 1104 4
o 11 749
26 31 19837
31.12.2009 31.12.2008
A0 000 40 000
2 2

Efteviitle jaotamata kasum seisuga 31, detsember 2000 moodustas 3 303 677 kraan! (31.12.2008 : 4 319 504) krooni.
Dividendide valamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasheb seliegs tulumaksukilu 21/79 fkuni 31, detsamber 2007 kehtis
rraksumasr 22/78 ning kuni 31. cetsember 2006 maksumase 23077 netodividending valjamakstavall summatt, Seega on bilansipdava seisuga

eksisteennud [actamats kasumist omanikels viimalik dividendidena valja maista 2 609 005 (2008 © 3 412 408) krooni ning
dividendide valilamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas B33 772 (2008 - 507 0%6) krooni




Ozalhing Foreno Invest 2009, a. majandusaasia aruanne

Lisa 11 Miilgitulu

(kroonides)

Mitiigitulu geograsfiliste piirkondade l6ikes

2009 2008
Miiiik Euroopa Liidu rilkidels
Easli 153 862 150 000
Kokku miik Euroopa Liidu riikidele 153 862 150 000
Kokku miitigitulu 153 862 150 000
Miigitulu tegevusalade lSikes
2009 2008
Kinnisvara Gdrileandmine 153 862 150 000
Kokku midgitulu 153 862 150 000
Lisa 12 To6joukulud
{(kroonides)
Ettevittel ei olmud 186dtajaid ega t8i6ukulusid,
Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod sectud osapooltega rilhmade [dikes
31.12.2009
Nouded Kohustused
Sidusetteviad 7 160410 0
T - ja kirgem juhtkond ning clulise osal isikust
EgE"l' =] g)E ]i.l I Q Lid| LIEEgEI BrgisiKUsE ‘} 3254 355

omanikud

O Forero Invest el ole tegev- ja kirgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid clulisi soodustusi

31.12.2008

Nouded Kohustused

B B4T 251

3 264 355




Aruande elektroonilised kinnitused
Osalihing Forero Invest (registrikood: 11065936) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

. . . The member of the management
Enrico Gino Levi board 03.12.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
4319 504
-1 015 827
3303677

3303677

3303677

31.12.2009
4319 504
-1 015 827
3303677

3303677

3303677



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Sergio Santini 12.11.1960 Prato, ltaalia 20000 EEK
Francesca Sesto Fiorentino,
. 10.01.1969 . 20000 EEK
Granchi Itaalia

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6631640
+372 6631641

erel@erel.ee

Mudgitulu
(EEK)

153862

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



