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Tegevusaruanne

Korterilihistu Riia 11 alustas tegevust 1995.aastal.

Korteritihistu tegevuse eesmargiks on Tartus Riia 11 asuva korteriomandite esemeks oleva ehitise
ja selle juurde kuuluva maa tihine majandamine ning seoses sellega thistu liikmete (ihiste huvide
esindamine, samuti Uhistu liikmetele seoses ruumide kasutamisega teenuste osutamine.
Eluruume on elamus 48, mitteeluruume 5, korteriomanike arv on 49.

Mittesihtotstarbeliste maksetena koguti korteriomanikelt igakuiselt halduskulude katteks 2,20
EEK/m2 ning korrashoiukulude katteks jaanuarist augustini 3,11 EEK/m2, alates septembrist 3,17
EEK/m2. Puhastusteenust osutas Teho Eesti Teehooldus OU.

Korterelamu Riia 11 renoveerimistdddega alustati 2005.aastal. Aruandeaastal teostaii
sihtotstarbelisi remonte kokku summas 496511 krooni. Uuendati maja fassaadi, remonditi
keldriruumid ning teostati trepikoja elektritdid.

Sihtotstarbelised tasud remondikulude katteks olid 4,80 EEK/m2 ning laenukohustuste
teenendamiseks 2,40 EEK/m2. Kasutamata remonditasud seisuga 31.12.2009 olid 449584 krooni.

Vastavalt Gldkoosoleku otsusele maksab Uhistu tasu tihele juhatuse liikmele. Lisaks maksti tasusid
toovotjatele muude todde eest. T66jdukulud olid aruandeaastal 94937 krooni.

KU Riia 11 aruandeaasta majandustegevuse tulem oli -116616 krooni. Majandustegevuse kahjum
tulenes lootusetute nduete allahindlusest muude ostjate vastu. Uhistu juhatus teeb ettepaneku
taastada Uhistu netovara osakapitali vaartuseni ettemakstud remonditasude arvelt summas 54654
krooni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust Korteritihistu Riia 11 2009.a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdited on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja biglaseit ettevéite finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid ;

Korterilihistu Riia 11 on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 T:;;.12.20()8 Lisanr
Varad
Kéibevara
! Raha 441 380 752 994 2
" Nouded a ettemaksed 272282 311691 3
Kokku kéibevara 713 662 1064 685 ‘
Pdhivara
Nouded ja ettemaksed 448 845 555 479 6
Kokku pshivara i 448 845 ‘ 555479 |
Kokku varad 1162507 1620164
Kohustused ja netovara
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 106 633 101 616 8
Vélad ja ettemaksed . 591 536 |
Kokku liihiajalised kohustused 698 16:;5 .
Pikaajalised kohustused |
Laenukohustused 448 845 555 479 8
. Kokku pikaajalised kohustused 448 845 555 479
Kokku kohustused 1147 014 1488 055
| Netovara | !
— P o i e T ———— 70 b= o ! E
Eelmis'tg;)erioodide akumuleeritﬁci tulem - T 61962 o 50 974
Aruandeaasta tulem -116 616 10 988
Kokku netovara 15493 132109
Kokku kohustused ja netovara 1162 507 1620 164
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Tulemiaruanne

(kroonides)

o

' Tulud
Liikmetelt saadud tasud 801517 510 401 13
Muud tulud 33 841 32514 14
Ko T =y . 54;9?5 "

Kulud

| Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -496 511 -206 539 15

Mitmesugused tegevuskulud -360 526 -247 979 16
Tosjoukulud S -94 937 -77 409 17

" Kokku kulud ) -951974 -531927

1 Kokku pohitegevuse tulem v -116 616 / 10938

' Aruandeaasta tulem 116616 | 10 988 |
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Rahavood pohitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

2009 |

2008 |

i

1207381

i
H

1207 411 ;

Muud pahitegevuse tulude laekumised 70004 45663
Viljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eesﬂtm -1417 413 -959 441
Véljamaksed to6tajatele -118 965 -95 332
Laekunud intressid 1380 ! 1271
Muud rahavood pdhitegevusest j -11 010 -3 423«; '
. am7a 196138
Rahavood finantseerimistegevusest )
Saadud laenude tagasimaksed -101 616 -96 737
Makstud intressid -32 275 -53444 |
Kokku rahavood finantseerimistegevﬁﬂswééiv -133 891 =150 181
' Kokku rahavood . 311614 45953
Raha ja raha ekv};alendid perioodi algl]se; - 752 994 ) 707 041 |

Raha ja raha ekvivalentide muutus

i

-311614 |

45953

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus

441380

752 994
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Netovara muutuste aruanne

(kroonides)

. Osakapital
. nimivaartuses

| 31.12.2007 |

Akumuleeritud tulem

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara |

50 974

121 121

Aruandeaasta tulem

10988

10988

' 31.12.2008

| Aruandeaasta tulem

| 31.12.2000 q '

132109

116616 .

15 493 g
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Korterithistu Riia 11 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pghinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pShimotete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vérreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu dlimuslikkuse.

Korterilihistu Riia 11 arvestus- ja esitusvaluutaks on Eesti kroon.

Vigade korrigeerimine
2008.a. aasta aruandes kajastati ekslikult korteriomanikele vahendatud teenuseid (korteriuste vahetus) thistu tulemiaruandes kuluna
summas 49238 krooni, mille katteks arvestati remondifondi sihtotstarbelisi tasusid 49328 krooni.

Vérdlusandmetesse seisuga 31.12.2008 sisse viidud paranduste tulemusel suurenes bilansi aktivas néue korteriomanike vastu teenuste
vahendamisest tulenenud hiivitamata kulude summas 11134 krooni ning bilansi passivas suurenes kasutamata sihtotstarbeliste remonditasude
jaék 11134 krooni.

2008.a. tulemiaruanne kokkuvdttes ei muutunud.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha ja raha pangas arvelduskontol.

Nouded ja ettemaksed

NGuetena ostjate vastu on kajastatud tihistu tavaparase majandustegevuse kiigus tekkinud néudeid. Nouded ostjate vastu, samuti kGik muud
nGuded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise ebatdengolisusest
tingitud allahindlus) vGi soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vérdne nende nominaalvaértusega (miinus véimalikud allahindlused), mistottu
liihiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Pikaajalised laenunduded on kajastatud tagasimaksmisele kuuluvas summas.

Néuete laekumise tdendosust on hinnatud iga néude osas eraldi.
Néuete allahindluskulu (ebatSenaoliselt laekuvatest nduetest tekkinud kulu) on kajastatud muu tegevuskuluna.

Finantskohustused
K&ik finantskohustused (volad tarnijatele, voetud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised vdlakohustused) on véetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul v6rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on voetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu iglases vaartuses. Pikaajalistelt laenude puhul algselt saadud
summa ei erine I8pptéhtajal tagasimaksmisele kuuluvast summast, seetdttu korrigeeritud soetusmaksumust arvestatud ei ole.

Tulud
Tasude arvestamisel tihingu likmetelt [Ahtutakse jargmistest pShiméatetest:
a) mittesihtotstarbelisi tasusid tihistu likmetelt (hooldustasud ja tasud tldkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need

on tasutud;
b) sihtotstarbelisi tasusid (naiteks planeeritud remondid) kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
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kompenseerimiseks tasud on m&eldud. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid bilansi passivas tulevaste perioodide
tuluna.

Uhistu likmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul kui tasu laekumine on ebakindel
kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v&i hiliem (juhul kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide eest).

Teenuste ja maksete vahendamisel teenuse osutaja ja korteriomanike vahel kajastatakse makstud summad vastavalt ndudena korteriomanike
vastu ning kohustusena teenuse osutajate ees. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu véi
tekkinud netokulu.

Pangalaenu kajastamine

2005.aastal saadi pangast pikaajalist laenu remondikulude katteks.

Remonditéid (parendusi) pShivarana bilansis arvele véetud ei ole, kuna elamu on korteriomanike omand, mis korteritihistu bilansis ei kajastu.
Laenu summas véhendati 2005.a. remondikulu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning

KU néudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Lahiutud on asjaolust, et laenu tagatisena kasitleb pank korteritihistu nudeid
korteriomanike vastu.

Laenukohustus ja -nduded on jaotatud 1) lhiajalisteks, s.o. tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates ning 2)
pikaajalisteks, s.0. Tasumise tahtajad on Ule 12 kuu bilansipdevast alates.

Bilansis kajastatakse laenuvolgnevus intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal

intress tasumisele kuulub.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

: | 31122009 31.12.2008 |
rer—— L T

Arvelduskontod 434562 | 749 103{
. Kokku raha ] aa1380 752994

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31122009 31122008 | Lisanr |

rE— i g 33"570 109409 w4

i Maksude eﬁemalgéed ja tagasinduded - 8 606 ' 1 433 ) 5“
' Muud néuded 167 685 189 104 6

Ettemaksed 12421 11745 7]

Kokku Nduded ja ettemaksed 272 282 311 691 {

10
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(kroonides)

| 31122009 31.12.2008 |
; Ostjatelt lackumata arved 181 995 109 409 | !
Ebatoenaollselt laekuvad arved i -98 425

Kokku nduded ostjate vastu 83 570 109 409

| Ebatéenéoliselt laekuvad arved

Ebatoenaolxselt Iaekuvaks tunnlstatud nouded | 98 425 ;
EbatGendoliselt lackuvad arved perioodi 16puks 98 425 %
 —— i i

NGuded ostjate vastu koosnevad korteriomanike poolt tasumata arvetest summas 39296 krooni, millised juhatus on hinnanud t6engoliselt
laekuvaks ning muude ostjate tasumata arvetest summas 142699 krooni, mis on summas 98425 krooni hinnatud ebatdensoliselt lackuvateks.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
(kroonides)

31.12 2009 31.12.2008

' Ettema S : Maksuvolg Eitemaks x Maksuvolg
o mlumaks R T S oS AT I LR RS 5572. G R 210 Sl
‘ SotS|aalmaks . . : = ‘ - - 9934’  N 4 T 3‘2245

i Kohustushk kogumlspenston - : ! » - - T ) 173‘;

tskindlustismakeed... | 1185 1223

Muud maksude ettemaksed ja maksuvolad 237 14

Ettemaksukonto jaak ; 8 606 _
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad | 8 606 | 16928 | 1433 | 3 415

Maksuv6lana seisuga 31.12.2009 on kajastatud tekkepGhiselt arvestatud maksukohustused, mille tasumise tahtaeg ei ole veel saabunud.

Lisa 6 Muud nouded

(kroonides)

31122009 g / Jaotus ]arele]aanud t;ﬁt;ja jargi
v : 1”2y ’I:L’u.;ioc;ksul = 1 5 aasta |ooksul ] ﬁie 5 ;asté
Laenuncuded | 555478 | 106633 48845 |
| Muud nouded | 61052 | 61052
' Kokku muud nduded | 616530 | 167685 | 448 845 |
31122008 e Jaotus jarelejaanud tahtaja jargl
_ _. - 12 I;\I;;Vjooksul | 1-5 aasta |ooksul o ule 5 aasta ]
Laen;n 6uded e S oy ’ oot 555 — R
Muud néuded 87488 | 87 488
Kokku |;:|uud nouded 744582 189 104 555 478 5

Muud nduded seisuga 31.12.2009 koosnevad detsembris tarbitud kommunaalteenustest summas 57185 krooni, mis jagati korteriomanikele

1
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2009. a. majandusaasta aruanne

jaanuaris ning nduetest korteriomanike vastu teenuste vahendamisest (korteriuksed) summas 3867 krooni, mis aastaaruande koostamise

ajaks on tasutud.

Seisuga 31.12.2008 olid vastavad summad 57646 krooni ning 11842 krooni.

Lisa 7 Ettemaksed

(kroonides)

31122009

Jaotus ]arele;aanud tahta;a ]argl

g 12 kuu ]ooksul 1 5 aasta jooksu! ulé 5 éasté
Tulevaste penoodlde kulud 12421 ; T
Kokku ettemaksed 12 421 f ; N
31122008 Jaotus jarelejadnud tihtaja jargi |
| | ~. 12 kuu |ook§Ll . 1-5aasta ]ooksul . lile 5 aasta
g\TUIevaste penoodldhewklﬁud s P . 745 S R A A SRR e e
Kokku ettemaksed 11745 1n7as T

Ettemaksetena on kajastatud tasutud varakindlustusmaksed jargmise majandusaasta kindlustusperioodi eest.

Lisa 8 Laenukohustused

(kroonides)

| Plkaajallsed Iaenud

12 kuu jooksul i

31.12.2009 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul e 1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta
Plkaa]allsed Iaenud (RS D R SRR Sl T e DR R O SR m‘
Laen Swedbank-st 555478  1oe633 448845 | f
‘l’;‘lﬂ(e;av]“:«zVilsed Iaenud kc:kkummw”w 655 478 , 106 633 , o Mé845 o o
’ Laenukohustused kokku E 555478 1 106 633 ' 448 845 ,
3 31122008 Jaotus jarele]aanud tahtaja jargi
1 5 aaéia |ooksul ﬁl(ewg;asta

| Laen Swedbank-st 657094 | 101616 | 555478 |
| Pikaajalised laenud kokku 657 094 101616 555478 |
| Laenukohustused kokku 657 094 101 616 555 478

Pangalaen summas 993764 véljastati 2005.aastal 10 aastaks tagasimakse tahtajaga 19.10.2014. laenu alusvaluutaks on EEK ning intressimaar

Euro 6 kuu EURIBOR + 2,6% aastas.

Intressikulu 2009.aastal oli 32275 krooni, 2008.aastal 53444 krooni.

12
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(kroonides)
| 81122000 31122008  Lisanr

' Volad tamijatele 1oz 167496 10
| Volad toovotiatele T 2800 | 2800 11
‘Maksuvolad - 16928 | 3415 5
Muud vélad 1048 12
Remonditasude ettemaks 449 584 666A201 ; 20 |
Kokku volad ja ettemaksed 591536 830 960

Lisa 10 Volad tarnijatele

(kroonides)
! 31122000 31.12.2008
Tartu Keskkatlamaja AS 46 814 68 923
| Tartu Veevérk AS w 6590 7824
' Ragn-Sells AS 1810 3614
Eesti Energia AS 1618
Arisen OU ) o \ 44 053 44053
Friis Kinnisvara OU 4320 14 042
Conwest Kinnisvarahalduse OU 2150 2150
' Elion Ettevatied AS - 1531 1505
e — 1
Eesti Korteritihistute Liit - 315 315 z
| Teho AS 12 321 14820
| Tele2 Eesti AS 348 o
Kokku volad tarnijatele - ! 122 2’;1 157 496
Lisa 11 Volad t66vaotjatele
(kroonides)
31122009 31.12.2008
Kokku vélad t6évotjatele o 2800 2800

Volad toovotjatele on juhatuse likmele arvestatud tootasu (bruto) detsembris.

13
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Lisa 12 Muud vélad

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul ! 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
' Kokku muud vélad o 0 '

31.12.2008

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejazinud tihtaja jrgi

1 . 5 aasta jooksul ,

iile 5 aasta

' Kokku muud vélad 1048

Muud vBlad seisuga 31.12.2008 on kompenseerimata kulu aruandvale isikule.

Lisa 13 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

1048

s I e
Mittesihtotstarbelised tasud T
| Tasud halduskulude katteks o 125894 125804
Tasud territooriumi korrashoiuks o 179 112 177 968
Sihtotstarbelised tasud
| Remonditasud 496 511 206 539
' Kokku liikmetelt saadud tasud ‘ i 801517
Lisa 14 Muud tulud
(kroonides)
2000] 2008
- 'e“'rﬂ{ﬁifj‘é” e — K | i ‘5"660‘55
“Tulu kommunaalteenuste vahendamisest 11160 8308

| Tulu internetiteenuse vahendamisest

15936 |

17185

| Pangakonto intressid 1380

1271

Muud 365

750

Kokku muud tulud 33 841

32514

Lisa 15 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

| Remonditdsd

Kokku sihtotstarbeiléelt finantseeritud projektide
| otsesed kulud

496 511

496 511 |

| 2009 |

H
i
H
H
H
H

2008 |

206 539 |

!
206 539 |
H

Aruandeaastal teostati maja fassaadi remont maksumusega 381905 krooni, keldri remondiks kulus 100818 krooni ning trepikoja elektritodeks

14
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13788 krooni.

Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)
e o N 2008 |
Rnﬁiudjgiohahkudma;(;udmm e EE . 4(
;N“Kulu ebatoenaoliselt lackuvatest nduetest t w;
Véravate, uste hooldus ” Ml 8 696 f
Véikeremondid ) v 1 5901
T;..mtoo;u;m lw(orrashOId A S e S e s 1 77437 178100
wﬁoonekinmustus - I 12235
EKUL likmemaks h 2502
Pangateenused 1760
Vaikevahendid 1533 ! 17 597
Raamatupidamisteenus - 34272 ) 14 542
. K u[umal(;r]ahd R USRI S 1575
' Kontorikaubad oo 1es2 |
 Sideteenused 3424 3630 |
' Muud 3368 4576
Kokku mitmesugused tegevuskulud 360 526 | 247 979

2009. a. majandusaasta aruanne

Véikeremontidest teostati aruandeaastal sanitaartehnilisi téid summas 9227 krooni, kiittetorustiku isoleerimine summas 2547 krooni ja

kdnnitee ja kiviparketi remont summas 4326 krooni.

Lisa 17 Téojoukulud

(kroonides)
2009 2008 |
o B 61849 49032
| Sotsiaalmaksud 21088 16 377
Autohiivitis 12 000 12000
Kokku t66joukulud 94 937 77 409
6otajate keskmine arv taandatuna tdist6dajale i 1
Lisa 18 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikmete arv majandusaasta I16pu seisuga x §

Fuisilisest isikust liikmete arv

31.12.2009

48

Juriidilisest isikust likmete arv

31.12.2008

15
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2009. a. majandusaasta aruanne

Arvestatud tasu
. Autohiivitis

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2008
65571 |

12 000

Lisa 19 Uhistu poolt vahendatud kommunaalteenuste maht

Fﬁjs g.a. Q.

Uldelekter 15448 12358

Vest ja Kanalisatsioon /6945 72004
oojusenergia 300396 83430
Tugivedu 39445 3919
UKKU 132739

Fllyll

Lisa 20 Remondifondi vahendite arvestus

PUUY.a. 20083,
Remonditasude jJAaK aasta alguses 66020T 570225
IArvestatud makseid remondifondi 176340 315357
ATvestatud makseld JaenuKonUstuste Katieks 137339 T37339
F(‘J_)Llsla!ud tuluna araandeaasta remondikulude Katteks 296511 (206539
lasutud Taenu FLOTOLO FO6 /737
Tasutud [aenuintresse 32275 53444
Remonditasude jaak aasta [0pus ‘}TWSN 660201
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Majandusaasta aruande allkirjad

Korterithistu Riia 11 2009.a majandusaasta aruanne on kinnitatud korteriomanike
tldkoosoleku otsusega 15.09.2010.a.

,//)/ [ o B
Priit Koemets juhatuse liige /" g T

.
Jelena Kélar juhatuse lige u/ /é‘)'&’\
Jane Tammeorg juhatuse liige K\/\ . (j

N A

Vladimir Tist&enko juhatuse liige




Aruande elektroonilised kinnitused
KORTERIUHISTU RIIA 11 (registrikood: 80081343) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Edgar Griinberg Notar 27.09.2010



