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Tegevusaruanne

OU MultiVara alustas tegevust 2003 aastal. OU MultiVara pdhiliseks tegevusalaks on holding-
funktsiooni tiitmine. OU'l MultiVara on seisuga 31.12.2009.a. alljirgnevad sidus- ja tiitarettevotted:
Neist kuuluvad aruandeaasta 16pul konsolideerimisgruppi:

1. OU Hexanor, osalus 100%

2. OU Hexanor Haldus 100%

Kajastatakse sidusettevotetena:

3. OU RevalBaum, osalus 50%

4. OU Hexanor Plus 50%

5. Hexanor Vilnius UAB 50%

Aruandeperioodil oli OU MultiVara konsolideeritud kiive 11 403 418 krooni ning konsolideerimata
kédive puudus.

OU's MultiVara ei téotanud aruandeperioodil iihtegi inimest.

OU MultiVara juhatus oli aruandeperioodil iiheliikmeline ning juhatuse liikmetele 2009.a. tasu ei
makstud.

OU MultiVara omakapital on negatiivne. Omakapitali negatiivsuse pdhjus tuleneb tehingust, mille
negatiivsust pdhjustav tingimus ei ole saabunud, seega ei ole drilthingu omakapital faktiliselt
negatiivne. Solmitud tehingu raames kohustus MultiVara OU tasuma teatud summa tingimusel, et
teatud vara eest pakutakse teatud hinda. Tédnast turuolukorda arvestades ei ole selliselt fikseeritud

pakkumise saamine reaalne ning kui ka oleks, suureneks vastava summa vorra ka MultiVara OU
aktivad ehk igal juhul ei oleks omakapital negatiivne.

2010.a. on planeeritud jétkata tiitar- ja sidusettevotete tegevuse arendamist.

Ot MultiVara konsolideeritud pdhilised suhtelised/ finantsnitajad aruandeperioodi 16ppedes on

alljargnevad:

Arvutus metoodik§\ / 2009 2008
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja  Kiibevara / lithiajalised kohustuse 0,23 12
Arikasumi marginaal Arikasum / miitigitulu * 100 33,16% 19,26%
Omakapitali maar Omakapital / vara * 100 2,72% 10,02%

Sulev Seppik Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Multivara juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et:
0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on vastavuses Eesti

hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Multivara finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

0 koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruagde valmimise kuupdevani, on

raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja/esitatud;

o OU Multivara on jitkuvalt tegutsev.

Sulev Seppik Juhatuse liige
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Konsolideeritud bilanss

VARAD

Lisa 31.12.2009 31.12.2008
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 2 2491753 2525237
Nouded ostjate vastu 3 891 740 1 728 695
Maksude ettemaksed -4 161 407 664 181
Liihiajalised laenud 5 2721218 3 835000
Laekumata intressid 12 220 004 5396 173
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 76 194 37 609
Ettemaksed tarnijatele 0 2740
Muud lithiajalised nduded 122 891 26 532
Kiiibevara kokku 18 685 207 14 216 167
Pohivara
Sidusettevatete osad 6 20 000 40 000
Pikaajalised laenunduded 5 66 536 458 38905 033
Kinnisvarainvesteeringud 7 67 440 000 97 980 000
Materiaalne pdhivara 8 261 808 71194 541
Positiivne firmaviirtus 6 4385791 4 385 791
Muud pikaajalised nduded 835 500 835 500
Pohivara kokku 139 479 557 213 340 865
VARAD KOKKU 158 164 764 227 557 032
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenud 9 77 797 208 9 389 730
Volad tarnijatele 534130 476 622
Valad todvatjatele 60 899 86 935
Puhkustasude reserv 108 548 99 479
Maksuvolad 4 160 707 96 624
Intressivolad 76 863 676 904
Muud volad 1736417 9152
Ostjate ettemaksed 1 032 627 1 043 875
Liihiajalised kohustused kokku 81507 399 11 879 321
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud 9 80 945 340 192 867 992
Pikaajalised kohustused kokku 80 945 340 192 867 992
Kohustused kokku 162 452 739 204 747 313
OMAKAPITAL
Viihemusosalus 0 52772
Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimivédrtuses 10 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 22712 947 64 682 748
Aruandeaasta kasum / -kahjum -27 044 922 -41 969 801
Omakapital kokku -4 287 975 22 809 719
KOHUSTUSED JA OMAKAPITHL KOKKU 158 164 764 227557 032
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Konsolideeritud kasumiaruanne

Lisa 2009 2008
Realiseerimise netokiive 11 11403418 35353430
Muud éritulud 529 419 2263 353
Aritulud kokku 11 932 837 37616 783
Kaubad, materjalid, teenused 2725470 9037 596
Mitmesugused tegevuskulud 3963 787 11941 873
To6joukulud 1203 109 6325123
Palgakulu 898 084 4746 524
Sotsiaalmaksud 305 025 1578 599
Pohivara kulum 8 239 640 3351 858
P&hivara allahindlus 9511 0
Muud drikulud 10 421 152 542
Arikulud kokku 8151938 30 808 992
Arikasum 3 780 899 6807 791
Finantstulud ja —kulud
Finantsinvesteeringute muutus -458 953 +3 115045
Intressitulud +5 460 046 +5 727 557
Kinnisvarainvesteeringute véirtuste muutus 7 -30 540 000 -43 920 000
Intressikulud -3 770 866 -10 804 753
Muud finantskulud -546 690 -170 818
Kasum valuutakursi muutustest 0 23247
Kahjum valuutakursi muutustest -969 358 -2 589 742
Kokku finantstulud ja — kulud -30 825 821 -48 619 464
ARUANDEAASTA PUHASKASUM -27 044 922 -41 811 673
Seal hulgas Emaettevdtte osanike osa puhaskasumist -27 044 922 -41 969 801
Vihemusomanike osa kasumist 0 158 128
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Lisa 2009 2008
Rahavood iiritegevusest
Arikasum +3 780 899 +6 807 791
Korrigeerimised
Pohivara kulum 8 +239 640 +3 351 858
Pohivara allahindlus +9 511 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus +504 897 +1 075 537
Varude muutus 0 -20 852
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus +610 783 -1431 201
Makstud intressid -2 679 363 -10 387 663
Kokku rahavood iiritegevusest +2 466 367 -604 530
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevotete soetus 0 -47 500
Titarettevotete miiiik -40 895 -1952223
Sidusettevotte osa miiiik 0 +19 600
Materiaalse pohivara soetus 8 0 -40514
Antud laenud 5 -2261 554 -20 463 447
Antud laenude tagasimaksed 5 +3 025 436 +6 598 663
Saadud intressid +38 179 +1014 837
Kokku rahavood investeerimistegevusest +761 166 -14 870 584
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 9 +10 767 000 +57 399 972
Saadud laenude tagasimaksed 9 -14 006 055 -51 724 474
Makstud enneaegselt tagastatud laenude leppetrahvid 0 -170 818
Makstud muud finantskulud -17 967 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3 257 022 +5 504 680
RAHAVOOD KOKKU -29 489 <9970 434
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 2 525 237 12 575 596
Raha ja raha ekvivalentide muutus -29 489 -9970 434
Valuutakursside muutuste mdju -3995 -79 925
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 2 2491753 2 525 237
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Eelmiste
Osakapital Kohustusﬁk pgnoodlde Aruandeaasta Vihemus- Kokks
reservkapital Jjaotamata kasum osalus
kasum
Saldo 31.12.2007 40 000 4000 48005702 16 677 046 648 622 65 375 370
pmberkanne eelmise perioodi . . 16 677046  -16 677 046 . 0
jaotamata kasumisse
Kontsernistruktuuri muutus - - - - -753 978 -753 978
Aruandeperioodi puhaskasum - - - -41969 801 158 128  -41 811673
Saldo 31.12.2008 40 000 4000 64682748 -41 969 801 52772 22 809 719
pmberkanne eelrplse perioodi . . 41969 801 41 969 801 . 0
Jjaotamata kasumisse
Kontsernistruktuuri muutus - - - -52772 -52772
Aruandeperioodi puhaskasum - - - -27044 922 - =27044 922
Saldo 31.12.2009 40 000 4000 22712947 -27 044 922 0 -4 287975

T
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Multivara 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdtetele.
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning
seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Multivara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Aruandeaastal on koostatud tulenevalt RPS § 27 nduetest konsolideeritud aruanne.

Konsolideerimine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotte kontrolli all olevate
tiitarettevotete finantsniitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni
ettevotete vahelised tehingud. Vidhemusosa emaettevotte kontrolli all olevates ettevotetes on
konsolideeritud bilansis ja kasumiaruandes kajastatud eraldi real.

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses on otse vdi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 50%
titarettevotte hiddledigusest, kui emaettevdte kontrollib tiitarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat
lepingu vdi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevottel on digus nimetada voi tagasi kutsuda enamus
tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani litkmetest.

Perioodi jooksul omandatud voi loovutatud kontroll tiitarettevotte iile konsolideeritakse omandamise
kuupéevast kuni miitigikuupédevani. Tiitarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja liihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tGenéoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevoime kohta. Ebatdendoliselt lackuvad nduded on sdltuvalt ebatdendoliselt lackuva ndude
tekkimise pdhjustest kantud osaliselt voi tdies ulatuses tegevuskuludesse.

Pikaajalised finantsinvestegringud
Pikaajaliste finantsinvesteeringitena on bilansis kajastatud sidusettevatted.

Sidusettevoteteks loe&kse koiki ettevotteid, mille iile investorettevote omab olulist moju, kuid mis ei
allu tema kontrollile. blulise oju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevotte omanduses on
otse vdi tiitarettevdtete Kaudu johkem kui 20% sidusettevdtte hiéledigusest.

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kapitaliosaluse meetodil.
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Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seotud kulutusi.

Edasisel kajastamisel ldhtutakse Giglase vadrtuse meetodist.

Viirtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes ning
amortisatsiooni ei arvestata.

Juhul, kui toimub muutus kinnisvaraobjekti kasutamise eesmargis, klassifitseeritakse see bilansis
{imber. Muutuse pédevast rakendatakse objektile uue varadegrupi arvestuspdhimatteid.

Materiaalne péhivara

Materiaalse pdohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara vdirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab
10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile 1 aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lithema
kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul méiratud jargmised amortisatsiooniméddrad:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooniméir
Ehitised 0,5-1%
Masinad ja seadmed 5-20%
Inventar 20-40%
Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejdédnud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Entevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende midraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna
dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
vilja kuulutatud voi millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miiigitulu j inguga seotud kulutusi on voimalik usaldusviairselt moota.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse |proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

\
\

Viilisvaluutas toimunud téhingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud telingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pdeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Mdlisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2009 on timber
hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest sdadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.
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Bilansipdevajirgsed siindmused

2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mojutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsembri 2009 ja aruande koostamise vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipdevajirgsed
siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 208 045 436 124
Pangakontod 2283 708 390 511
Tihtajalised hoiused 0 1 698 602
Kokku 2491753 2525237
Lisa 3. Nouded ostjate vastu
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt lackumata arved 2213367 2034 693
Ebatdendoliselt lackuvad arved -1321 627 -305 998
Kokku 891 740 1728 695
Lisa 4. Maksunduded ja -kohustused
31.12.2009 31.12.2008
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks - 89 856 444 438 20 125
Kiibemaks ettemaksetelt 150428 - 207 355 -
Ettevotte tulumaks - 1 828 B -
Kinnipeetud tulumaks - 15 609 - 15 661
Too6tuskindlustusmaksed - 4301 - 991
Kogumispensioni makse - - - 617
Sotsiaalmaks - 49113 - 57 380
Maksuintressid 15 - - 1 850
Ettemaksed maksude ettemaksukontol 10 964 - 12 388 -
Kokku 161 407 160 707 664 181 96 624
Lisa 5. Liihi- ja pikaajalised laenunéuded
—
L:;enu sald{ \X::‘e'nu tagasilnjl:ekl;: slt(:unI::::I:': Laenu saldo 2010 tagasi 201.1. ja ln:;(;;s'i‘
1.12.200§ suurendamine d . 31.12.2009 makstayv osa hiljem aastas
Eraisikud 2150 00 - 1950000 = 200 000 200 000 2 5%
Eraisikud 1 220 96 - - 1 720 960 1 720 960 3%
Jur. isik 8000 000 - - 8 000 000 8 000 000 30%
Jur. isik - 595* - 170 501 170 501 8%
Jur. isik 500 000 - - 500 000 500 000 - 7%
Jur. isikud 14 261 184 1193 308 29 259 142 42916 893 300 258 42 616 635 5%
Jur. isik 16 557 889 858 567* 15 699 322 15 699 322 5%
Jur. isikud 50 000 1500 583 50 000 50 000 '"“eslzx
oKk e 42740033 5503053 29259142 69257676 2721218 66536 458
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* Valuutakursimuutuste mdjud

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Emaettevdtte ja tiitarettevdtte tiitarettevdtted -Konsolideerimata aruandes kajastatakse osalusi soetusmaksumuse meetodil.

Hexanor OU Hexanor Haldus OU Bonus Holdings OU Kokku
Asukoht Eesti Vabariik Eesti Vabariik Eesti Vabariik -
Pohitegevusala Kinnisvara hooldus ja haldus Kinnisvara hooldus ja haldus Laevade prahtimine -
Osade arv 31.12.2008 1 1 1 3
Osade arv 31.12.2009 1 1 0 2
Osalus 31.12.2008 100% 100% 90% -
Osalus 31.12.2009 100% 100% 0% -
T el 71750 000 40 000 42750 71832750
Osade miiiik - - 36 000 36 000
T 71750 000 40 000 71 790 000
Firmaviiirtus 31.12.2008 4385791 - 4385791
Firmaviiiirtus 31.12.2009 4385791 - 4385791
Tiitarettevotete omakapital seisuga 31.12.2009
Hexanor OU Hexanor Haldus OU
Osakapital 10 000 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 1 000 000 4000
Jaotamata kasum/ -kahjum 46 896 435 1675302
Omakapital kokku 57 896 435 1719 302

Sidusettevdtted —osalusi kajastatakse konsolideeritud aruandes kapitaliosaluse meetodil ja konsolideerimata aruandes

soetusmaksumuse meetodil.

Sidusettevotete omakapitali  kirjete imberhindamisel

alljirgnevaid valuutakursse: 1LTL=4,53157EEK

Eesti

kroonidesse on kasutatud

Hexanor Vilnius

Hexanor Plus OU  RevalBaum OU UAB KOKKU
Asukoht Eesti Vabariik Eesti Vabariik Leedu Vabariik
Pohitegevusala !31 ole aktiivset Investeerimistegevu Kinnisvara arendus

majandustegevust s
Osade arv 31.12.2008 1 1 1
Osade arv 31.12.2009 1 1 1
Osalus 31.12.2008 50% 50% 50%
Osalus 31.12.2009 50% 50% 50%
Soetusmaksumus 31.12.2008 20 000 24 250 1565928 1565 928
Soetusmaksumus 31.12.2009 20 000 24 250 1565 928 1565 928
\

Bilansiline maksumus 31.12.200), 20 000 20 000 0 40 000
Aruandeaasta kapitaliosaluse ka -kahjum 0 -20 000 0 -20 000
Bilansiline maksumus 31.12.200 20 000 0 0 20 000

Juhatuse liige:
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OU Multivara

Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud

2009. a. majandusaasta aruanne

Oiglase viirtuse meetod
Oiglane viirtus seisuga 31.12.2008 97 980 000
Umberhindlused 2009 -30 540 000
Oiglane viirtus seisuga 31.12.2009 67 440 000
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 11362 630 14 425 656
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega kaasnenud kulud 2903 653 8304 630
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 8458 977 6 121 026
Lisa 8. Materiaalne pdhivara
Daxinnd ju Inventar Kokku
seadmed
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 73 628 731 1081 145 74 709 876
Kontserni struktuuri muutus =73 628 731 0 -73628731
Mahakandmised 0 -33373 -33373
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2009 0 1047 772 1047 772
Akumuleeritud kulum ja allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2008 2945 149 570 186 3515335
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 239 640 239 640
Mahakandmised 0 -23 862 -23 862
Kontserni struktuuri muutus -2 945 149 0 -2 945 149
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2009 0 785 964 785 964
Jidkviirtus
Jadkvadrtus seisuga 31.12.2008 70 683 582 510959 71 194 541
Kontserni struktuuri muutus -70 683 582 0 -70 683 582
Jadkvairtus seisuga 31.12.2009 0 261 808 261 808
Lisa 9. Véetud pika- ja liihiajalised laenud
Laenu saldo Laenu Laenu tagasi- Kontserni Laenu saldo 2010 tagasi e Intressi miir
31.12.2008 suurendamine maksed str:::::::; 31.12.2009 makstav osa 2011 jakiljem aastas
Juriidiline isik 29 898 285 259 906 - 29 638 378 29 638 378 4,034%
Juriidiline isik 40 396 38 314 489 40 081 830 40 081 830 4,034%
Juriidiline isik 3 900/000 2300 000 1 600 000 1 600 000 18%
Juriidiline isik 62 410,000 747 000 767 000 - 62 410 000 62410 000 Intressita laen
Juriidiline isik 18 000 10 000 000 8 000 000 8 000 000 10%
Juriidiline isik 39576 1}9 - - -39576119
Juriidiline isik 77 000\ 77 000 77 000 5%
Eraisikud 8 000 000 b\\ 600 000 600 000 8 000 000 8 000 000 Intressita laen
Juriidiline isik ‘ 000 000 2 064 660 7935 340 - 7935 340 Intressita laen
Juriidiline isik - 1 000 000 - 1 000 000 1 000 000 3%
Laenud kokku 202 257 722 12 367 000 16306 055 -39576119 158 742 548 77 797 208 80 945 340

Voetud laenude tagatiseks on,
Hiipoteegid kinnistule aadrefsidega;
taganud laenundudeid omani,\txd.

=

Juhatuse liige:

!searud jargmised hiipoteegid:
Pae tn 80, Punane 50, Punane 52 ja Telliskivi 8 Tallinn.

Lisaks on kdendajatena



OU Multivara 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10. Osakapital

OU Multivara osakapital seisuga 31.12.2009 on 40 000 krooni, mis koosneb 2 osast a"20 000 krooni.

Pahikirja jdrgi on osaiihingu miinimum kapital 40 000 ja maksimum 160 000 krooni.

Lisa 11. Miitigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade ldikes

Tegevusala EMTAK 2009 2008
ﬁ:ﬁ:ﬁ:ﬁﬁg?e ja rendile antud kaubanduspindade, driruumide 68 201 11362 630 14 425 656
Ari-, kinnisvara- ja juhtimisalased ndustamisteenused 70 221 0 2 806 450
Puidu hulgimiiiik 46 731 0 4 658 838
Majutusteenused (km 5%) 55103 0 454 962
Mere-lastiveo organiseerimine 52292 0 3922 422
Veoste ekspedeerimine 52291 0 79 811
Kaubalaevade rent (meeskonnata) 77 341 0 8948 291
Muud teenused, miiiidud kaubad 40 788 57 000
Kokku 11403 418 35353430
Piirkond 2009 2008
Eesti 11403418 16 621 378
Teised vilisriigid 0 18 732 052
Kokku 11403 418 35353430

Lisa 12. Kasutusrent

Aruandeperioodil on kasumiaruandes kajastatud sdidukite kasutusrendi makseid summas 330 362.-

krooni.

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli
moju teise osapoolefarilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevote (ning emaettevotte omanikud);
0 Teised samasse k(}x\solide rimisgruppi kuuluvad ettevotted,

0 Osaiihingu juhatus n\mg

Juhatuse liige:

tuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi olulist

Inevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud ettevotted.



OU Multivara 2009. a. majandusaasta aruanne

Kauba ostu- ja miiiigitehingud

Konsolideerimisgruppi kuuluvad firmad on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud kauba ja
teenuse ostu- ja miiiigitehinguid alljargnevates mahtudes:

_ . Teenused ja kaubad Saldo 31.12.2009
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus
Miiiidud Ostetud Noue Kohustus
Juriidilised isikud  Bonsolideerimisgrupl. ¢ 595 555 6517553 813 933 813 933
ettevotted
Juriidilised isikud Juhatuse liige 322 855 658 595 803 658

Antud ja vdetud laenud

Konsolideerimisgruppi kuuluvad firmad on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud laenu tehinguid
alljargnevates mahtudes:

- . Laenud Saldo 31.12.2009
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus
Antud Véetud Noue Kohustus
Juriidilised isikud  Konsolideerimisgrupi 5 556 g7 3596 978 22 596 623 22 596 623
ettevotted
Juriidiline isik Juhatuse liige 11169 1 000 000 6 507 887 1 000 000

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

e

Juhatuse liige:

16



OU Multivara

Lisa 14. Konsolideerimata finantsaruanded

2009. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
VARAD
31.12.2009 31.12.2008
Kiibevara
Raha ja pangakontod 64 935 167 053
Nouded ostjate vastu 90 000 90 000
Maksude ettemaksed 0 17178
Liihiajalised laenunduded 200 000 200 000
Laekumata intressid 5419943 3779 825
Kiibevara kokku 5774 878 4 254 056
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotete osad 71 750 000 71792 750
Sidusettevotete osad 24 250 24 250
Pikaajalised laenunouded 8 110 000 15571 152
Muud pikaajalised nouded 835 500 835500
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 80 719 750 88 223 652
Pohivara kokku 80 719 750 88 223 652
VARAD KOKKU 86 494 628 92 477 708
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenud 8 126 000 0
Volad tarnijatele 12 540 10 155
Tasumata intressid 194 416 136 624
Liihiajalised kohustused kokku 8 332 956 146 779
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised pangalaenud 8 000 000 18 000 000
Pikaajalised muud laenud 64 957 623 70 487 000
Pikaajalised kohustused kokku 72 957 623 88 487 000
Kohustused kokku 81290 579 88 633 779
OMAKAPITAL
Osakapital nimi¥ddrtuses 40 000 40 000
Kohustuslik reServkapital 4000 4000
Eelmiste peridodide jaotamata kasum 3799 929 49 832
Aruandeaasta 1360 120 3750 097
Omakapital kokku / 5204 049 3843929
KOHUSTUSED JA OMKKAPITAL KOKKU 86 494 628 92 477 708

C”Q
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OU Multivara

2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
2009 2008
Mitmesugused tegevuskulud 91772 110570
Arikulud kokku 91772 110 570
Arikasum (-kahjum) -91 772 -110 570
Finantstulud ja -kulud
Finantsinvesteeringute tulu -6 750 1967 450
Intressitulud 2424717 3595257
Intressikulud -965 847 -1702 040
Kahjum valuutakursi muutustest -228 0
Kokku finantstulud ja — kulud 1451 892 3 860 667
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 1360 120 3750 097
Rahavoogude aruanne
2008
Rahavood iritegevusest
Arikasum 91772 -110570
Korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus +17 178 -852 597
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus +2 385 +2 508
Makstud intressid -908 055 -1 711 805
Kokku rahavood iritegevusest -980 264 -2 672 464
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevotete soetamine -1 847 500
Tiitarettevotete miiiik +36 000 +1 241 500
Antud laenud -1 000 583 -11200 000
Antud laenude tagasimaksed +7 761 507 +9 410 000
Saadud intressid +784 599 +45
Kokku rahavood investeerimistegevusest +7 581 523 -2 395 955
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud +3 663 978 +8 045 000
Saadud laenude tagasimaksed -10 367 355 -2 965 381
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 703 377 +5 079 619
RAHAVOOD KOKKU -102 118 +11 200
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 167 053 155 853
Raha ja raha ekvivalentide muutus -102118 +11 200
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 64 935 167 053
Omakapi]a’li’thqtuste aruanne
[ Osapial e o Kok
Saldo 31.1?.2007 | 40 000 4000 -1 344 589 1394 421 93 832
Kanded vastavalt iildkgosoleku otsusele - 1394 421 -1394 421 0
Aruandeperioo ! puhgskasum - - - 3750 097 3750 097
Saldo 31.12.200é\/ 40 000 4000 49 832 3750 097 3843929
Kanded vastavalt Adkoosoleku otsusele - 3750 097 -3750 097 0
Aruandepeﬁood/pdhaskasum - 1360 120 1360 120
Saldo 3].12.2(fl9 40 000 4000 3799 929 1360 120 5204 049




OU Multivara 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum +22 712 947

Aruandeaasta kahjum - 27044 922

Kokku kahjum seisuga 31.12.2009.a.

Sulev Seppik Juhatuse liige

20



OU Multivara 2009. a. majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2009. aasta majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2009. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja

raamatupidamise aastaaruandest.

Juhatus:

Sulev Seppik Juhatuse liige

21



OU Multivara 2009. a. majandusaasta aruanne

Osanike nimekiri koosoleku kuupéeva seisuga:

osa vddrtus
1. Siim Seppik isikukood 37908090277 Tallinn 1 osa 20 000
2. Sulev Seppik isikukood 37503300228 Tallinn 1 osa 20 000

Juhatuse liige: 22
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Tegevusalade loetelu 2009

Tegevusala Kood Summa

Kinnisvara rentimine ja rendile antud kaubanduspindade, driruumide

kommunaalmaksed 68 201 11362 630
Muud teenused, miiiidud kaubad 40 788
Kokku 11403 418

Juhatuse liige: 23




Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing MultiVara (registrikood: 10954060) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Anica PetritSenko Sisestaja 15.07.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaliihing MultiVara osanikele

Olen auditeerinud Osauihing MultiVara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekdilgedel 5-18 on
kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi 1&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega ning et ma planeerin ja viin auditi l&bi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Osaulihing MultiVara finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Tegemata antud asjaolude osas méarkust minu arvamuses, juhin téhelepanu, et
Luhiajalised kohustused 81 507 399 krooni Uletavad kaibevarasid 18 685 207 krooni
Taitmata on Ariseadustiku § 176 ndue.

Hele Kuut

vandeaudiitori tunnistus nr.306
OU Metstulikas

tegevusloa nr. 186.

Paldiski mnt. 38b-1; Tallinn, 10612
19.07.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing MultiVara (registrikood: 10954060) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELE KUUT Vandeaudiitor 19.07.2010



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

- valuuta

slinniaeg

. Tallinn, Harju
Sulev Seppik 37503300228 ) 20000 EEK
maakond, Eesti

. . Tallinn, Harju
Siim Seppik 37908090277 . 20000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56222888

E-posti aadress seppik@mac.com



