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Alfahaldus OU 30.10.2008 — 31.12.2009.a majandusaasta aruanne
Aruanne on koostatud Eesti kroonides

TEGEVUSARUANNE

Alfahaldus OU alustas tegevust 2008. aastal. Ettevdtte pdhitegevusalaks on kinnisvara haldusteenuse
pakkumine. Lisaks osutatakse hooldus- ning korrashoiuteenust.

Ettevdtte midgitulu majandusaastal oli 205 tuhat krooni. Kogu kdive moodustus teenuste osutamisest
Eesti Vabariigis.

Suhtarvudena v&ib valja tuua jargnevad:

30.10.2008-31.12.2009

Puhasrentaablus 21,52%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 3,97
Maksevalmiduse kordaja 1,53
ROA 39,22%
ROE 52,43%

e Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mutgitulu * 100

e Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lthiajalised kohustused
e Maksevalmiduse kordaja (kordades) = raha/liihiajalised kohustused

e ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

e ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Alfahaldus OU juhatus on (heliikmeline. Perioodil 30.10.2008 — 31.12.2009 juhatuse liikmele tasusid
ning muid soodustusi ei arvestatud. Aruandeaastal ettevdttel to6tajad polnud. 2010. aastal on ettevottel
plaanis tootajate arvu suurendada.

Alfahaldus OU p6hieesmargiks jdrgmisel majandusaastal on jatkata kinnisvara haldus-
hooldusteenuste osutamist.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehkilgedel 4-14 toodud Alfahaldus OU 30.10.2008 — 31.12.2009 perioodi
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digest ja diglaselt ettevotte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Alfahaldus OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
Ahti Kurm

Tallinn, 30.06.2010
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BILANSS

(kroonides)

Lisa nr 31.12.2009
VARAD
Kdibevara
Raha 2 43 207
Nduded ja ettemaksed 3 69 186
Kdibevara kokku 112 393
VARAD KOKKU 112 393
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 4,5 28314
Liihiajalised kohustused kokku 28314
KOHUSTUSED KOKKU 28 314
Omakapital
Osakapital 6 40 000
Aruandeaasta kasum 44 079
OMAKAPITAL KOKKU 84 079
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 112 393



Alfahaldus OU

30.10.2008 — 31.12.2009.a majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE

(kroonides)

Muigitulu
Muu aritulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Muud &rikulud

Arikasum

Aruandeaasta puhaskasum

Aruanne on koostatud Eesti kroonides

Lisa nr 30.10.2008 — 31.12.2009
7 204 829
2200

8 (80 231)

9 (82 700)
(19)

44 079

44 079
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

(kroonides)

Rahavood dritegevusest

Arikasum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood &ritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Osakapitali sissemaks
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha ja ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja ekvivalentide muutus

Maoju valuutakursi muutusest

Raha ja ekvivalendid perioodi I6pus

Aruanne on koostatud Eesti kroonides

30.10.2008 —31.12.2009

44079
(69 186)
28314
3207

40 000
40 000

43 207

43 207
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Aruanne on koostatud Eesti kroonides

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(koonides)
Kohustuslik Jaotamata
Osakapital reservkapital kasum Kokku
Osakapitali sissemaks 40 000 0 0 40 000
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 44 079 44 079
Saldo seisuga 31.12.2009 40 000 0 44 079 84 079
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RAAMATUPIDAMISE ARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimotted

Alfahaldus OU 30.10.2008 — 31.12.2009 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Alfahaldus OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
a) Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jadke. Rahavoogude aruandes
kajastatakse  rahavoogusid  &ritegevusest  kaudsel  meetodil. Investeerimis-  ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

b) Nouded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi
ndudeid. No&udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o
nominaalvairtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

N&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete
summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad
voimalikule nduete viirtuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning
maksetihtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vadrtuse langust (st.
vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niiiidisvairtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse
langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nouete osas.
Ebatdenioliselt laekuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise vadartuse ja
tulevaste rahavoogude niilidisvdartuse vahel, kasutades sisemise intressimdara meetodit.
Nduete bilansilist vaartust vihendatakse ebatdenioliselt laekuvate nduete summa vorra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue
loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
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ebatdenioliste nduete laekumist kajastatakse ebatBendoliselt laekuvate nduete kulu
vahendamisena.

c¢) Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja
arvatud  edasimiiligi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse  korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lihiajaliste  nduete korrigeeritud  soetusmaksumus on  {ldjuhul  v&rdne nende
nominaalviairtusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist&ttu lihiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vairtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara
meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Oiglase vadartuse
meetodil.

d) Finantskohustused

Kik finantskohustused (vdlad hankijatele, ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused)
vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a
edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende
nominaalvairtusega, mistttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupaevast; v5i ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata
rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva.

e) Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevGtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvitukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi
vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka
edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

10



Alfahaldus OU 30.10.2008 — 31.12.2009.a majandusaasta aruanne
Aruanne on koostatud Eesti kroonides

f) Tulude arvestus

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on
ldinud ile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt
moota.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimadrast. Dividenditulu kajastatakse
vastava ndudediguse tekkimisel.

g) Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — aritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud
kiibevarade ning kohustuste saldode muutused.

h) Bilansipdevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2009 ja aruande koostamise kuupdeva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vGi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande
lisades.

i) Kohustuslik reservkapital

Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda viahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia-
vBi osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- voi osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha viljamakseid aktsiondridele/osanikele.

11
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Lisa 2Raha

31.12.2009
Pangakonto 38 001
Sularaha kassas 40 000
Raha kokku 78 001
Lisa 3Nouded ja ettemaksed
Nouded 31.12.2009
Nduded ostjate vastu 69 186
Nouded kokku 69 186
Lisa 4 Maksukohustused
Maksukohustused 31.12.2009
Kaibemaks 7 322
Tulumaks 13
Sotsiaalmaksud 14
Maksu kokku 7 349
Lisa 5Volad
Vélad 31.12.2009
Vélad hankijatele 18 655
Muud volad 2310
Volad kokku 20 965

12
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Lisa 6 Omakapital

31.12.2009
Osakapital (kroonides) 40 000
Osade arv (tk) 1
Osade nimivaartus (kroonides) 40 000

EttevBtte osakapital seisuga 31.12.2009 koosneb 1 osast nimivaartustega 40 000 krooni, mille
eest on taielikult tasutud.

Paikirja kohaselt on Alfahaldus OU osakapitali suuruseks 40 000 krooni.

EttevBtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.12.2009 moodustas
41 875 krooni. Dividendide valjamaksmisel osanikule alates 1. jaanuarist 2010 kaasneb sellega
tulumaksukulu 21/79 netodividendidena viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva
seisuga omanikele vdimalik dividendidena valja maksta 33 081 krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneb dividendide tulumaks summas 8 794 krooni.

Lisa 7 Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade l16ikes

Alfahaldus OU mugitulu jaguneb geograafiliste piirkondade IGikes jargnevalt:

Piirkond 30.10.2008 — 31.12.2009
Eesti 204 829
Miitgitulu kokku 204 829

Lisa 8 Kaubad, materjal ja teenused
30.10.2008 —31.12.2009

Materjal 12 612
Raamatupidamise teenus 37 260
Koristusteenus 18 500
Muud teenused 11 859
Kaubad, materjal ja teenused kokku 80 231

13
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Lisa 9Muud tegevuskulud
30.10.2008 - 31.12.2009

Autorent 18 000
Autokitus 16 990
Telefoni, faxi teenus 12 554
IT teenused 10 865
Konsultatsioonid 7 440
Muud teenused 16 851
Kaubad, materjal ja teenused kokku 82700

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused

Vdéimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tdhtajast ning vigade tuvastamisel madrata tdiendav
maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v&iks maksuhaldur maarata
ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega

Alfahaldus OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke;
b. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende
olulise maju all olevaid ettevotteid.

Aruandeperioodil juhatuse liikmetele tasu ei makstud ja soodustusi ei antud.

14
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Alfahaldus OU puhaskasum 31.12.2009 seisuga on jargmine:
Aruandeaasta puhaskasum 44 079
Jaotamata kasum kokku 44 079

Alfahaldus OU juhatus teeb osanike Gldkoosolekule ettepaneku jaotada kasum jérgnevalt:

1. kanda reservkapitali (1/20) 2 204 krooni;
2. Ulejadnud kasum jatta jaotamata.

Jaotamata kasumi jaik peale kasumi jaotamist 41 875 krooni.

J

Juhatuse liige
Ahti Kurm

15
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Juhatuse allkirjad 2009. a. majandusaasta aruandele
Alfahaldus OU 2009. a. majandusaasta aruande allkirjastamine 30.06.2010.

J

Juhatuse liige
Ahti Kurm

16
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Alfahaldus OU miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-1e

EMTAK tegevusala 30.10.2008 — 31.12.009
68321 Hoonete ja iiirimajade haldus 176 867
81101 Hoonehalduse abitegevused 27 962
Kokku 204 829

17
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Osanike nimeKiri

Osanike nimekiri aastaaruande kinnitamise seisuga:

Osaniku nimi Ahti Kurm
Elukohajargne riik Eesti
Isikukood 37402045215
Osade arv 1

Osa nimivartus 40 000

.\ 18



Aruande digitaalallkirjad

osaiihing ALFAHALDUS (registrikood: 11550040) 30.10.2008 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt

kinnitanud: ,
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AHTI KURM Juhatuse lige 07.08.2010




Miiiigitulu jaotus tegevusalade 16ikes

: Mudgitulu
Tegevusala EMTAK kood Mutgitulu %
’ (EEK) e aa
Hoonete ja iilirimajade haldus (korteriiihistud, elamutihistud,
e . 68321 176867 86.35%
hoonelihistud jms)
. Hoonehalduse abitegevused 81101 27962 - 13.65%

Osanikud
i Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
N valuuta
stinniaeg
. . Tallinn, Harju :
. Ahti Kurm 37402045215 ! . 40000 EEK
maakond, Eesti i
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6700311

' E-posti aadress info@alfahaldus.ee

Pohitegevusala

Jah

Ei



Aruande elektroonilised kinnitused
osalithing ALFAHALDUS (registrikood: 11550040) 30.10.2008 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Ahti Kurm Juhatuse liige 13.08.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud, 68321
hooneuhistud jms)

Hoonehalduse abitegevused 81101

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
P valuuta
slinniaeg

. Tallinn, Harju
Ahti Kurm 37402045215 ) 40000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6700311

E-posti aadress info@alfahaldus.ee

Mudgitulu I o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EEK)

176867 86.35% Jah

27962 13.65% Ei



