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Mobilus Invest QU

Tegevusaruanne

Mobilus Invest OU on loodud 01. juunil 2005, aastal, mil koheselt alustati ka tegevust.

Moabilus Invest OU pShitegevuseks on kinnisvara ost-militk, vahendamine, hooldamine, arendamine ja lirimine. Antud majandusaastal oli
ettevétte pbhitegevuseks eelnevatsl majandusaastatel soetatud kolme Tallinna kesklinna korter! tidirile andmine.

Ettevéite miigitulu 2009/2010 aastal ofi 88 300 krooni, mis on korteritelt teenitud Garitulu.

2009/2010 majandusaastal teenis Mobilus Invest OU kasumit 13 782 krooni. Ettevite vaike kasum on tingitud turul pakutavatest madalatest

Glirihindadest.

Antud majandusaastal ettevbttel palgalist té6jdudu ei olnud ja juhatuse likmetele tasusid ei makstud.

2003/2665." oy

2009/2010
 Keiibbekasv % ;3 44,8
Kasumikasv% -85,6 795
Puhasrentaablus % 10,4 48,9
Lﬁhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 4,6 4,3
ROA % T 0.5 35
ROE % 05 37

Andres-Mikael Poom  juhatuse liige
Juri Tamm juhatuse liige

Tiiu Poom juhatuse liige

10.11.2010

10.11.2010

2008. a. majandusaasta aruanne




Mobilus Invest OU 20089. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Mobilus Invest juhatuse likmed deklareerivad oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitavad, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt Mobilus Invest OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

kéik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vBetud ja esitatud;

OUMobilus Invest on jatkuvalt tegutsev.

Andres-Mikael Poom  juhatuse liige 10.11.2010

Jiri Tamm juhatuse liige 10.11.2010
Py

Tiiu Poom juhatuse liige QQ.Q;”« A 10.11.2010
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Bilanss
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Varad
o Kéibevara
Raha 490 854 437 117 2
Nouded ja ettemaksed 38 628 83224 3
Kokku kéibevaré ‘529 482"" o 520 341”
Pdéhivara 7 N
WWméf;nig;;;;i;;esteeringud 2228175 2226 175 6
" Kokku péhivara ' 2226175 2226175
Kokkuvarad 2755 657 2746 516
Kohﬁstused ja omakapital
v Kohustused
o Lﬁhiaja!igéd kohustused
T é{&sed P o o
o ‘i/c‘;!éd ja ettemaksé& 34 "773 ..... 39414 8
Kokku iihiajalised kohustused 114 773 1v19 414
Kol&(u kohustused 114773 119 414
Omakapital '
- v"b‘sakapital nimivéartuses 1 500 000 1 500 000
" Kohustuslik reservkapital 1150 000 115000 |
Eelmiste pél;ioodide jaotamata kasum (kahjum) 877 102 916 132
Aruaﬁaeaasta kasum (kahjum) 13782 95W970
Kokku omakapital 2640884 2627102

Kokku kohustused ja omakapital

2755 657

2746 516
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Kasumiaruanne
{(kroonides)
{ Malgitulu 88 300 146 000 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -17 736 -12 349
Mitmesugused tegevuskulud -57 541 -38 506
Arikasum (-kahjum) 13 023 95 145
| Finantstulud ja -kulud 750 825 h
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 13782 , 95970
: Aruandeaasta kasum (kahjum) v 13782 | 95970
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

1.05.2010.

Rahavood #ritegevusest

. Arikasum (kahjum) 13023 95 145

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 44 596 -29518

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -4 641 1485

Lagkunud intressid ' 759 825

¢ Kokku rahavood éritegévusest - 53737 67 937

Kokku rahavood o b 53 73; 6‘7 937

i Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 437 117

369 180

' Raha ja raha ekvivalentide muutus v 53 737 T 67 937

: Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus 490 854 437 117
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

1500 000

115 000

916 132 ¢

2531132

95 970 95970
1500 000 115 000 1012 102 2627 102
13782 13782

35000 -35 000 -
1500 000 150 000 2640 884

990 884

Pohikirja kohaselt on OU Mobilus Invest milnimumkapital 750 000 krooni ja maksimumkapital 3 000 000 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

OU Mobilus invest 2009/2010 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdlendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on léhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alijirgnevates arvestuspdhimbdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

ArvestuspShimétete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

Tuludena on kajastatud tilirnikelt saadud renditutu, mis on ettevétte pdhitegevuseks. Uliritavate korterite kommunaalkulude kompenseerimine
kajastatakse kommunaalkulude véhendina (saldeeritult), kuna kommunaatkulude osutamine ei ole ettevétte pohitegevuseks. Seetditu

on korrigeeritud ka eeimise aruandeperioodi kasumiaruannet.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja luhiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruanne
on koostatud kaudse! meetodil.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid, Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse Siglase vadrtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval Umber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Nouete laekumise tGendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nuete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevait vaimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid, Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laskumata J&8nud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatbensoliste nbuete laekumist kajastatakse ebatdensoliselt
laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevbte hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, v&artuse kasvu
v8i mélemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse diglase vaariuse meetodil. Oiglase vadrtuse masramisel on iahtutud objekti turuhinnast, milleks
loetakse soodsaimat hinda, mida miitja voiks saada avatud turul objekti miilimise! v8i ostja selle ostmisel. Vasriuse muutusest tulenevad
kasumid voi kahjumid kajastatakse aruandepericodi kasumiaruandes.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vblad hankijatele, voetud laenud, viitvdiad, viljastatud valakirjad ning muud i0hi- ja pikaajalised
vilakohustused) vBetakse algselt arvele nende sostusmaksumuses, mis sisaldab ka kiki soetamisega otseself kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lhigjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistottu tihiajalisi finantskohustusi
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Mobilus Invest OU

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades

sisemise infressimdéra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on Iginud tle ostjale, milgituiu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt magratav ning tehingust saadava tasu laekumine on toengoline. Tulu teenuse mlidgist kajastatakse teenuse osutamise

2009. a. majandusaasta aruanne

jarel, v8i juhu! kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, sils léhtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(krocnides)

: Sularaha kassas iO 10 |
Arvelduskontod 490 844W 437 107
Kokku raha 490 854 437 117

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

i Nouded ostjate vastu

i Maksude ettemaksed ja tagasinduded

28 011

Kokku Néuded ja ettemaksed

83 224

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved

Ebatdengoliselt laekuvad arved perioodi 16puks

59 663 55213
WEbatéenéolise!t laekuvad arved -49 046 0
_mkokku nduded ostjaﬁfe vastu 10 617
“Ebatoendoliselt lackuvad aved o
Lootusetuks tunnistatud nduded 49 046 0
49 046 ;
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(kroonides)

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

2226175

2226 175

2226175

009

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

: Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

146 000

2009. a. majandusaasta aruanne

80 000

‘Luhiajalised laenud kokikt

-Laenukohustusedkokku .

80 000
80000 |

Omaniku antud laen on eesti kroonides ja laenult inrtessi ei arvestata.




Aruande elektroonilised kinnitused

Mobilus Invest OU (registrikood: 11132680) 01.06.2009 - 31.05.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Liisi Nurk Sisestaja 22.11.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Mobilus Invest OU osanikele

Oleme auditeerinud Mobilus Invest OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.05.2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekdilgedel 4 kuni 13
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja 6iglaselt Mobilus Invest OU finantsseisundit seisuga
31.05.2010 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Rein Randmets

Vandeaudiitori nr. 288

Ectus Finance OU

Audiitorettevétja tegevuloa nr. 144
Tammsaare tee 47 11316 Tallinn
Vandeaudiitori aruande kuupaev: 22.11.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
Mobilus Invest OU (registrikood: 11132680) 01.06.2009 - 31.05.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RANDMETS Vandeaudiitor 22.11.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.05.2010
977 102
13782

990 884

990 884

990 884



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Andres-Mikael .
37305077013 Basel, Sveits

Poom

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5211380

E-posti aadress jyritamm@viacon.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1500000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

88300

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



