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Tegevusaruanne

Sissejuhatus
Metsamaahalduse AS on asutatud 21. juunil 1996. aastal ja tegeleb peamiselt metsavarumisega.

Ettevotte pdhitegevusteks on metsavarumine, kinnisvara (elamu, ari- ja maatulundusmaa) ost- muik,
lisavaartustamine, arendamine ja haldamine ning kruusa ja liiva kaevandamine.

Metsamaahalduse AS omab kaevandamise litsentsi KKAOO0O305 ja aruandeaasta I6pu seisuga kaht
kruusa-liiva maardla kaevandusluba.

Metsamaahalduse AS kuulub konsolideerimisgruppi AS Vestman Energia.

31.12.2018 s6lmis Metsamaahalduse AS lepingu tltarettevotte, AS Vestman Forest Fund, ostuks.

Alates 26.04.2017 on Metsamaahalduse AS metsad sertifitseeritud Uhinenud Metsaomanikud MTU
metsamajanduse ja tarneahela FSC grupisertifikaadiga. FSC sertifikaat tagab selle, et puittoode périneb
hasti majandatud metsast, mis pakub keskkondlikke, Ghiskondlikke ja majanduslikke hiivesid. Sertifikaat
naitab, et metsaomanik majandab oma metsa vastutustundlikult. FSC sertifikaat annab metsaomanikele
eelise keerulises majandusolukorras, kus puidu pakkumine Uletab néudluse.

Kui 2018. aasta alguses prognoosisime, et paranenud turuolukord ja kérgemad puidu hinnad tdstavad
oluliselt Metsamaahalduse AS kéivet ja kasumit, siis nii see ka laks. 2018. aastal tehti Metsamaahalduse
AS metsades koigi aegade raierekord, millele aitasid kaasa vaga kérged puiduhinnad.

2018. aastal toimusid muutused koéikide sortimentide hindades ja paranesid mitgivéimalused. Voiks
Oelda, et 2018. aasta oli metsaomanikele vaga hea aasta. Kbikide puidu sortimentide osas pustitati vaga
kérged hinnarekordid ja kogu aasta keskmised hinnad olid vaga head.

Metsamaahalduse AS keskmine metsamaterjali mitgihind téusis vorreldes 2017. aastaga 1,3 korda,
selle tdusu eestvedajateks olid kindlasti erakordselt kdrged paberipuu hinnad, mis vorreldes 2017.
aastaga tousid tervelt 1,75 korda, jdddes napilt alla ajaloo kdrgematele paberipuu hindadele 2007.
aastal. Tosi, 2007. aastal ei olnud paberipuu maksimumhinnad nii kdrged kogu aasta I6ikes. Seega voib
Oelda, et 2018. aasta laheb ajalukku jarjekordse paberipuu hinnarekordi plstitamise aastaga.

Palgi mudgihinnad téusid Metsamaahalduse AS- s vorreldes 2017. aastaga 1,13 korda ja palgihinna
kasv oli m66dukas. Kérgemad palgihinnad ajaloos on olnud samuti 2007. aastal.

Kittepuidu realiseerimine on olnud mitmetel aastatel jarjest vaga keeruline, kuid 2018. aastal paranes ja
kittepuu hind ja ndudlus. Metsamaahalduse AS 2018. aasta metsamaterjali realisatsioonist moodustas
kdttepuu ning hakke matk 38,7%, millest olulise osa andis just hakke miUk.

Metsamajandamise Uheks osaks on ka taasmetsastamine voi sellele kaasaaitamine ja noore metsa
majandusliku vaartuse tostmine.

2018. aastal mineraliseeriti maapinda uue metsapdlve tekkeks , rajati okaspuu metsakultuure, hooldati
rajatud metsakultuure ja tosteti noore metsa majanduslikku  vaartust valgustusraiega.
Metsakasvatustddde mahud on vdrreldes 2017. aastaga monevdrra suurenenud, kuid jatkuvalt on
metsakasvatustddde mahtude kasvu puhul peamiseks piiranguks kvaliteetse istutusmaterjali saadavus.
2018. aastal realiseerus Metsamaahalduse AS sisenemine suuremasse maavarakaevandusarisse labi
sidusettevotte OU Forek. OU Forek teiseks osanikuks on OU Eesti Killustik, kellel on pikaajaline
kogemus ehitusmaavarade kaevandamisel ning mualgil. Seoses (hisettevottega tekkis
Metsamaahalduse AS-lI 2018. aastal mulgitulu erakordne kasv seoses maavarade kaevanduslubade
muigiga OU- le Forek.

Tulud, kulud ja kasum

2018. aastal oli Metsamaahalduse AS milgitulu 11,5 (2017: 4,2) min eurot. MUlgitulust moodustas 75%
(2017: 91%) Umarmetsamaterjali ja kasvava metsa raiediguse mudk, 2% (2017: 3%) kinnistu muik, 2%
(2017: 5%) renditulu, 21% (2017: 1%) kaevelubade muik ja maardlate rent.

Metsamaahalduse AS 2018. aasta brutokasum oli 2,8 (2017: 0,8) min eurot, arikasum 9,9 (2017: 5,3)
min eurot, puhaskasum 9,6 (2017: 5,0) min eurot. Olulise osa kasumist andis bioloogilise vara
Umberhindlus diglasele vaartusele summas 7,4 (2017: 4,8) min eurot.

Olulised keskkonna méjud dritegevusele
Metsamaterjali realisatsiooni mojutas kdige rohkem metsamaterjali, eelkdige paberi- ja kittepuu hindade
ning ndudluse tdus. Seoses sellega suurenes ka 2018. aastal realiseeritud tmarpuidu maht.
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Aritegevuse hooajalisus
Metsamaahalduse AS tegeleb peale metsamaterjali mdilgi veel kasvava metsa raiediguse

véorandamisega, pdllumaade rentimise ning liiva midgiga.

Metsamaterjali milk ei sbltu hooajalisusest- saekaatrid vajavad tooret aastaringselt. Kasvava metsa
raiediguse ja kinnistute muadki moéjutab kdige rohkem ndudluse ja pakkumiste vahekord- ndudlus
suureneb vahetult enne talvist raieperioodi.

Metsamaterjali varumiseks on sobivaim aeg talv, seega on seatud eesmargiks talveperioodil raiuda 30-
40% aastamahust. 2018. aastal see dnnestus eelkdige selle tdttu, et suutsime raiemasinatele t66d anda
ka eelneval, vaga sademeterohkel 2017. aastal. Aasta l6ikes oli koostddpartnerite tehnika 100%
héivatud Metsamaahalduse AS metsades ja selle tulemusel saavutati ka rekordaasta.

Valuutakursside ja intressimaddrade muutumise risk.
Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad pohiliselt eurodes, mistdttu valuutakursi risk on madal. Saadud
pikaajaliste laenude, kasutusrentide ning antud laenude intressiméar on seotud EURIBORiga.

Investeerinqud
Aruandeperioodil investeeriti metsakinnistutesse ja muusse materiaalsesse péhivarasse kokku 620
(2017: 928) tuhat eurot.

Personal

Ettevotte keskmine td6tajate arv 2018. aastal oli 1 (2017: 0). Palgakulu kokku oli 29 (2017: 12) tuhat
eurot, sealhulgas tegevjuhile arvestatud tasu 0 (2017: 3) tuhat eurot, juhatuse liikmele arvestati tasu 3
(2017: 1) tuhat eurot, ndukogu likmetele 2018. aastal tasu ei ole arvestatud (2017. aastal samuti tasu ei
arvestatud).

Finanstsuhtarvud 2018 2017
Maksevdime tase = kaibevara / lihiajalised kohustised 5,15 7,54
Debitoorse vdlgnevuse kéaibevélde (padevades) = aasta keskmine debitoorne

volgnevus / madgitulu * 365 19 27
Varade kaibekordaja = milgitulu / aasta keskmised koguvarad 0,18 0,08
Péhivarade kaibekordaja = mulgitulu / aasta keskmised pdhivarad 0,24 0,10
Kéibevarade kaibekordaja = milgitulu / aasta keskmised kaibevarad 0,82 0,44
Vélakordaja = kohustised / koguvarad 0,30 0,26
Voorkapitali ja omakapitali suhe = kohustised / omakapital 0,42 0,35
Arirentaablus = drikasum / midgitulu 85,70% 125,98%
Puhasrentaablus = puhaskasum / mdgitulu 83,44%  118,12%
Mudgikate (%) = (mUdgitulu — miidud kauba kulud) / madgitulu 24,57% 18,09%
Varade tootlus (ROA) = puhaskasum /aasta keskmised koguvarad 15,34% 9,26%
Omakapitali tulukus (ROE) = puhaskasum /aasta keskmine omakapital 21,27% 12,75%

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks
2019. aasta peamiseks muugiartikliks on jatkuvalt metsamaterjali miik. Kogu metsahaldusteenus

ostetakse koostddpartneritelt sisse. Metsade haldamise korraldamisteenust osutab Metsamaahalduse
AS- le sbsarettevote AS Vestman Mets.

2019. aastal on plaanis teha mitmeid maavaradega seotud uuringuid, et ette valmistada maardlaid
kaevandamiseks. Maavarade kaevandamise ja miiligiga tegeleb sidusettevéte OU Forek.

Metsamaahalduse AS juhatus kinnitab, et ettevotte igapdevases majandustegevuse juhtimisel on
lahtutud EV kehtivast seadusandlusest, pdhikirjast ja ndukogu otsustest.

Taavi Raadik / juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Bioloogilised varad
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Bioloogilised varad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

3581
6771702
3724 846
5 486 946

15987 075

4783 508
11

8408 271
4882 927
3127 557
32 113 562
53 315 836
69 302 911

654 000
1916 500
530 900
3101 400

12 108 595
5000 000
258 380

17 366 975
20 468 375

95914

0

9593
39136 672
9592 357
48 834 536
69 302 911

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

27 612
4149 881 2
5040921 4
2 891 696 12
12 110 110
1684 6
11
6 590 058 2
4891 908 10
2924728 11
29 280 536 12
43 688 925
55 799 035
1148 392 14
257 244 15
200 000 18
1605 636
12 667 228 14
0 15
179 300 18
12 846 528
14 452 164
95914 21
2129
9593
36 246 099
4993 136
41 346 871
55 799 035
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 11 496 547 4 227 265 22
Muud éritulud 266 279 307 907 23
Kasum (kahjum) bioloogilistelt varadelt 7 436 954 4759 019 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8671 313 -3 462 594 24
Mitmesugused tegevuskulud -631 819 -477 498 25
T66j6ukulud -38 249 -15 907 26
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -297 -3609 11
Muud &rikulud -5333 -8 923
Arikasum (kahjum) 9 852 769 5 325 660
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 12733 -3311 8
Intressitulud 69 891 56 254
Intressikulud -344 586 -385 341
Muud finantstulud ja -kulud 1550 -126
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9592 357 4993 136
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9592 357 4993 136
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 9852 769 5 325 660
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 297 3609 11
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 0 -5 307
Muud korrigeerimised -7 050 185 -4 542 594 28
Kokku korrigeerimised -7 049 888 -4 544 292
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 776 501 -76 157
Varude muutus 3671107 1354618
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 132 029 -11 847
Laekunud intressid 98 267
Makstud intressid -216 849 -259 422
Kokku rahavood éaritegevusest 3612 765 1788827
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -196 152 -302 755 11
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miliigist 0 39 655 11
Tasutud bioloogiliste varade soetamisel -360 834 -420 940 12
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -62 902 -164 364 10
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 102 600 0 10
Tasutud sidusettevitjate soetamisel 0 -1497
Antud laenud -329 095 -1 166
Antud laenude tagasimaksed 240 000 180 000
Laekunud intressid 68 436 54 337
Kokku rahavood investeerimistegevusest -537 947 -616 730
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -1193 535 -876 979
Arvelduskrediidi saldo muutus -1571531 325 233 27
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -333 783 -600 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3098 849 -1151 746
Kokku rahavood -24 031 20351
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 27 612 7261
Raha ja raha ekvivalentide muutus -24 031 20 351
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3581 27 612
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused muudest
véljamaksetest
omanikele

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused muudest
véaljamaksetest
omanikele

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2018

Aktsiakapital
nimivaartuses
95914
0
0
95914
0
0
0
95914

Ulekurss

2129

2129

-2 129

Kohustuslik
reservkapital

9593

9593

9593

Real "Muud muutused omakapitalis" on kajastatud titarettevétte ostu tlekurss (lisa 7,27).

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

36 846 099

4993 136

-600 000

41 239 235

9592 357

-333 783

-1 768 780

48 729 029

Kokku

36 953 735

4993 136

-600 000

41 346 871

9592 357

-333 783

-1 770 909

48 834 536
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Metsamaahalduse AS 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardile, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Metsamaahalduse AS kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu, finantsinvesteeringuid ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu 8iglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kgiki
finantsvara otseselt seotud kulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab selle tle kontrolli. Finantsvara oste ja muike
kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval, st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandibiguse

muudud finantsvara ule.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses e. lihtsustatud meetodil, kuna nende laekumine on tdenaoline
ja/vdi sisemise intressimaara rakendamine lepingus kehtestatud intressimaéra asemel ei ole olulise tahtsusega ja korrigeerimine ei oleks
asjakohane.

Raha

Rahavoogude aruandes kajastatakse raha ja raha ekvivalentidena kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke. Rahavoogude aruanne

on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja
aritegevusega seotud kaibevarade ja lihiajaliste kohustiste saldode

muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidus- ja tutarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste
finantsinvesteeringutena. Tutarettevdtteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui
emaettevdtte omanduses on otse vdi tutarettevotete kaudu rohkem kui 50% titarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist voi

kui emaettevéte kontrollib tutarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vdi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevdttel on digus nimetada voi
tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonnast ja kdrgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille lile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevétte omanduses on otse

vOi tutarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte haaledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud sidusettevdtetesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

No&uded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt

laekuvas summas. Nduete allahindlusi kajastatakse kontrakontol "Ebatdendoliselt laekuvad summad". Hinnatud on iga kliendi laekumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Ebatden&olise voi
lootusetu ndude laekumine naidatakse tegevuskulude vahendusena perioodis, mil laekumine toimus.

Varud

Varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud

varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses

vOi netorealiseerimismaksumuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam. Varude allahindlusi nende netorealiseerimismaksumusele kajastatakse
aruandeaasta kuluna. Varude soetusmaksumuse kindlaksmaéramisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit. Varude
Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse. Varudes

kajastatakse kittepuud, kinnisvara arendusobjektid, kinnistud mitigiks ja maavarasid (kruus, liiv, dolomiit).

Bioloogilised varad

Kiips tarbitav bioloogiline vara

Bioloogilise varana kaibevaras kajastatakse kasvavat metsa kui taimset elusorganismi kiipse tarbitava varana diglases vaartuses lahtudes
turuhinnast. Bioloogiline vara kaibevarasse klassifitseeritakse majandusaasta [6pus Gimber bioloogilisest varast p6hivarast kogumina,
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lahtudes juhtkonna hinnangust véttes arvesse jargmise aruandeperioodi planeeritav raiemaht ja keskmine hind. Kaubakuluks kantakse
individuaalmeetodil summa, mis v8rdub metsateatise piires realiseeritud puuliikide kogusega nende 8iglases vaartuses. Bioloogilise
vara kajastamine kaibevaras Idpetatakse, kui mets on langetatud.

Ebakups tootev bioloogiline vara

Bioloogilise varana pdhivaras kajastatakse kasvavat metsa kui taimset elusorganismi ebakiipse tarbitava varana Giglases vaartuses
lahtudes turuhinnast. Majandusaasta I8pus hindab juhtkond kasvava metsa vaartust, vottes aluseks keskmised puuliikide hinnad
hindamishetkel. Juhindutakse jargmistest takseernaitajatest: vanus, boniteet, koosseis, 1 hektari tagavara.

Bioloogiline vara véetakse arvele diglases vaartuses ja edasisel kajastamisel lahtutakse Siglase vaartuse meetodist. Oiglase vaartuse
meetodi rakendamisel hinnatakse bioloogiline vara igal aruandekuupé&eval tema diglasele vaartusele. Vaartuse muutusest

tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes. Oiglase vaartuse hindamisel kasutatakse oma ettevétte to6tajate
professionaalset hinnangut.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa, mida ettevote hoiab kas omanikuna v6i kapitalirenditingimustel renditulu teenimise, vaartuse kasvu véi mélemal
eesmargil.

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse Giglase vaartuse meetodist. Vaartuse muutusest tulenevad

kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes.

Oiglase vaartuse masramisel kasutatakse kahte meetodit - diskonteeritud rahavoogude meetod ning vérreldavate tehingute hindade meetod.
Diskonteeritud rahavoogude meetod on kasutusel alates 2009. aastast stabiilset rendirahavoogu omavate kinnistute vaartuse maaramisel.
Ettevdtte juhatuse hinnangul peegeldab diskonteeritud rahavoogude meetod tapsemalt ettevdtte rendiportfelli sisu ja selle muutusi.
Vardlusmeetodit kasutatakse kinnisvaraobjektide puhul, mis rendivoogu ei oma ning mida hoitakse vaartuse kasvu eesmargil.

Esmasel materiaalse p&hivara umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks tulenev kasum kajastatakse eelmiste perioodide jaotamata
kasumis, kahjum aruandeaasta kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringu Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik té6iga on Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla pdhivara arvelevétmise alampiiri, kantakse vara kasutusele
vOtmise hetkel 100% kuludesse. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari kohta peetakse bilansivalist arvestust. Materiaalse pShivara
objektide amortiseeritav osa kantakse kuludesse objekti kasuliku eluea jooksul. Materiaalse pdhivara amortisatsiooni

arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 320 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
masinad ja seadmed 3 aastat
muu inventar 5 aastat

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
p&hivara grupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pohivara vdimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Igal aruandekuupaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis viks viidata vara vaartuse langusele. Kui on kahtlusi, et varaobjekti
vaartus on alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele, mis on kdrgeim kahest jargnevast- kas
vara neto midgihind v68i kasutusvaértus. Kui varade vaartuse testi pole teostatud tksiku varaobjekti suhtes, on leitud kaetav vaartus
vaikseima varade grupi kohta, kuhu vara kuulub. Vara allahindlused kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaéartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, siis
tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni (maa puhul soetusmaksumust).

Kuna Metsamaahalduse AS on soetanud kinnistud, mis sisaldavad endas nii materiaalset pdhivara- metsamaad ja bioloogilist vara kasvava
metsana, mis on kajastatud nii kdibevaras kui pShivaras, siis soetushinnast arvestatakse maha eelkdige hinnanguline metsamaa hind,

vottes aluseks kasvukoha tiitp, seejarel bioloogiline vara turuhinnas. Vahe soetusmaksumuse ja arvelevdetava vara vahel

kajastatakse bioloogilise vara kasumi/kahjumina aruandeaasta kasumiaruandes.

Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.
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Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule st. kui
on taidetud vahemalt Uiks alljargnevatest tingimustest:

omandibiguse tleminek rendiperioodi 16pul;

rentijal on Gigus renditavale varale soodusostu optsiooni tingimustel;

rendiperiood moodustab rohkem kui 75% vara kasulikust tddeast;

rendimaksete nutdisvaartus on lle 90% vara turuvaartusest;

renditud on spetsiifilist vara.

Kasutusrendina on kasitletud renti, mis ei ole kapitalirent.

Metsamaahalduse AS kui rentnik kajastab kapitalirendi alusel renditud vara selle renditud vara ja kohustise diglase vaartuse

summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustise vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Metsamaahalduse AS kui rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi tulud kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi v6lakohustisi. Finantskohustised vGetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
koiki finantskohustisega otseselt seotud kulutusi. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.
Pikaajalised finantskohustised on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, milleks vdetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva

tasu Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Kui sisemise
intressimaara rakendamine kehtestatud intressimaara asemel ei ole olulise téahtsusega ja korrigeerimine ei ole asjakohane, siis vérdub
pikaajalise kohustise korrigeeritud soetusmaksumus tema algse soetusmaksumusega.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevottel on enne
aruandekuupéeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine ressursside valjamineku naol on t6enaoline (ile
50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse aruandekuupé&eva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti

igal aruandekuupéeval.

Juhul, kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui (ihe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses. Kuna diskonteerimise
mdju Metsamaahalduse AS-s ei ole oluline, siis pikaajalist eraldist diskonteeritud ei ole.

Tingimuslikeks kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise t6enaosus jaab alla 50% voi mille suurust ei

saa usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste Ule peetakse bilansivalist arvestust.

Sihtfinantseerimine

EttevGte on lahtunud sihtfinantseerimiste kajastamisel brutomeetodist. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja
kulude vastavuse printsiibist. Saadud summasid kajastatakse tuluna, kui ettevGte aktsepteerib finantseerimisega kaasnevaid tingimusi ja
kavatseb neid taita ning finantseerimise summa on usaldusvaarselt maaratav ja selle lackumine tdenéoline. Saadud toetus kajastatakse
kasumiaruandes tuluna.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt moota.

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub alles teatud pikema ajaperioodi méédudes,

siis kajastatakse mudgitulu laekuva rahasumma nuldisvaartuses. Diskontomaérana kasutatakse keskmist sarnase tahtajaga turuintressi
tehingu sdlmimise paeva seisuga. Vahet saadaoleva tasu ja nominaalvaartuse ja diglase vaartuse vahel kajastatakse intressituluna mudgi
kajastamise ja tasu laekumise vahelise perioodi jooksul. Tulu teenuse mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt Iahtudes vara sisemisest intressimaarast, valja arvatud juhul, kui intressi laekumine on ebakindel.
Sellisel juhul arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui investoril tekib dividendide ndudedigus.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta

kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaar on 20% (tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovaljamaksest). Alates 2019.

aastast rakendub regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovaljamaksest). Sealjuures kohaldub

madalam maksumaar 2019. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 aastal 2018 jaotatud ja maksustatud

netodividendidest. Dividendidelt makstav ettevdtte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide
11
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véljakuulutamise hetkel, sdltumata perioodist, mille eest dividendid valja kuulutatakse vdi millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu
tasumise kohustus tekib dividendide reaalsele véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel edasilikkunud tulumaksuvara ega kohustusi.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena, on toodud aastaaruande lisas 19.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud Metsamaahalduse AS- ga (edaspidi Ettevdte) sel maaral, et nendevahelised tehingud

ei pruugi toimuda turutingimustel.

* |sik vdi selle isiku l&hedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v6ib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane vai laps)
on seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte vGi selle emaettevétte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevotte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks

ja kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab kontrolli v8i olulist m&ju Ettevdtte Ule (naiteks 1abi aktsiaosaluse).

* EttevGte on seotud teise ettevdttega, kui kehtib ks v6i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni liikmed v6i neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku lahedane
pereliige));

(b) Uks ettevate on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v6i tema lahedase pereliikme) olulise mgju all olev ettevote;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte Ule kontrolli vai olulist m&ju;

(d) teine ettevote on Ettevotte kontrolli voi olulise maju all;

(e) teised ettevdtted, mille Ule Ettevotte emaettevdtte juhtkonna liige (v8i nende lahedased pereliikmed) omavad kontrolli v8i olulist m&ju;

(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende l&hedased perelikmed), kes omavad kontrolli v3i olulist m&ju Ettevotte Ule.
Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Aruandekuupéevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupaeva
31. detsember 2018 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Aruandekuupéaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid, mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, avalikustatakse aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 953 616 901 766 51 850 0 3
Ostjatelt
964 662 912 812 51 850 0 3
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
N -11 046 -11 046 0 0 3
laekuvad nduded
Muud nduded 14 180 680 5 824 259 8356 421 0 9
Laenunduded 12 880 164 5795 528 7 084 636 0
Intressinduded 1300516 28 731 1271785 0
Ettemaksed 45 677 45 677 0 0
Tulevaste
N 45 677 45 677 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
15179 973 6771702 8408 271 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 375 407 308 740 66 667 0
Ostjatelt
393 591 326 924 66 667 0 3
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
N -18 184 -18 184 0 0 3
laekuvad nduded
Muud nduded 10 349 227 3825836 720 000 5803 391 9
Laenunduded 9 050 068 3798 462 720 000 4531 606
Intressinduded 1299 159 27 374 0 1271785
Ettemaksed 15 305 15 305 0 0
Tulevaste
N 15 305 15 305 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
10 739 939 4149 881 786 667 5803 391

ettemaksed

Lisa 3 Nduded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 964 662 393 591 2

N6uded mitteseotud osapooltele 175 890 86 535
Nduded muudele seotud osapooltele 737 346 238 963 27
No6uded konsolideerimisgrupi ettevétjatele 51 426 68 093 27
EbatGenaoliselt laekuvad nduded -11 046 -18 184 2
Kokku nduded ostjate vastu 953 616 375 407 2
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Lisa 4 Varud
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Tooraine ja materjal 2 647910 3915 320
kaevandatav maavara 2647 910 3915 320
Ldpetamata toodang 36 623 40 541
arendatav kinnisvara 36 623 40 541
Valmistoodang 994 406 1002918
I6petatud arendusobjektid 994 406 1002918
Muugiks ostetud kaubad 45 907 82 142
kinnisvara muigiks 45 907 82 142
Kokku varud 3724 846 5040921

Arendustegevuseks ja muligiks soetatud kinnistute vaartuse hindamisel on tuginetud ettevdtte enda kinnisvaraspetsialistide poolt tehtud
arvutustele ja eksperthinnangutele: kui tegelikud maugihinnad olid samatubiliste varade bilansilisest vaartusest madalamad, hinnati varad
alla nende netorealiseerimismaksumuseni.

2018. aastal hinnati alla varusid summas 16 164 eurot. 2017. tuhistati varade allahindlusi summas 114 837 eurot (lisa 24,28).

Varude gruppi kuuluvatelt kinnistutelt teeniti renditulu 2018. aastal 1 112 (2017: 1 272) eurot ja valjarenditud vara bilansiline maksumus seisuga
31.12.18 on 205 198 (31.12.17: 234 472) eurot (lisa 13).

Eesti Vabariigi kasuks on seatud hiipoteek thele kinnistule (31.12.2017: 1) pindalaga 14 (31.12.2017: 14) ha, kus asub kaevandatav maavara,
selle varudes kajastatud bilansiline vaartus on 931 379 (31.12.2017: 931 379) eurot (lisa 14).

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 8 0
Kaibemaks 107 126 46 392
Uksikisiku tulumaks 1482 250
Erisoodustuse tulumaks 67 0
Sotsiaalmaks 3871 421
Kohustuslik kogumispension 153 26
Toéo6tuskindlustusmaksed 152 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 112 859 47 089

Maksuvdlad vaata ka lisa 15.
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Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 4769 091 0 7
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 14 417 1684 8
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 4783 508 1684

Metsamaahalduse AS omab aruandeaasta I6pus

100% suurust osalust ettevottes AS Vestman Forest Fund;

50,0% suurust osalust ettevdttes OU Pihuvere Kruus ja

49,9% suurust osalust ettevattes OU Forek.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Lisa 7 Tlutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
metsakasvatus ja muud

14094306 AS Vestman Forest Fund Eesti metsamajanduse 0 100
tegevusalad

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2017 Omandamine 31.12.2018
muutused

AS Vestman Forest Fund 0 6 540 000 -1 770909 4769 091

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 6 540 000 -1 770 909 4 769 091
perioodi 16pus

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

TitarettevGtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus

AS Vestman Forest Fund 100 31.12.2018 6 540 000

31.12.2018 solmiti leping tltarettevotte ostuks Uhise valitseva moju all olevate ettevotetelt, mistdttu rakendasime ostuanaluisil
korrigeeritud ostumeetodit.

Ostuanallius 31.12.2018

Omandatud osaluse soetusmaksumus 6 540 000 eurot,
omandatud netovara bilansiline vaartus 4 769 091 eurot
omakapitali vahenemine 1 770 909 eurot.

Titarettevotja omakapital seisuga 31.12.2018 on jargmine:
*Aktsiakapital 250 000

*Ulekurss 2 180 869

*Kohustuslik reservkapital 25 000

*Jaotamata kasum 2 313 222
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***Omakapital kokku 4 769 091, sealhulgas investeerija osa omakapitalist 4 769 091 eurot.
Investeeringu soetusmaksumus on 6 540 000 eurot.
Vaata ka lisa 6.

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017  31.12.2018
11338475 OU Pihuvere Kruus Eesti kruusa kaevandamine 50 50
. ) kruusa- ja liivakarjaaride
14270074 OU Forek Eesti 49.90 49.90
tegevus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017 kapitaliosaluse = 31.12.2018
meetodil

OU Pihuvere Kruus 1684 12 733 14 417

oU Forek 0 0 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . B 1684 12733 14 417
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Sidusettevdtjate omakapital seisuga 31.12.2018 on jargmine:

OU Pihuvere Kruus

*Osakapital 2 556

*Kohustuslik reservkapital 256

*Muud reservid 60 000

*Jaotamata kasum -33 978

***Omakapital kokku 28 834, sealhulgas investeerija osa omakapitalist 14 417 eurot.
Investeeringu soetusmaksumus on 42 000 eurot.

OU Forek

*Osakapital 3 000

*Jaotamata kasum -269 726

**Omakapital kokku -266 726, sealhulgas investeerija bilansivaline osa omakapitalist -133 096 eurot.
Investeeringu soetusmaksumus on 1 497 eurot.

Kasum (kahjum-) kapitaliosaluse meetodil on kajastatud kasumiaruandes finantstuludes ja -kuludes.
Vaata ka lisa 6.
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Lisa 9 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 12 880 164 5795528 7 084 636 0
Emaettevotjale 1,3%+ 3 kuu
5251 606 180 000 5071 606 0 euro 31.12.2023 27
EURIBOR
Emaettevotjale
kontsernikonto 5149 361 5149 361 0 0 0,0% euro 01.01.2019 27
kasutamisel
SEUSSEEEEE 2 468 420 455 390 2013030 0 4,0%- 8,0% euro 31.12.2023 27
Juriidilisele
. 10 777 10 777 0 0 3,2% euro 31.12.2019
isikule
Intressinduded 1300516 28731 1271785 0
Emaettevtjale 1284 797 13012 1271785 0 31.12.2023 27
Sl 15 657 15 657 0 0 31.12.2019 27
Juriidilisele
L 62 62 0 0 31.12.2019
isikule
Kokku
muud 14 180 680 5824 259 8 356 421 0 2
néuded
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 9 050 068 3798 462 720 000 4531 606
Emaettevotjale 1,3%+ 3 kuu
5431 606 180 000 720 000 4531 606 euro 31.12.2023 27
EURIBOR
Emaettevotjale
kontsernikonto 3577 830 3577830 0 0 0,0% euro 01.01.2018 27
kasutamisel
SlilssipiE: 35 000 35 000 0 0 7,0% euro 31.12.2018 27
Juriidilisele
. 5632 5632 0 0 0,0% euro 31.12.2018
isikule
Intressinduded 1299 159 27 374 0 1271785
Emaettevotjale 1285 080 13 295 0 1271785 31.12.2023 27
Sidusettevdtjatele 14 078 14 078 0 0 31.12.2018 27
Krediidiasutusele 1 1 0 0 01.01.2018
Kokku
muud 10 349 227 3825836 720 000 5803 391 2
néuded

Aruandeaasta jooksul suurenes emaettevdtja kontsernikontole kantav arvelduskonto jaak 1 571 531 (2017: vahenes 325 233) euro vorra (lisa
27).
Laenunduded on tagamata.
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Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 4891 908
Ostud ja parendused 62 902
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 12405
Muugid -75 630
Umberliigitamised -8 658
31.12.2018 4882 927
2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 226 344
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 26 250
Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas 102 600

2017. aastal teeniti renditulu kinnisvarainvesteeringutelt 216 106 eurot (lisa 13) ning otsesed haldamiskulud olid 26 076 eurot. 2017.

aastal kinnisvarainvesteringuid ei mitdud.

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse renditulu teenimise eesmargil hoitavat pdllumaad seisuga 31.12.2018 summas 4 203 595

eurot, kinnisvara, mida hoitakse vaartuse kasvu ning renditulu teenimise eesmargil summas 679 331 eurot.

Tuginetud on ettev6tte enda ning ema- ja sdsarettevotete kinnisvaraspetsialistide poolt tehtud hinnangutele ja arvutustele.

Pdllumaa hindamise meetod:

Pdllumaa diglase vaartuse maaramisel kasutatakse kahte meetodit - diskonteeritud rahavoogude meetod ning vdrreldavate tehingute hindade
meetod. P6llumaa Giglase vaartuse maaramisel tugineti jargmistele eeldustele:

renditulu keskmine kasv 2019-2023. aastal 5,75%, alates 2023. a. ja terminalaastal 1,25%, diskontomaar 7,84% ja

kapitalisatsioonimadr projektist valjumisel 6,58%. Valikul on arvestatud pdllumaade rendileandmise madalat riskantsust ja renditulu stabiilsust.
Kinnisvara hindamise meetod:

Kinnisvara diglase vaartuse maaramisel kasutatakse vorreldavate tehingute hindade meetodit.

Diskonteeritud rahavoogude meetodil hinnatud kinnisvarainvesteeringute vaartuse tundlikkus kasutatud pdhieeldustele on seisuga 31.12.2018
alljargnev:

*keskmiselt 5%-line eelarvestatud neto rahavoogude muutus pdhjustab 195 470 euro suuruse muutuse kinnisvarainvesteeringute Siglases
vaartuses,

*diskontoméara tdus keskmiselt 1% vo&rra pdhjustab kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse languse summas 160 073 eurot,
*diskontoméara langus keskmiselt 1% vorra pdhjustab kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse tdusu summas 169 099 eurot.

Rendile antud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus seisuga 31.12.2018 on 4 282 029 (31.12.2017: 4 273 677) eurot (lisa 13).
Pangalaenu tagatiseks on panditud seisuga 31.12.2018 65 (31.12.2017: 63) kinnisvarainvesteeringu objekti kogupindalaga 618
(31.12.2017: 632) ha, bilansilise vaartusega 1 304 845 (31.12.2017: 1 102 785) eurot. Lisaks on Eesti Vabariigi kasuks seatud hupoteegid
55 (31.12.2017: 54) kinnisvarainvesteeringu objektile kogupindalal 959 (31.12.2017: 963) ha bilansilise vaartusega 2 039 053 (31.12.2017:
2 043 650) eurot (lisa 14).

Kirjel "Umberliigitamised” on kajastatud timberliigitamised materiaalse pdhivaraga (lisa 11).

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest on kajastatud kasumiaruandes real "Muud &ritulud” (lisa 23). Vaata ka lisa 28.
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Lisa 11 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mutigid

Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Arvutid ja
arvutisisteemid
2921891 532
-532
2921891 0
195 490 567

195 490

567
0 -47
-1 684 0
8 658 0
8 658 0
3124 355 1099
0 -579
3124 355 520

Miiddud materiaalsed pdhivarad midgihinnas

Maa

Kokku

2017. aastal miudi maad 11 417 euro eest, masinaid ja seadmeid 32 024 euro eest ja muud materiaalset pdhivara 916 euro eest.

Masinad ja
seadmed

532
-532

567

1099
-579
520

2018
16 310
16 310

Muud
materiaalsed
pGhivarad

36 053
-33 216
2837

-250

36 053
-33 466

2587

2018. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata

Ettemaksed el [

ettemaksed
0 0
0 0
0 0
95 95
0 0
95 95
0 0
0 0
0 0
0 0
95 95
0 0
95 95

Pangalaenu tagatiseks on panditud seisuga 31.12.2018 12 900 (31.12.2017: 12 917) ha maad, 389 (31.12.2017: 389) kinnistut
bilansilise vaartusega 1 376 872 (31.12.2017: 1 366 157) eurot. Lisaks on Eesti Vabariigi kasuks seatud hiipoteegid 309 (31.12.2017: 316)
materiaalse pdhivara objektile kogupindalal 10 304 (31.12.2017: 10 462) ha bilansilise vaartusega 1 240 584 (31.12.2017: 1 251 367) eurot

(lisa 14).

Kokku

2958 476
-33 748
2924728

196 152

195 490

662
-297
-1 684
8 658

8 658

3161 602
-34 045
3127 557

Hoone métteliselt osalt teeniti renditulu 0 (2017: 190) eurot ning maalt 96 (2017: 96) eurot. Rendile antud maa bilansiline vaartus on
0(31.12.2017: 10 084) eurot (lisa 13).

Umberliigitamised kinnisvarainvesteeringutega vaata ka lisa 10.

Lisa 12 Bioloogilised varad

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
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Kaibevarad

31.12.2017
Soetused
Mutigid

Muud muutused

31.12.2018

P&hivarad

31.12.2017

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest

Soetused

Muugid

Juurdekasvust tingitud vaartuse
suurenemine

Muud muutused

31.12.2018

Mets
2891 696
172 708
-2 502 455
4924 997
5 486 946

Mets

29 280 536

6210 066

360 834
-39 765

1226 888

-4 924 997
32 113 562

Kokku

2 891 696

172 708
-2 502 455
4924 997
5486 946

Kokku

29 280 536

6 210 066

360 834
-39 765

1226 888

-4 924 997
32 113 562

2018. a. majandusaasta aruanne

Bioloogiline vara- oma kinnistute kasvav mets on hinnatud aruandekuupéeva seisuga, arvestades jargneva aruandeperioodi mitdavat kogust.

Aruandekuupéeva seisuga on labi viidud bioloogilise vara diglase vaartuse hindamine. Ettevotte tdotajate professionaalse hinnangu alusel on
kajastatud diglase vaartuse kasvu summas 7 436 954 (2017: 4 759 019) eurot, mis tulenes juurdekasvust summas 1 226 888 (2017:
1 215 439) eurot ja Giglase vaartuse suurenemisest summas 6 210 066 (2017: 3 543 580) eurot. Vaata ka lisa 28.

Juhtkond on koostanud seisuga 31.12.2018 bioloogiliste varade Giglase vaartuse sensitiivsuse analuisi, mille tulemusena leiti, et keskmiselt

5%-line puidu hindade véhenemine/suurenemine pdhjustab 1 880 025 euro suuruse languse/tdusu bioloogiliste varade diglases vaartuses.

Pangalaenu tagatiseks on panditud seisuga 31.12.2018 12 900 (31.12.2017: 12 917) ha maal kasvav bioloogiline vara bilansilises vaartuses
24 568 016 (31.12.2017: 21 599 333) eurot. Lisaks on Eesti Vabariigi kasuks seatud hiipoteegid 10 304 (31.12.2017: 10 462) ha maal
kasvavale bioloogilisele varale bilansilises vaartuses 20 349 870 (31.12.2017: 17 851 635) eurot (lisa 14).

Bioloogilise vara kéibevarade osas kirjel "Muud muutused" on kajastatud imberliigitamised bioloogilise varaga p&hivara osas.
Bioloogilise vara pdhivarade osas kirjel "Muud muutused" on kajastatud imberliigitamised bioloogilise varaga kéibevara osas.

Lisa 13 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

227 552

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud
Muud varad

Kokku

4282 029
205 198

4 487 227

2017
217 664

4273677
234 472

4508 149

Lisa nr

22

10
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Renditulu on saadud kinnisvarainvesteeringutelt summas 226 344 (2017: 216 106) eurot (lisa 10), varudelt summas 1 112 (2017: 1272) eurot
(lisa 4), materiaalsetelt pdhivaradelt 96 (2017: 286) eurot (lisa 11).
Rendilepingud on katkestatavad. S6Imitud lepingute p&hjal on 2019. a. renditulu prognoos 231 400 eurot.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2018 2017 Lisanr

Kasutusrendikulu 3213 381

Peale renditahtaja méddumist on vdimalik s6imida rendiobjektile uus rendileping vdi on vdimalus vara vélja osta. Metsamaahalduse AS on
rentinud kasutusrendi tingimustel seisuga 31.12.2018 neli autot, millest kolm on andnud allrendile sdsarettevétjale.
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Lisa 14 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Krediidiasutustelt 1,30%+ 3
10521 319 368 716 1530711 8621 892 kuu euro 04.06.2025
EURIBOR
Emaettevotjalt 66 263 66 263 0 0 8,0% euro 31.03.2019 27
Vahemusaktsionaridelt 27 767 27 767 0 0 8,0% euro 31.03.2019 27
Volakohustis Eesti 5,0% aastas
Vabariigi ees tasumisele
2 147 246 191 254 691 891 1264 101 euro 31.12.2057
kuuluvast
summast
Pikaajalised laenud
12 762 595 654 000 2222602 9 885 993
kokku
Laenukohustised
12 762 595 654 000 2222 602 9885993
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Krediidiasutustelt 1,3%+ 3 kuu
10 866 715 350 004 1449 675 9 067 036 euro 04.12.2024
EURIBOR
Emaettevotjalt 509 367 424 348 85019 0 8,0% euro 31.03.2019 27
Vahemusaktsionaridelt 218 091 181 653 36 438 0 8,0% euro 31.03.2019 27
Volakohustis Eesti 5,0% aastas
Vabariigi ees tasumisele
2221 447 192 387 693 107 1335953 euro 31.12.2057
kuuluvast
summast

Pikaajalised laenud

13 815 620 1148 392 2264 239 10 402 989
kokku

Laenukohustised
kokku

13 815 620 1148 392 2264 239 10 402 989

Seisuga 31.12.2018. a. on pangalaenu jaak nominaalvaartuses 10 549 039 (31.12.2017: 10 899 056) eurot. Nimetatud laenu tehingukulud
on kajastatud lineaarselt laenu I6pptéhtajani jaénud perioodi jooksul finantskuludes.
Laenuleping sisaldab eritingimusi, muuhulgas peab laenusaaja tagama, et v6lateeninduse kattekordaja oleks vahemalt 1,2 ja omakapitali
suhe koguvaradesse suurem kui 40% ning seatud on piirang raiemahule- kinnistutelt ei v8i raiuda laenuperioodi jooksul puitu tle 900 tuhande
kuupmeetri.
2008. aastal s6Imitud pikaajalise pangalaenulepingu tagatiseks on seatud Uhishipoteegid summas 18 026 280 eurot metsakinnistutele.
Pangalaenu tagatiseks olevad 391 (31.12.2017: 389) maatikki pindalal 13 518 (31.12.2017: 13 549) ha on klassifitseeritud
kinnisvarainvesteeringuteks, metsamaaks ja bioloogiliseks varaks ning nende bilansiline vaértus on kokku 27 249 733 (31.12.2017: 24 068 275)
eurot (lisad 10,11,12). Pangalaenu finantstagatisena on panditud Metsamaahalduse AS 1 501 lihtaktsiat (lisa 21) AS Swedbank kasuks ning
| jarjekohale on seatud kommertspant AS Swedbank kasuks vallasvarale summas 639 116 eurot.
2018. aastal arvestati ja maksti intresse krediidiasutustele kokku 174 514 (2017: 178 452) eurot.
Vdlakohustis Eesti Vabariigi ees on kajastatud bilansis niiiidisvaartuses, arvestades sisemist intressimaéra 6%. Volakohustise Eesti Vabariigi
ees nominaalvaartuses seisuga 31.12.2018 on 3 771 422 (31.12.2017: 3 981 512) eurot.
Seisuga 31.12.2017 on Eesti Vabariigilt saadud vdlakohustiste katteks seatud hiipoteegid Eesti Vabariigi kasuks 316 (31.12.2017: 323)
kinnistul pindalal 11 277 (31.12.2017: 11 439) ha, millel lasub vélakohustis. Maatukid on klassifitseeritud varudeks, kinnisvarainvesteeringuteks,
materiaalseks pdhivaraks ja bioloogiliseks varaks ning nende bilansiline vaartus on kokku 24 560 886 (31.12.2017: 22 078 031) eurot (lisad
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4,10,11,12).

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

250 540
3984

112 859

6 541 896
1896

6 540 000
7221

5619

1602

6 916 500

187 681
47 089
14 669
14 669

7 805

6 703

1102

257 244

Lisa 16 VOlad tarnijatele

(eurodes)

Volad mitteseotud osapooltele

Vdlad kontsernisisestele ettevotjatele

V&lad muudele seotud osapooltele

Kokku vélad tarnijatele

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

250 540 0 0
3984 0 0

112 859 0 0

1 541 896 2702 286 2297714
1896 0 0
1540 000 2702 286 2297714
7221 0 0
5619 0 0
1602 0 0
1916 500 2702 286 2297714

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta

187 681 0 0
47 089 0 0
14 669 0 0
14 669 0 0
7 805 0 0
6 703 0 0
1102 0 0
257 244 0 0

31.12.2018 31.12.2017 Lisanr

146 670 104 482

94 300 72747 27

9570 10 452 27

250 540 187 681 15

Lisanr

16
17

27
27

Lisa nr

23

16

27
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Lisa 17 Volad to6votjatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Todotasude kohustis 3750 0
Puhkusetasude kohustis 234 0
Kokku vélad toovotjatele 3984 0 15

Lisa 18 Eraldised

(eurodes)

31.12.2017 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2018
korrigeerimine
Kokku eraldised 379 300 582 736 -172 756 789 280
Sealhulgas:
Luhiajalised 200 000 503 656 -172 756 530 900
Muud eraldised 200 000 503 656 -172 756 530 900
Pikaajalised 179 300 79 080 0 258 380
Muud eraldised 179 300 79 080 0 258 380

Metsaseaduse § 24(3) ja §25 (1) ja (2) alusel on metsaomanik kohustatud uuendama lageraielangid 5 aasta jooksul. 2018. aastal planeeritakse
seisuga 31.12.18 olevaid lageraielanke uuendada metsakultiveerimise teel 700 ha, tdiendada ja taastada kultuure 800 tuhande taimega,
hooldada kultuure 385 ha, teha ulukitdrjet 30 ha , teha valgustusraiet 100 hektaril summas 530 900 eurot. Uleja4nud raielangid jaavad
looduslikule uuendusele. Aastatel 2020 kuni 2025 kulub nimetatud lageraielankide taastamiseks ja hooldamiseks 258 380 eurot.

Vaata ka lisa 24 ja 28.

Lisa 19 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Tingimuslikud kohustised
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 9 745 806 8 247 847
Kokku tingimuslikud kohustised 9 745 806 8 247 847

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega

kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi Uletada

jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.

Seisuga 31.12.2017 on 2018. aasta v8imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel kasutatud maksumaéra 20/80.

Seisuga 31.12.2018 on v8imalik 2019. aasta tulumaksukohustuse arvestamisel kasutada maksumaarasid 14/86 (vdimalikult dividendilt mahus
1/3 2018. aastal jaotatud maksustatud kasumist) ja 20/80 (ulejadnud vabalt omakapitalilt). Metsamaahalduse AS on seisuga 31.12.2018
kasutanud 20/80 méaara, sest 2018. aastal dividende pole jaotatud.

Ettevdtte jaotamata kasum 31.12.2018 seisuga oli 48 729 029 (31.12.2017: 41 239 235) eurot. Seega netodividendidena oleks vimalik valja
maksta 38 983 223 (31.12.2017: 32 991 388) eurot.

Tingimuslikud kohustised seoses Maksuametiga
Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtpaevast ning
vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. Aruandeperioodil ei viidud labi kontrolli maksuhalduri poolt. Juhatuse
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hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 20 Sihtfinantseerimine
(eurodes)

Varad neto soetusmaksumuses

2018 2017 Lisa
Saadud Saadud nr
Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks
Natura 2000 toetus 146 023 152 520

Metsaala arengu ja metsade
elujbulisuse parandamise 3130 6777
investeeringutoetus

Metsa uuendamise toetus 1934 4618
Metsamaaparandustodde
87 250 3982

toetus
Metsakavade toetus 585 31
Kokku sihtfinantseerimine

238 922 167 928
tegevuskuludeks
Kokku sihtfinantseerimine 238 922 167 928 23

Toetus saadi PRIA-It. Toetused on saadud tagantjargi, ei ole seotud tingimuste téitmisega tulevikus.

Lisa 21 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Aktsiakapital 95914 95914
Aktsiate arv (tk) 1501 1501
Aktsiate nimivaartus 63.90 63.90

Pdhikirja kohaselt maksimaalselt lubatud nimeliste aktsiate arv on 1 600. Metsamaahalduse AS omanikeks on 3 residendist juriidilist isikut.
2018. aastal aktsionaridele dividende valja ei kuulutatud ja ei makstud ka eelnevate perioodide eest.
Metsamaahalduse AS 1 501 lihtaksiat on panditud finantstagatisena AS Swedbank kasuks (lisa 14).
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Lisa 22 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 11 496 547 4223673
Lati 0 3592
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 11 496 547 4 227 265
Kokku muugitulu 11 496 547 4 227 265
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Umarmetsamaterjali, hakkepuidu ja kasvava
metsa raiediguse muik 8588 948 3831338
Rent 227 552 217 664 13
Kinnistute miik 230 900 143 040
Maavarade muik 2449 147 35160
Muu muuk 0 63
Kokku muugitulu 11 496 547 4 227 265
Lisa 23 Muud éaritulud
(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Kasum materiaalsete pdhivarade miligist 0 5307
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 12 405 43 615 10
Tulu sihtfinantseerimisest 238 922 167 928 20
Trahvid, viivised ja hivitised 771 200
EbatGenéoliste arvete laekumine 7138 0
Muud 7043 90 857
Kokku muud é&ritulud 266 279 307 907

Lisa 24 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Tooraine ja materjal 4762722 1333570
Varude allahindlus ja mahakandmine 16 164 114 837 4
Muugi eesmargil ostetud kinnisvara 149 582 34 884
Alltodvotutdod 2811115 1605 361
Maamaks 98 221 95 818
Metsa hooldus ja uuendus 423 529 147 848
Eraldiste korrigeerimine 409 980 128 390 18
Muud 0 1886
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 8671313 3462 594
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Lisa 25 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 2017
Ur ja rent 4102 545
Energia 3029 1256
Elektrienergia 82 72
Soojusenergia 84 161
Kitus 2863 1023
Mitmesugused birookulud 3000 904
Koolituskulud 685 2323
Riiklikud ja kohalikud maksud 468 289
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 0 16 813
Portfellihaldusteenus 530 952 388 278
Tugiteenused 50 816 30 869
Juriidilised teenused 7508 2940
Autokulud 1443 2358
Reklaam ja turundus 3222 8022
Auditeerimine 4940 5009
Konsultatsioonid 17 705 14 816
Muud 3949 3076
Kokku mitmesugused tegevuskulud 631 819 477 498
Lisa 26 Toojoukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu 28 602 11 896
Sotsiaalmaksud 9647 4011
Kokku t66joukulud 38 249 15907
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 1 0
Lisa 27 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus AS Vestman Energia
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Vestman Energia
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
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Emaettevdtja
Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

2018

Emaettevdtja

AS Vestman Energia- antud laen

AS Vestman Energia (kontsernikonto
muutus)

AS Vestman Energia- saadud laen
Sidusettevétjad

Pihuvere Kruus OU

Forek OU

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

OU Taur Varahaldus

OU Thorsten

2017

Emaettevotja

AS Vestman Energia- antud laen

AS Vestman Energia (kontsernikonto

muutus)

AS Vestman Energia- saadud laen

Olulise osalusega juriidilisest isikust

omanikud ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

OU Taur Varahaldus

OU Thorsten

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
11 687 191 4 651 682 10 295 942 522 633
2484 077 0 49 078 0
50 000 88 216 66 667 69 752
742 865 420 235963 7908
3000 1999 478 3000 225033
Antud laenud = Antud Saadud Intressimaéar  Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude laenude
tagasimaksed tagasimaksed
1,3%+ 3 kuu
0 180 000 euro 31.12.2023
EURIBOR
1571531 0 0 0,0% euro 01.01.2019
0 0 443 105 8,0% euro 31.03.2019
25000 60 000 0 7,4% euro 31.12.2018
2 468 420 0 0 4,5% euro 31.12.2023
0 0 126 601 8,0% euro 31.03.2019
0 0 63 723 8,0% euro 31.03.2019
Antud laenude = Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
tagasimaksed laenude
tagasimaksed
1,3%+ 3 kuu
180 000 0 euro 31.12.2023
EURIBOR
325233 0 0,0% euro 01.01.2018
0 229931 8,0% euro 31.03.2019
0 65 695 8,0% euro 31.03.2019
0 33066 8,0% euro 31.03.2019
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Ostud ja miagid

2018 2017
Ostud Muugid Ostud Muugid

Emaettevotja 4629 936 66 180 64 953 66 933
Sidusettevétjad 0 2253740 0 2484
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 595 544 10 459 773 980 120 121
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 28 024 7 886 128 23952 3322194
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

2 006 726 0 44 487 0

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 1050 0 0
ning nende valitseva voi olulise

mbju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017

Arvestatud tasu 2551 3776

Emaettevdtjate vastu olevad nduded sisaldavad

laenundudeid (lisa 9) 31.12.2018: 10 400 968 (31.12.2017: 9 009 436) eurot;
intressindudeid (lisa 9) 31.12.2018: 1 284 797 (31.12.2017: 1 285 080) eurot;

ndudeid ostjate vastu (lisa 3) 31.12.2018: 1 426 (31.12.2017: 1 426) eurot.

Noéuded sidusettevdtjatele sisaldavad

laenundudeid (lisa 9) 31.12.2018: 2 468 420 (31.12.2017: 35 000) eurot;

intressindudeid (lisa 9) 31.12.2018: 15 657 (31.12.2017: 14 078) eurot.

Nduded teistele seotud osapooltele sisalduvad bilansikirjed "Ndudeid ostjate vastu" (lisa 3).
Kohustistes emaettevétjale sisalduvad:

laenukohustisi (lisa 14) 31.12.2018: 66 263 (31.12.2017: 509 367) eurot;

intressikohustisi (lisa 15) 31.12.2018: 1 336 (31.12.2017: 10 271) eurot;

volad tarnijatele (lisa 16) 31.12.2018: 6 084 (31.12.2017: 2 995) eurot;

viitvdlad (lisa 15) 31.12.2018: 4 578 000 (31.12.2017: 0) eurot.

Kohustistes olulise osalusega juriidilisest isikust omanikele sisalduvad

laenukohustised (lisa 14) 31.12.2018: 27 767 (31.12.2017: 218 091) eurot;
intressikohustised (lisa 15) 31.12.2018: 561 (31.12.2017: 4 398) eurot.

volad tarnijatele 31.12.2017: 9 150 (31.12.2017: 2 544) eurot;

viitvdlad (lisa 15) 31.12.2018: 1 962 000 (31.12.2017: 0) eurot.

Kohustised teistele seotud osapooltele sisalduvad bilansikirjel "V6lad tarnijatele” (lisa 16).

Emaettevdtjalt ostudes on kajastatud sealhulgas tutarettevdtja aktsiate ost summas 4 578 000 (2017: 0) eurot (lisa 7) ja intressikulu 14 042
(2017: 45 285) eurot.
Emaettevdtjale kajastatud mulkides on sealhulgas intressitulu 51 924 (2017: 53 503) eurot.
Muukides sidusettevétjatele on kajastatud maavarade muiik summas 2 251 000 (2017: 0) ja intressitulu 2 740 (2017: 2 484) eurot.
Ostudes teistelt samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevdtjatelt on kajastatud sealhulgas kasvava metsa raiediguse ostud summas
37 952 (2017: 4 718) eurot ja kinnistute ostud summas 0 (2017: 330 428) eurot.
Muikides teistele samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevétjatele on kajastatud 2017. aastal ettevotte miiiik summas 100 000 eurot.
Muikides tegev- ja kdrgema juhtkonna olulise mdju all olevad ettevdtjatele on kajastatud Umarmetsamaterjali ja kasvava metsa raiediguse muik
summas 7 886 128 (2017: 3 322 011) eurot.
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Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikelt ostudes on kajastatud sealhulgas titarettevdtja aktsiate ost summas 1 962 000 (2017: 0)
eurot (lisa 7) ja intressikulu 5 975 (2017: 19 395) eurot.
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Lisa 28 Rahavoogude aruande lisa

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muud korrigeerimised :
Kasum bioloogiliste varade imberhindlusest diglasele vaartusele -7 436 954 -4 759 019 12
Kasum kinnisvarainvesteeringute Umberhindlusest diglasele vaartusele -12 405 -43 615 10
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist -26 970 0 10
Varude allahindlused/allahindluste tiihistamised 16 164 114 837 4
Noéuded ostjate vastu allahindlused 0 16 813
Eraldiste muutus 409 980 128 390 18
Muud korrigeerimised kokku -7050185 -4 542 594

31



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2019

Metsamaahalduse Aktsiaselts (registrikood: 10052156) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAAVI RAADIK Juhatuse liige 30.05.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Metsamaahalduse Aktsiaselts aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Metsamaahalduse Aktsiaselts (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet
ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupéeval 16ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse I6petada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkaj nise eksi imisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
vGib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult voi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véaérkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused
voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
30.05.2019



Audiitorite digitaalallkirjad

Metsamaahalduse Aktsiaselts (registrikood: 10052156) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 30.05.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
39136 672

9592 357
48 729 029

48 729 029

48 729 029

31.12.2018
39136 672

9592 357
48 729 029

48 729 029

48 729 029



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Metsavarumine

Dekoratiiv- ja ehituskivi, lubjakivi, kipsi, kriidi ja kiltkivi
kaevandamine

Enda kinnisvara ost ja muuk
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kruusa- ja liivakarjaéride tegevus; savi ja kaoliini kaevandamine

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 4333427
E-posti aadress metsamaahaldus@vestman.ee

Veebilehe aadress www.vestman.ee

EMTAK kood

02201

08111

68101
68201
08121

Mudgitulu
(EUR)

8588948

2409687

230900
227552
39460

Mudgitulu %

74.71%

20.96%

2.01%
1.98%

0.34%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei
Ei

Ei



