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VARANOUNIK OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Varandunik OU loodi 17.mail 2006. Ettevétte phitegevus on enda kinnisvara ost ja miiik. Lisaks tegeleb ettevote kinnisvaraarendusega, &ri-,
juhtimis- ja kinnisvaraalase ndustamisega ning seotud teenuste vahendamisega.

2024. aastal oli ettev6tte mudlgitulu 2 tuhat eurot. Aruandeaasta tulemiks kujunes 123 tuhande eurone kasum.

2024. aastal oli OU-I Varandunik keskmiselt 1 téotaja, kellele arvestati tasusid summas 2 700 eurot. Muud vajaminevad toimetused tegi juhatuse
lige, kellele tasusid ei arvestatud.

2025. aastal on ettevéttel plaanis jatkata samadel tegevusaladel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Varad
Kéaibevarad
Raha 10 283 76 135
Noéuded ja ettemaksed 84 804 43 822
Kokku kéaibevarad 95 087 119 957
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 0 23538
Noéuded ja ettemaksed 13877 51 500
Kinnisvarainvesteeringud 228 800 238 901
Materiaalsed p&hivarad 70 440 0
Kokku pdhivarad 313117 313939
Kokku varad 408 204 433 896
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 16 495 148 961
Volad ja ettemaksed 19872 16 310
Kokku luhiajalised kohustised 36 367 165 271
Kokku kohustised 36 367 165271
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 245 813 276 015
Aruandeaasta kasum (kahjum) 123 212 -10 202
Kokku omakapital 371837 268 625
Kokku kohustised ja omakapital 408 204 433 896
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
2347
136 682
-21 565
-18 390
-3 406
-2 429
-551

92 688
41 462
499

-6 437
128 212
-5 000
123212

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
2233
876

-6 211
-14 247
-2423

-91

-19 863

11 861

-2 200

-10 202

-10 202
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Varandunik OU 2024. aasta liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha lahenditena kajastatakse kassas ja panga arvelduskontodel olevat raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga. Parendustega seotud
kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad
téendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.
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Seotud osapooled

Varandunik OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);

« tltar- ja sidusettevotteid;

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtte teised tutarettevotted);
* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)
2024 2023
Palgakulu 2700 2180
Sotsiaalmaksud 706 243
Kokku t86jdukulud 3406 2423
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 0 1481

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 8 185
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 0 9 666
Laenukohustised
Tutarettevotjad 0 25000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 30510 84 236
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 30510 109 236

PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 5500 51 500
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 5500 51 500



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.05.2025

VARANOUNIK OU (registrikood: 11260856) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete Sigsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HASSO PLOOMIPUU Juhatuse liige 30.06.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
245813
123212
369 025

369 025

369 025

31.12.2024
245813
123 212
369 025

369 025

369 025



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda kinnisvara ost ja muik 68111 EMTAK 2025 @ 2347 100.00% Jah



