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Tegevusaruanne

Ettevotte esmakanne on registreeritud 02.12.2005. aastal.

2024. aasta muigitulu oli 26 816 eurot, kahjum 5016 eurot. Kahjum saadi ndude mahakandmisest (kohtuotsusega).
Ettevdttel 2024. aastal palgalisi t66tajaid ei olnud.

Tegevjuhtkonnale 2024. aastal tasu ei makstud ja muid soodustusi ei tehtud.

2025. aastal loodetakse suurendada muugitulu.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 17 151 24716
Noéuded ja ettemaksed 122 057 143 792 2
Kokku kéaibevarad 139 208 168 508
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 150 000 152 556
Materiaalsed p&hivarad 2500 0
Kokku pdhivarad 152 500 152 556
Kokku varad 291 708 321 064
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 9 050 50 3
Kokku luhiajalised kohustised 9 050 50
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 88 944 122 284 3
Kokku pikaajalised kohustised 88944 122 284
Kokku kohustised 97 994 122 334
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 195918 190 141
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5016 5777
Kokku omakapital 193714 198 730
Kokku kohustised ja omakapital 291 708 321064
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 26 816 28570 4
Kaubad, toore, materjal ja teenused -20 0
Mitmesugused tegevuskulud -1 585 -1 301
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -500 0
Muud arikulud -28 239 0
Arikasum (kahjum) -3528 27 269
Intressitulud 460 1008
Muud finantstulud ja -kulud -1948 -22 500
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -5016 5777
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5016 5777
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Spes Invest raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna

véljaantavad juhendid.

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt véikeettevétja luhendatud raamatupidamise aastaaruandele kehtestatud
nduetest. Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab k&iki finantsvara soetamisega otseselt

kaasnevaid tehingukulutusi, v.a diglases véartuses kajastatavad finantsvarad, mille puhul tehingukulutusi ei liideta (ega arvata maha) algsesse
soetusmaksumusse.

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded) kajastatakse edaspidi

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, néudmiseni hoiuseid ning muid luhiajalisi (kuni 3 kuud) kérge
likviidsusega investeeringuid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevdttel on valitsev mdju. Valitseva mdju olemasolu eeldatakse juhul kui emaettevétte
omanduses on otse voi titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% titarettevdtte hadledigusest. Valitsev mdju eksisteerib ka siis, kui emaettevottele
kuulub tutarettevottes 50% voi vahem haaledigusest, kuid emaettevdte: (1) omab tegelikku valitsevat m&ju rohkem kui 50% haalediguse lle
kokkuleppe alusel teiste investoritega; (2) omab ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika tle valitsevat méju pohikirja voi lepingu alusel; (3)

suudab méaarata vGi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani (nt aritihingu juhatuse ja néukogu) liikmetest; voi (4)
suudab méaarata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Investeeringud titarettevotetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded) kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui

selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjektid, mida hoitakse renditulu teenimise, vaartuse kasvu v8i mélemal eesmargil ja
mida ei kasutata toodete tootmisel v8i teenuste osutamisel, halduseesméarkidel v8i mutgiks tavapérase éritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt

seotud kulutustest (naiteks notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks saanud ostutehing aset
leida).

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki finantskohustise soetamisega otseselt

kaasnevaid tehingukulutusi. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, v.a negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse diglases vaartuses.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus vdi muul

alusdokumendil). Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva
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tasu Biglases vaartuses arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist. Kui teenus osutatakse vaga lihikese ajaperioodi jooksul ning tulu
periodiseerimise m&ju on ebaoluline, kajastatakse tulu kohe pérast teenuse osutamist.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kus kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis
tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse
kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vdi ei
osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vOi ettevdte, kes on seotud majandusaasta aruannet koostava ettevottega sel maaral, et nendevahelised tehingud

ei pruugi toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige on seotud aruandva ettevttega, kui see isik: (1) on aruandva ettevotte voi selle emaettevotte juhtkonna
liige; voi (2) omab valitsevat v6i olulist mdju aruandva ettevétte Ule.

EttevGte on seotud aruandva ettevottega, kui kehtib ks vai mitu jargmistest tingimustest:

(1) ettevdte ja aruandev ettevdte on Uhise valitseva mdju all;

(2) uks ettevdte on kolmanda osapoole valitseva mgju all olev ettevdte ja teine ettevGte on selle kolmanda osapoole (juhul kui

kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v8i tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevéte;

(3) ettevGte omab aruandva ettevdtte Ule valitsevat vdi olulist mdju;

(4) ettevGte on aruandva ettevGtte valitseva vi olulise mdju all;

(5) ettevotted, mille tle aruandva ettevotte v8i selle emaettevdtte juhtkonna liige (v6i nende lahedased pereliikmed) omavad valitsevat voi olulist
moju;

(6) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende ldhedased perelikmed), kes omavad valitsevat vi olulist mdju aruandva ettevétte Ule.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2480 2480
Ostjatelt laekumata
2480 2480
arved
Laenunduded 41134 41134
Muud nduded 78 443 78 443
Kokku nduded ja
122 057 122 057
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 9038 9038
Ostjatelt lackumata
9038 9038
arved
Laenunduded 19 754 19 754
Muud nduded 115 000 115 000
Kokku nduded ja
143 792 143 792

ettemaksed
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen
aridhingult

Luhiajaline laen
arithingult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
seotud osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen
aridihingult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
aritihingutelt

Pikaajalised laenud
seotud osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2024

50

9 000

9 050

88 944

88 944

97 994

31.12.2023

50

50

51 000

71284

122 284

122 334

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

50

9000

9 050

88 944

88 944

9 050 88 944

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

50

50

51 000

71284

122 284

50 122 284

ule 5 aasta
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Intressimaar

2%

20%

2%

Intressimaar

2%

3%

3%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2025

01.01.2025

31.12.2027

Ldpptahtaeg

31.12.2024

31.12.2027

31.12.2027
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
66191-Finantsndustamine
68101-Enda kinnisvara ost ja muik
Ruumide rent

Kokku mudgitulu

Lisa5 Toodjoukulud
(eurodes)

Ettevottel 2024. aastal palgalisi tootajaid ei olnud.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Titarettevotjad

2024

26 816

26 816

26 816

9 400

17 416
26 816

31.12.2024

2284

3200

5484

50

50

31.12.2024

2023

28 570
28 570

28 570

6 070
22 500

28 570

31.12.2023

6 804

6 804

50

50

31.12.2023

51 000

2024. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2022

19 204

19 204

31.12.2023

6 804

6 804

31.12.2022

105 475

105 475

31.12.2023

71334

71334

88 944

Antud laenud

100

100

Antud laenud

3200

3200

Saadud laenud

50

50

Saadud laenud

22500

22500

Tegevjuhtkonnale 2024. aastal tasu ei makstud ja muid soodustusi ei tehtud.

88 944

Antud laenude
tagasimaksed

12 500

12 500

Antud laenude
tagasimaksed

4520

4520

Saadud laenude
tagasimaksed

34191

34191

Saadud laenude
tagasimaksed

4890

4890

2024. a. majandusaasta aruanne

71284

122 284

31.12.2023

6 804

6 804

31.12.2024

2284

3200

5484

31.12.2023

71334

71334

31.12.2024

88 944

88 944

Perioodi
arvestatud
intress

Perioodi
arvestatud
intress

Perioodi
arvestatud
intress

Perioodi
arvestatud
intress

460

460
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 16.04.2025

OU Spes Invest (registrikood: 11201026) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete 8igsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGO MOLLER Juhatuse liige 01.07.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 195918
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5016
Kokku 190 902
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 190 902

jaotamist (katmist)

Kokku 190 902



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Finantsndustamine

EMTAK
kood

68201
66191

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

17416
9400

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

64.95% Jah

35.05% Ei



