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Nordic Varahaldus OU 2024. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Nordic Kinnisvarabiiroo asutati 2015.aasta maikuus.

Ettevotte pShitegevusalaks on kinnisvara ost-miik, arendamine ja rendile andmine.

Aruandeaastal midgitulu ei teenitud.

Jargmisel aastal on plaanis tegevusega jatkata.

Ettevdtte juhatus tegeleb jooksvalt ettevottega seotud mdjude, riskide ja ohtude hindamisega. Ettevétte tegevustega ei kaasnenud
aruandeaastal keskkonnamdjusid. Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ei ilmnenud ettevdttele valuutakursside, intressiméérade ja
borsikursside muutumisega seonduvaid riske. Ukraina s6ja negatiivne mdju ei ole ettevdttele mdju avaldanud ja v6imalikku otsest mdju ei ole
hetkel ette néha.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

18 197

500
23 846
42 543

1628 523
1628 523
1671 066

1000
1000
1000

2500
1669 729
-2 163
1670 066
1671 066

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

36 460
500
10 345

47 305

1628 523 2
1628 523

1675828

3599
3599
3599

2500
1672039
-2 310
1672229

1675828
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
1210

-3 357

-2 147

-16
-2 163
-2 163

2023
6932
-600
-8 646

-2 314

-2 310
-2 310

2024. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Nordic Varahaldus OU 2024.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p&himdtetele, mille pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Tegemist on vaikeettevdtja aruandega ning rahavoogude ja omakapitali aruanne ei ole ndutud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevdtte omanduses on
otse v0i tltarettevotete kaudu rohkem kui 50% titarettevotte hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest voi emaettevGte on muul moel vdimeline
kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotteid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Sidusettevoteteks loetakse kdiki ettevotteid, mille Ule investorettevBte omab olulist m&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise m&ju
olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevGtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte haéledigusest.
Sidusettevotteid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal
bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaéartuse languse osas.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga
kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi mutigiks tavaparase &ritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse iglase vaartuse
meetodil ning koiki Ulejaénud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende 6iglases vaartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu diglasest vaartusest on

tema turuvaartus. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida mija vdiks saada avatud turul objekti mttimisel vdi ostja selle ostmisel.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.
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Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkep&hiselt. Aruandeperioodi kulude hulka kuuluvad perioodi jooksul realiseeritud kaupade ja teenustega
seotud véljaminekud, t66j6ukulud, p&hivara kulum ja vaértuse langus ning mitmesugused muud arikulud. Kulude esitamise

aluseks finantskuludena on nende seotus investeerimis- v8i finantseerimistegevusega. Perioodikulusid ei kapitaliseerita.
Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr.1

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Nordic Varahaldus OU kasitleb seotud osapooltena:

- tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda

- eelmises punktis kirjeldatud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Lisa 2 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevdtjia | __ . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2023 | 31.12.2024

Enda-vdi renditud

16035704 Nordic Kinnisvara OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 100 100
kaitus
. .. . Muu laenuandmine v.a.
16039582 Nordic Corporate OU Eesti L 100 100
pandimajad

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2023 31.12.2024
Nordic Kinnisvara OU 642 500 642 500
Nordic Corporate OU 986 023 986 023

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 1628 523 1628 523
perioodi I6pus

Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustlasel ei ole to6tajaid.

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Raamatupidamiskohustlane ei ole tegev-ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2025
Nordic Varahaldus OU (registrikood: 12848273) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KENNETH POHL Juhatuse liige 30.06.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
1669 729
-2 163
1667 566

1667 566

1667 566

31.12.2024
1669 729
-2 163
1667 566

1667 566

1667 566



